


Na temelju članka 35. stavka 2. i 8. i članka 391. Zakona o vlasništvu i drugim stvarnim pravima („Narodne novine“ broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 i 94/17), članka 35. stavka 1., točke 2. Zakona o lokalnoj i područnoj (regionalnoj) samoupravi („Narodne novine“ broj 33/01, 60/01 – vjerodostojno tumačenje, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17 i 98/19, 144/20), odredba Zakona o upravljanju državnom imovinom („Narodne novine“ broj 52/18), i Odluke o uvjetima, načinu i postupku upravljanja i raspolaganja nekretninama u vlasništvu Općine Grožnjan Grisignana, članka 42. Statuta Općine Grožnjan Grisignana („Službene novine Općine Grožnjan Grisignana“ br. 02/21), Općinsko vijeće Općine Grožnjan Grisignana na 12. sjednici održanoj dana 24. studenoga 2022. godine, donijelo je

ODLUKU
o uvjetima, načinu i postupku zakupa građevinskog zemljišta   u vlasništvu Općine Grožnjan Grisignana za poljoprivredne svrhe

Članak 1.
Ovom Odlukom uređuje se postupanje tijela Općine Grožnjan Grisignana (u daljnjem tekstu: Općina) u svezi sa raspolaganjem i upravljanjem građevinskim zemljištem u vlasništvu Općine Grožnjan Grisignana.
Članak 2.
Općina može dati u zakup građevinsko zemljište u svojem vlasništvu radi privremenih potreba:
1. uređenja i korištenja zemljišta koje graniči sa zemljištem (nekretninom) u vlasništvu druge osobe,
2. uređenja i korištenja zemljišta kao parkirališnog prostora,
3. privremenog korištenja zemljišta radi obavljanja djelatnosti,
4. korištenja zemljišta za postavu infrastrukturnih objekata, uređaja i opreme,
5. privremenog korištenja zemljišta za poljoprivrednu obradu.

Na zemljištu koje je predmet zakupa nije dozvoljena gradnja niti izvođenje drugih radova za koje je potrebno ishoditi akt kojim se odobrava građenje.
Iznimno od odredbe stavka 2. ovog članka, na zemljištu koje se daje u zakup može se dozvoliti izvođenje radova koji su nužni radi privođenja zemljišta namjeni koja je svrha zakupa, uz dostavu troškovnika za uređenje i predočenje potrebnih dozvola.

Članka 3.
[bookmark: _Hlk35022102]Općinski Načelnik donosi Odluku o raspisivanju natječaja za zakup građevinskog zemljišta. 
Stručne poslove u izvršenju prava iz prethodnog stavka obavlja Jedinstveni upravni odjel Općine Grožnjan Grisignana.
Odluke načelnika o davanju u zakup građevinskog zemljišta za privremene potrebe  predstavljaju akt poslovanja.
Članak 4.
Naknada za zakup građevinskog zemljišta u poljoprivredne svrhe plaća se prema utvrđenom godišnjem iznosu.
Jedinični iznos godišnje zakupnine utvrđuje se u jednakom iznosu za sva građevinska područja koja pripadaju Općini Grožnjan Grisignana
Utvrđuje se početna (najniža) godišnja zakupnina za korištenje građevinskog zemljišta za poljoprivrednu obradu: 
· za površinu do 350 m2		0,10 EURA/m2
· za površinu iznad 350 m2	0,05 EURA/m2

Članak 5.
	Odluka o zakupu građevinskog zemljišta u poljoprivredne svrhe može sadržavati i posebne uvjete glede priznavanja prvenstvenog prava zakupa osobi koja se nalazi u neprekidnom zakonitom posjedu zemljišta u vlasništvu Općine duže od pet godina, a koja s Općinom ima važeći ugovor o zakupu i koja redovito podmiruje dospjele  zakupnine i protiv koje se ne vodi postupak radi predaje posjeda.
	Odluka o zakupu građevinskog zemljišta može sadržavati i posebne uvjete glede priznavanja prvenstvenog prava podnositelju zahtjeva za zakup zemljišta koje graniči sa zemljištem podnositelja zahtjeva. 
Ako je više osoba koje graniče s predmetnom parcelom podnijelo valjani zahtjev s pripadajućom dokumentacijom za zakup navedenog zemljišta i dostavilo važeću ponudu na natječaj, Zakupnik se utvrđuje na temelju najviše ponuđene zakupnine, za istu namjenu.

Članak 6.
Temeljem Odluke o raspisivanju natječaja za zakup građevinskog zemljišta, koju donosi Načelnik, općinski načelnik raspisuje javni natječaj  za javno prikupljanje ponuda koja mora sadržavati:
· Katastarsku oznaku čestice i površinu nekretnine,
· oznaku vlasničkog (1/1) ili suvlasničkog dijela nekretnine izraženu u idealnom dijelu, a ako je moguće i realnom dijelu,
· kratki opis (oznaka adrese nekretnine) i namjenu nekretnine,
· početnu visinu zakupnine,
· odredbu da se zemljištem raspolaže u stanju „viđeno-zakupljeno“,
· rok i način podnošenja ponuda,
· iznos i način plaćanja jamčevine,
· rok i način plaćanja zakupnine,
Odluka o raspisivanju javnog natječaja po potrebi može sadržavati i druge elemente kao što su: podaci o opremljenosti zemljišta,  rok za zaključenje ugovora, uvjete za raskid ugovora, i drugo.

Članak 7.
Na temelju Odluke o raspisivanju natječaja i samog Natječaja za zakup građevinskog zemljišta, stručna služba Općine priprema i dostavlja na objavu natječaj o zakupu građevinskog zemljišta u poljoprivredne svrhe u jednom od javnih glasila, na oglasnoj ploči i na internet stranicama Općine.
U javnom glasilu objavljuje se obavijest o raspisivanju natječaja, a na oglasnoj ploči i na internet stranicama Općine objavljuje se cjeloviti tekst natječaja.
Tekst natječaja sadrži:
· oznaku i površinu nekretnine,
· oznaku vlasničkog (1/1) ili suvlasničkog dijela nekretnine izraženu u idealnom dijelu, a ako je moguće i realnom dijelu,
· kratki opis i namjenu nekretnine,
· početni iznos zakupnine,
· iznos jamčevine (najmanje 10% od početne cijene),
· odredbu da pravo podnošenja ponude imaju sve fizičke osobe državljani Republike Hrvatske i državljani država članica Europske unije te pravne osobe registrirane u Republici Hrvatskoj i državama članicama Europske unije. Ostale strane fizičke i pravne osobe mogu sudjelovati na javnom natječaju ako ispunjavaju zakonom propisane uvjete za zakup na području Republike Hrvatske,
· oznaku dokumentacije koja mora biti dostavljena uz ponudu,
· način, rok i mjesto za podnošenje ponude s napomenom da se ponuda podnosi u zatvorenoj omotnici s obaveznom naznakom „ZA NATJEČAJ ZA ZAKUP GRAĐEVINSKOG ZEMLJIŠTA – NE OTVARATI“ ,
· odredbu da se danom predaje ponude smatra dan predaje ponude u pisarnicu Jedinstvenog upravnog odjela odnosno dan predaje ponude na poštu preporučenom pošiljkom,
· rok za sklapanje ugovora s najpovoljnijim ponuditeljem,
· razlog za raskid ugovora,
· rok za obavijest ponuditelja o najpovoljnijoj ponudi,
· odredbu da će se u slučaju odustanka najpovoljnijeg ponuditelja natječaj ponoviti,
· odredbu da ponuditelj kojemu je priznato prvenstveno pravo se smatra najpovoljnijim ponuditeljem uz uvjet da prihvati najvišu ponuđenu cijenu postignutu na natječaju,
· odredba da najpovoljniji ponuditelj nema pravo na povrat uplaćene jamčevine ako u određenom roku iz neopravdanih razloga ne sklopi ugovor s Općinom,
· odredbu o pravu prodavatelja da odustane od prodaje nekretnine u svako doba prije donošenja odluke o utvrđivanju najpovoljnijeg ponuditelja.

Članak 8.
U tekstu natječaja uz uvjete iz prethodnog članka ove Odluke, od ponuditelja će se zatražiti da dostavi i sljedeće:
1. ime i prezime, OIB i adresu ponuditelja (fizička osoba) ili naziv i sjedište te MBS i OIB ponuditelja (pravna osoba),
2. za fizičke osobe original ili preslika osobne iskaznice, a za pravne osobe original ili preslika rješenja o registraciji s dokazom o osobi ovlaštenoj za zastupanje,
3. dokaz o ispunjavanju posebnih uvjeta glede zakonitog, mirnog posjeda, suvlasništva ili graničenja parcela u vlasništvu sa parcelom izloženom na javnom natječaju, 
4. dokaz o ispunjavanju zakonom propisanih uvjeta za zakup za strane osobe,
5. dokaz o uplati jamčevine koja se plaća u iznosu od 10% od početne zakupnine,
6. iznos ponuđene zakupnine,
7.  potvrdu da nema dospjelih dugovanja prema Općini Grožnjan Grisignana,
8. broj računa natjecatelja radi eventualnog povrata jamčevine.

Članak 9.
Natječaj provodi Povjerenstvo nadležno za provođenje postupka natječaja i razmatranje ponuda (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo).
Povjerenstvo broji tri (3) člana i tri (3) zamjenika člana. Povjerenstvo imenuje Općinsko vijeće kao stalno radno tijelo za vrijeme četverogodišnjeg mandata.

Članak 10.
Po proteku roka za dostavu ponuda po natječaju, Povjerenstvo otvara pristigle ponude i sastavlja zapisnik o svom radu.
Zakašnjele ponude se ne otvaraju. Za zakašnjele ponude Povjerenstvo će predložiti donošenje Odluke o odbacivanju ponude.
Potom se otvaraju pravovremeno pristigle ponude. Utvrđuje se da li je ponudama priložena sva natječajem zatražena dokumentacija. Za ponude s nepotpunom dokumentacijom Povjerenstvo će predložiti donošenje Odluke o odbijanju ponude.
Na kraju se razmatraju pravovremeno pristigle ponude sa svom potrebnom dokumentacijom i iznos ponuđene zakupnine. Najpovoljnijim ponuđačem smatrat će se ponuđač koji je ponudio najvišu zakupninu.
U slučaju odustanka prvog najpovoljnijeg ponuditelja, najpovoljnijim ponuditeljem smatra se sljedeći ponuditelj koji je ponudio najvišu zakupninu uz uvjet da prihvati najvišu ponuđenu zakupninu prvog ponuditelja.
Najpovoljniji prvi ponuditelj koji je odustao od ponude, gubi pravo na povrat jamčevine.

Članak 11.
Ako je ponuditelj ponudio drukčije uvjete zakupa građevinskog zemljišta od onih koji su objavljeni u natječaju ili ako je ponudio cijenu nižu od početne zakupnine, konstatirat će se da ponuditelj ne ispunjava uvjete natječaja.

Članak 12.
Javni natječaj smatra se valjanim ako je pravovremeno podnesena barem jedna ponuda koja ispunjava sve uvjete javnog natječaja i koja nudi barem najnižu (početnu) zakupninu  objavljenu u oglasu o javnom natječaju.
Članak 13.
Ako su dva ili više ponuditelja ponudila istu zakupninu i imaju iste ostale uvjete, najpovoljnijim ponuditeljem smatra se onaj koji je prvi predao ponudu i ima potvrdu o tome.

Članak 14.
U slučaju da nitko ne dostavi ponudu u postupku prikupljanja ponuda ili ponuditelj ne ponudi niti početnu zakupninu, natječaj će se ponoviti.

Članak 15.
Na temelju zapisnika Povjerenstva, načelnik donosi:
1. odluke o odbacivanju nepravovremenih ponuda,
2. odluke o odbijanju ponuda zbog neispunjavanja uvjeta iz natječaja,
3. odluke o prihvatu najpovoljnije zakupnine.
Odluka o izboru najpovoljnije ponude nije upravni akt, stoga se protiv nje ne može uložiti žalba.
Članak 16.
Ponuditelju koji nije uspio u natječaju, jamčevina se vraća u roku od 8 dana od dana donošenja Odluke o utvrđivanju najpovoljnijeg ponuditelja.
Ponuditelj koji je utvrđen kao najpovoljniji i koji neopravdano odustane od sklapanja ugovora, nema pravo na povrat jamčevine.
Ponuditelj koji uspije u natječaju jamčevina se uračunava kao zakupnina za tekuću godinu.
		
Članak 17.
Ukoliko je predmet zakupa dio katastarske čestice, troškove iskolčenja te površine snosi zakupac. Ukoliko je predmet zakupa zemljište namijenjeno svrhama navedenim u članku 25., stavku 1. točki 1,2,3 i 4. potrebno je ponudi priložiti grafički prikaz uređenja.

Članak 18.
Ugovor o zakupu zemljišta sklapa se na rok od 5 godina.
Ugovor iz stavka 1. ovog članka utvrdit će se pravo Općine da jednostrano raskine ugovor kada zakupnik ne koristi zemljište u skladu sa svrhom zakupa te u slučaju potrebe, odnosno interesa Općine za privođenjem zemljišta namjeni određenoj dokumentom prostornog uređenja prije isteka vremena trajanja zakupa, uz obvezu zakupnika da sa zemljišta ukloni eventualne privremene građevine i uređaje te zemljište preda u posjed Općini bez prava na naknadu za uložena sredstva ili naknadu štete.

Članak 19.
Ova odluka objavit će se u „Službenim novinama Općine Grožnjan Grisignana“ , a stupa na snagu i primjenjuje se osmog dana od dana objave.
						

KLASA: 940-06/22-01/70 
URBROJ:2163-18/01/1-22-2
Grožnjan, 24. studenoga 2022.
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