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Na temelju ¢lanka 100. Zakona o prostornom urefienju («Narodne novine» broj 76/07), i ¢lanka
38. Statuta Opc¢ine Groznjan («Sluzbene novine Opcine Groznjan» broj 5/06), Opcinsko vijece Opcine
Groznjan na sjednici odrzanoj dana 10. studenog 2008. godine donijelo je

ODLUKU
O DONOSENJU PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE GROZNJAN

. TEMELJNE ODREDBE

Clanak 1.
(1) Donosi se Prostorni plan urefienja Opc¢ine Groznjan (u daljnjem tekstu: PPUO).
(2) Odredbe za provoiienje PPUO-a sastavni su dio ove Odluke.
(3) Prostorni plan uredenja Op¢ine Groznjan (u daljnjem tekstu: Prostorni plan), utvrduje uvjete za
uredivanje prostora Opcine, odreduje svrhovito koriStenje, namjenu, oblikovanje, obnovu i saniranje
gradevinskog i drugog zemljista, zaStitu okolisa, te zaStitu spomenika kulture i osobito vrijednih dijelova
prirode na podruc¢ju Op¢ine Groznjan.
(4) Granice obuhvata Prostornog plana su granice podru¢ja Opcine Groznjan odredene Zakonom o
podruc¢jima Zupanija, gradova i Opc¢ina u Republici Hrvatskoj, Prostornim planom Istarske Zzupanije,
Odlukom izmedu Op¢ine Groznjan i Opcine Oprtalj te Odlukom izmedu Opcine Groznjan i Opcine
Brtonigla, povrsine 68,10 km?.
(5) Statisticki odredena naselja u sastavu Opéine Groznjan su: Vrnjak, Kuberton, Sterna, Martingiéi,
Groznjan, Makovci, Bijele Zemlje, Kostanjica, Zavrsje i Antonci.
(6) Granice obuhvata Op¢ine Groznjan prikazane su na grafickim prikazima u mj. 1:25000 navedenim u
&lanku 2. stavak (1), GRAFICKI DIO.

Clanak 2.

(1) Prostorni plan iz ¢lanka (1) sadrzan je u elaboratu Prostorni plan uredenja Opc¢ine Groznjan, koji se
sastoji od:

A) TEKSTUALNI DIO

I OBRAZLOZENJE

1. POLAZISTA

1.1. Polozaj, znacaj i posebnosti podrucja Opcine
1.2. Osnovni podaci o stanju u prostoru

1.3. Prostorno razvojne i resursne znacajke

1.3.1. Prirodni sustavi
1.3.2. Prirodni resursi
1.3.3. Stanovnistvo

1.3.4. Naselja
1.3.5.  Objekti drustvenog standarda (drustvena infrastruktura)
1.3.6.  Infrastrukturni sustavi

1.3.7.  Gospodarske djelatnosti u prostoru

1.3.8.  Zastita posebnih vrijednosti okolisa

1.3.8.1. Gospodarenje otpadom

1.3.8.2. Zrak

1.3.8.3. Vode

1.3.8.4. Prirodna bastina

1.3.8.5. Kulturno — povijesna bastina

1.4. Planski pokazatelji i obveze iz dokumenata prostornog uredenja
Sireg podrucja i ocjene postojecih prostornih planova

1.4.1.  Obaveze iz Prostornog plana Istarske Zupanije

1.4.2.  Ocjena postojecih Prostornih planova

1.5. Ocjena stanja, moguénosti i ogranicenja razvoja u odnosu
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na demografske i gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

1.5.1.  StanovniStvo i naselja

1.5.2.  Infrastrukturni sustavi

1.5.3.  Gospodarstvo

1.5.4.  Zastita prirodnih vrijednosti

1.5.5.  Zastita graditeljske bastine

2. CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA T UREDENJA

2.1. Ciljevi prostornog razvoja zupanijskog znacaja

2.1.1.  Razvoj gradova i naselja posebnih funkcija i infrastrukturnih sustava

2.1.2.  Racionalno koristenje prirodnih izvora

2.1.3.  Ocuvanje ekoloske stabilnosti i vrijednih dijelova okolisa

2.2. Ciljevi prostornog razvoja op¢inskog znacaja

2.2.1.  Demografski razvoj

2.2.2.  Odabir prostorno-razvojne strukture

2.2.3.  Razvoj naselja, druStvene, prometne i komunalne infrastrukture

2.2.4.  Zastita krajobraznih i prirodnih vrijednosti i posebnosti i
kulturno-povijesnih cjelina

2.3. Ciljevi prostornog uredenja naselja na podrucju Opéine

2.3.1.  Racionalno koriStenje i zastita prostora

2.3.2. Utvrdivanje gradevinskih podrucja naselja u odnosu na
postojedi i planirani broj stanovnika, gusto¢u stanovanja, izgradenost,
iskoriStenost i gusto¢u izgradenosti, obiljeZja naselja, vrijednosti
i posebnosti krajobraza, prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina

2.3.3.  Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA
3.1. Prikaz prostornog razvoja na podruc¢ju Opc¢ine u odnosu

na prostornu i gospodarsku strukturu zupanije
3.2. Organizacija prostora i osnovna namjena i koristenje povrsina
3.2.1.  Razvoj i uredenje povrsina naselja (gradevinska podrucja naselja)
3.2.2.  Povrsine izvan naselja za izdvojene namjene

3.2.3.  Gradevine izvan gradevinskog podrucja

3.2.4.  Poljoprivredne povrsine

3.25.  Sumske povrsine

3.2.6.  Ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiSte
3.2.7.  Vodne povrsine

3.3. Prikaz gospodarskih i drustvenih djelatnosti

3.3.1.  Gospodarske djelatnosti

3.3.2.  Razvoj drustvenih djelatnosti

3.4. Uvjeti koristenja, uredenja 1 zastite prostora

3.4.1.  Uyvjeti koristenja prostora

3.4.1.1. Podrucja posebnih ogranic¢enja u koristenju

3.4.2.  Uyvjeti uredenja prostora

3.4.2.1. Gradevinska podrucja naselja

3.4.2.2. Gradevinska podrucja izvan naselja za izdvojene namjene
3.4.2.3. Gradevine izvan gradevinskog podrucja

3.4.2.4. Uredenje zemljista i zastita posebnih vrijednosti i obiljezja
3.4.3.  Uyvjeti zastite prostora

3.4.3.1. Zastita prirodne bastine

3.4.3.2. Zastita kulturno — povijesne bastine

3.5. Razvoj infrastrukturnih sustava

3.5.1.  Prometni sustav

3.5.1.1. Cestovni promet

3.5.1.2. Zeljezni¢ki promet

3.5.2.  Zrac¢ni promet

3.5.3.  Posta i telekomunikacije

3.5.4.  Sustav vodoopskrbe i odvodnje

3.5.5.  Energetski sustav

Geoprojekt d.d. Opatija
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3.6. Postupanje s otpadom

3.7. Sprecavanje nepovoljna utjecaja na okolis
3.7.1.  Zastitatla

3.7.1.1. Sumsko tlo

3.7.1.2. Poljoprivredno zemljiste

3.7.1.3. Tlo za planiranje gradnje

3.7.2.  Zastita zraka

3.7.3.  Zastita voda

3.7.3.1. Zastita povrsinskih i podzemnih voda
3.7.3.2. Zastita od Stetnog djelovanja voda
3.7.4.  Zastita od prekomjerne buke

3.7.5.  Mjere posebne zastite

3.7.5.  Mjere posebne zastite

3.7.5.1. Sklanjanje ljudi

3.7.5.2. Zastita od potresa

3.7.5.3. Zastita od rusenja

I1. ODREDBE ZA PROVODENJE

1. UVIETI ZA ODRESIVANJE NAMJENE POVRSINA NA PODRUCJU OPCINE CEROVLIJE
1.1. PovrSine naselja

1.2. PovrSine izvan naselja za izdvojene namjene

1.3. Poljoprivredne povrsine

1.4. Sumske povrsine

1.5. Ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste

1.6. Vodne povrsine

1.7. Infrastrukturni sustavi

2. UVIJETI ZA URESENJE PROSTORA

2.1. Granevine od vaznosti za Drzavu i Istarsku zupaniju

2.2. Granevinska podrucja naselja

2.2.1. Opce odredbe ili kriteriji za koriStenje izgrafienog i neizgranenog dijela grafievinskog podrucja
2.2.2. Grafievine stambene namjene

2.2.3. Grafievine drustvene namjene

2.2.4. Graievine gospodarske namjene

2.2.5. Grafievine infrastrukturne i komunalne namjene

2.2.6. Montazne grafievine — Kiosci i pokretne naprave

2.3. Izgrafiene strukture izvan naselja

2.3.1. Povrsine izvan naselja za izdvojene namjene

2.3.2. Granevine izvan grafievinskog podrucja

3. UVIETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

3.1. Sumarstvo

3.2. Poljoprivreda, stocarstvo

3.3. Ugostiteljstvo i turizam

3.4. Industrija, obrtnistvo i eksploatacija

4. UVJETI SMJESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

5. UVJETI UTVRSIVANJA KORIDORA ILI TRASA I POVRSINA PROMETNIH I DRUGIH
INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

5.1. Prometni sustav

5.2. Posta i telekomunikacije

5.3. Vodnogospodarski sustav

5.4. Energetska infrastruktura

6. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH I PRIRODNIH VRIJEDNOSTI I KULTURNO-POVIJESNIH
CJELINA

6.1. Mjere zastite krajobraznih vrijednosti

6.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti

6.3. Mjere zastite kulturno-povijesne bastine

7. POSTUPANJE S OTPADOM

8. MJERE SPRECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS
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8.1. Zastita tla

8.1.1. Sumsko tlo

8.1.2. Poljoprivredno tlo

8.1.3. Tlo za planiranje izgradnje

8.2. Zastita zraka 8.3. Zastita voda

8.3.1. Zastita povrsinskih i podzemnih voda

8.3.2. Zastita od Stetnog djelovanja voda

8.4. Zastita od prekomjerne buke

8.5. Mjere posebne zastite

8.5.1. Sklanjanje ljudi

8.5.2. Zastita od potresa

8.5.3. Zastita od rusenja

8.5.4. Zastita od pozara

9. MJERE PROVEDBE PLANA

9.1. Obveza izrade dokumenata prostornog urefienja

9.2. Primjena posebnih razvojnih i drugih mjera

9.2.1. Urefienje zemljiSta i zaStita posebnih vrijednosti i obiljezja
9.2.2. Ostale mjere razvoja

9.3. Rekonstrukcija grafievina ¢ija je namjena protivna planiranoj namjeni
10. PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

I11. PRILOZI

Dokaz o poslovnoj sposobnosti Urbanistickog Instituta Hrvatske

Izvod iz sudskog registra

Suglasnost za upis u sudski registar

Rjesenje o upisu u imenik ovlastenih arhitekata za odgovornu osobu i koordinatora plana
Suglasnosti i misljenja nadleznih drzavnih tijela

B) GRAFICKI DIO

a) Kartografski prikazi u mj. 1:25 000

1.1 KoriStenje i namjena povrsina — povrsine za razvoj i urefienje 1:25 000

1.2. Koristenje 1 namjena povrsina — promet, posta i telekomunikacije 1:25 000

2. Infrastrukturni sustavi i mreze 1:25 000

3.1 Uyvjeti kori$tenja 1 zastite prostora — podrucja posebnih uvjeta koristenja 1:25 000

3.2 Uvjeti koristenja i zastite prostora — podruc¢ja posebnih ograni¢enja u koristenju 1:25 000

3.3 Uvjeti koristenja i zastite prostora — podrucja primjene posebnih mjera urefienja i zastite 1:25 000
b) Kartografski prikazi u mj. 1:5 000 — katastarske podloge

4. Grafievinska podrucja — 6 listova (od 4.1. do 4.6.)

(2) Kartografski prikazi i tekst ovih Odredbi za provofienje (u daljnjem tekstu: Odredbe) temeljni su
dokumenti za primjenu Prostornog plana.

I. TEMELJNE ODREDBE

Clanak 1.
(1) Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine Groznjan (SN Opéine Groznjan br. 5/08 - u
daljnjem tekstu: Plan) izradene su temeljem Odluke o izradi (SN Op¢ine Groznjan br. 5/14).

(2) Izmjene i dopune PPUO Groznjan obuhvaéaju &itavo podrugje Opéine Groznjan veligine 68,10 km?
(6810 ha) i odnose se na sve dijelove Plana — tekstualne, graficke i obvezne priloge.

Clanak 2.
(1) Prilikom izrade Plana postivani su uvjeti i smjernice Zakona o prostornom uredenju (NN br. 153/13, u
daljnjem tekstu: ZPU) i Prostornog plana Istarske zupanije (SN Istarske zupanije br. 02/02, 01/05, 14/05 —
pro¢iséeni tekst, 10/08, 07/10, 16/2011 — procisceni tekst i 13/12 - u daljnjem tekstu: PPIZ) ukljudivo
zahtjevi 1 miSljenja nadleznih institucija.
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(2) Provedba Plana ostvaruje se primjenom svih dijelova planskog elaborata (tekstualni dio, graficki dio i
obvezni prilozi — obrazlozenje).

Clanak 3.
(1) Pojedini pojmovi koristeni u ovim Odredbama imaju sljedece znacenje:

1. PROSTORNE JEDINICE

1.1 Op¢ina Groznjan — oznacava teritorijalno-upravnu jedinicu kao posebnu jedinicu lokalne
samouprave.

1.2. Naselje — struktura naselja gradskog karaktera, sela ili drugog oblika stanovanja i prate¢ih funkcija u

planiranom ili zateCenom (izgradenom) opsegu.

2. GRADEVINSKA PODRUCJA

2.1. Gradevinsko podrugje je podrucje odredeno prostornim planom na kojemu je izgradeno naselje i
podrucje planirano za uredenje, razvoj i prosirenje naselja, a sastoji se od gradevinskog podrucja naselja,
izdvojenog dijela gradevinskog podrucja naselja i izdvojenog gradevinskog podruéja izvan naselja.

2.2. Granica gradevinskog podruc¢ja naselja — definira povrS§inu, a podrazumijeva izgradene povrsine i
povrsine na kojima se predvida gradnja, odnosno prosirenje postojeceg naselja, a unutar njega smjestaju
se osim stanovanja i sve spojive funkcije sukladne namjeni, rangu ili znacenju naselja, kao §to su: javna
namjena, gospodarska namjena (proizvodna, poslovna, ugostiteljsko-turisticka, i sl.), sportsko-
rekreacijska namjena, javne zelene povrSine, povrSine infrastrukturnih sustava, groblja.

2.3. Gradevinska podrucja naselja sastoje se od izgradenog, neizgradenog-uredenog i neizgradenog-
neuredenog zemljista, i to :

- izgradeni dio koje ¢ini uredeno gradevinsko zemljiste na kojem su izgradene gradevine stambene i druge
namjene, infrastrukturne gradevine i povrsine, te privedene namjeni ostale povrsine (parkovi, igralista i
dr.), a utvrdene prostornim planom

- neizgradeni-uredeni dio, predviden prostornim planom za daljnji razvoj naselja, a opremljen je
minimalnom prometnom i komunalnom infrastrukturom

- neizgradeni-neuredeni dio, je neizgradeni dio gradevinskog podruc¢ja odreden prostornim planom na
kojemu nije izgradena planirana osnovna infrastruktura.

2.4. Izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja je podrucje odredeno prostornim planom kao prostorna
cjelina izvan gradevinskog podruéja naselja planirana za sve namjene osim za stambenu.

3. POVRSINA GRADEVINE

3.1. Brutto tlocrtna povrSina (BTP) jest izgradena povrSina zemljista pod gradevinom. Zemljiste pod
gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova
gradevine osim balkona, na gradevnu Cesticu, ukljucivsi i terase u prizemlju gradevine kada su iste
konstruktivni dio podzemne etaze. U tlocrtnu povrSinu se ne uracunavaju bazeni povrsine do 24 m2,
parkiralista, te igraliSta bez gledalista i javne rasvjete.

3.2. Gradevinska (brutto) povrSina zgrade (u daljnjem tekstu: GBP) je zbroj povrsina mjerenih u razini
podova svih dijelova (etaza) zgrade (Po, S, Pr, K, Pk) odredenih prema vanjskim mjerama obodnih zidova
s oblogama u koje se ne ura¢unava povrsina dijela potkrovlja i zadnje etaze svjetle visine manje od 2m, te
se ne uracunava povrsina loda, vanjskih stubista, balkona, terasa, prolaza i drugih otvorenih dijelova
zgrade.

4. GRADEVNA CESTICA

4.1. Gradevna cestica je u nacelu jedna katastarska Cestica €iji je oblik, smjestaj u prostoru i veli¢ina u
skladu s prostornim planom te koja ima pristup na prometnu povrsinu sukladan prostornom planu.

4.2. Gradivim dijelom gradevne Cestice, prema ovim odredbama, smatra se dio gradevne Cestice u kojega
se moraju smjestiti ortogonalne projekcije svih izgradnji na gradevnoj cCestici kroz sve nadzemne i
podzemne etaze, i to osnovne gradevine i pomoc¢nih gradevina.

4.3. Definicija gradivog dijela gradevne Cestice, u smislu odredbi ovog Plana, u potpunosti odgovara
definiciji zemljista pod gradevinom utvrdenoj Pravilnikom o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza,
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obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova, odnosno odgovaraju¢im
podzakonskim propisom.

5. GRADENJE I UVJETI GRADNJE
5.1. Gradnja (gradenje) je izvedba gradevinskih i drugih radova (pripremni, zemljani, konstrukterski,
instalaterski, zavr$ni, te ugradnja gradevnih proizvoda, postrojenja ili opreme) kojima se gradi nova
gradevina, rekonstruira, uklanja i odrzava postojeca gradevina.
5.2. Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (ki) je odnos izgradene povrSine zemljiSta pod gradevinom
(BTP) i ukupne povrsine gradevne Cestice. Izgradenost gradevne Cestice je koeficijent izgradenosti
gradevne Cestice izraZzen u postotnom odnosu, pri ¢emu najveéa dozvoljena izgradenost ne moze biti veca
od utvrdenog gradivog dijela uz uvjet osiguranja potrebne zelene i parkiraliSne povrSine.
5.3. Iznimno navedenom u tocki 5.2., otkrivene terase u prizemlju gradevine koje se izvode na nivou
terena ili su s podzidom visine do 0,60m, ne moraju biti smjestene unutar gradivog dijela gradevne Cestice
1 ne uracunavaju se u izgradenost gradevne Cestice.
5.4.. Koeficijent iskoriStenosti gradevne cestice (Kis) je odnos gradevinske (brutto) povrsine gradevine
(GBP) i ukupne povrsine gradevne Cestice, a izrazen je u postotnom odnosu.
5.5. Regulacijskim pravcem se, prema ovim odredbama, smatra granica gradevne Cestice prema dodirnoj
prometnoj povrsini. Gradevna Cestica moze imati 1 ili viSe regulacijskih pravaca.
5.6. Gradevnim pravcem se, prema ovim odredbama, smatra zamisljeni pravac kojim se odreduje polozaj
gradevine na gradevnoj Cestici na nacin da se na njega naslanjaju najmanje 2 najistaknutije tocke procelja.
5.7. Lokalni uvjeti — lokalnim uvjetima smatraju se posebnosti mikrolokacije u krugu cca 200 metara:

- reljef, zelenilo;

— posebno vrijedne gradevine i podrucja prirodne i kulturne bastine;

— karakteristi¢ni 1 vrijedni pogledi i slike mjesta;

— ambijentalne vrijednosti;

- veli¢ina i izgradenost gradevnih Cestica;

- nacin gradnje, te visina i povrSina izgradenih gradevina;

- komunalna oprema;

— opremljenost komunalnom infrastrukturom;

— druge vrijednosti i posebnosti.

6. GRADEVINA I ZAHVATI NA GRADEVINI

6.1. Postojeca gradevina je gradevina izgradena na temelju gradevinske dozvole ili drugog odgovarajuceg
akta i svaka druga gradevina koja je prema Zakonu o gradnji ili posebnom zakonu s njom izjednacena.
6.2. Gradevina je gradenjem nastao i s tlom povezan sklop, svrhovito izveden od gradevnih proizvoda sa
zajednickim instalacijama i opremom, ili sklop s ugradenim postrojenjem, odnosno opremom kao
tehni¢ko — tehnoloska cjelina ili samostalna postrojenja povezana s tlom, te s tlom povezan sklop koji nije
nastao gradenjem, ako se njime mijenja nacin koriStenja prostora.

6.3. Gradevina s utjecajem na okoli§ je svaka gradevina za koju je prema propisima o zastiti okolisa
obvezna procjena utjecaja na okolis.

6.4. Zamjenska gradevina je nova gradevina izgradena na mjestu ili u neposrednoj blizini mjesta
prethodno uklonjene postojece gradevine unutar iste gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u
prostoru, kojom se bitno ne mijenja namjena, izgled, veli¢ina i utjecaj na okoli$ dotadasnje gradevine.

6.5. Rekonstrukcija gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova na postojecoj gradevini kojima se
utjeCe na ispunjavanje temeljnih zahtjeva za tu gradevinu ili kojima se mijenja uskladenost te gradevine s
lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena (dogradivanje, nadogradivanje, uklanjanje vanjskog
dijela gradevine, izvodenje radova radi promjene namjene gradevine ili tehnoloskog procesa i sl.),
odnosno izvedba gradevinskih i drugih radova na rusevini postojece gradevine u svrhu njezine obnove.
6.6. Odrzavanje gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova na postojecoj gradevini radi ocuvanja
temeljnih zahtjeva za gradevinu tijekom njezina trajanja, kojima se ne mijenja uskladenost gradevine s
lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena.

6.7. Uklanjanje gradevine ili njezina dijela je izvedba radova razgradnje gradevine ili njezinog dijela s
mjesta gdje se nalazi, uklju¢ivo i gospodarenje zateCenim otpadom u gradevini i na gradevnoj Cestici, te
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gradevnog materijala i gredevnog otpada nastalog razgradnjom gradevine sukladno propisima Koji
uredenje gospodarenje otpadom, te dovodenje gradevne Cestice odnosno zemljista na kojemu se nalazila
gradevina u uredno stanje.

7. NAMJENA GRADEVINA

7.1. Gradevina osnovne namjene — gradevina na gradevnoj Cestici iste namjene koja je i predvidena ovim
Prostornim planom.

7.2. Stambenom gradevinom (zgradom), prema ovim odredbama, smatra se gradevina koja je u cjelini ili
vecim dijelom namijenjena stanovanju.

7.3. Gradevinom gospodarske namjene, prema ovim odredbama, smatra se gradevina koja je u cjelini ili
ve¢im dijelom namijenjena obavljanju djelatnosti gospodarske namjene.

7.4. Pomo¢nom gradevinom, prema ovim odredbama, smatra se gradevina za smjestaj vozila - garaza,
spremiste, drvarnica, bazen i sli¢na gradevina koja ne predstavlja uredenje okucnice, a koja se, kao
samostalna, gradi na gradevnoj Cestici namijenjenoj gradnji osnovne gradevine neke druge namjene.
Pomoc¢nom gradevinom smatra se i cisterna, spremnik, sabirna jama — izvan zasti¢enog obalnog podrucja
mora i slicna gradevina, ukoliko njena visina na najnizoj tocki kona¢no zaravnatog terena uz gradevinu
premasuje 1m. Pomo¢nom gradevinom smatra se i poljoprivredna gradevina kada se gradi na gradevnoj
Cestici namijenjenoj gradnji stambene osnovne gradevine(zgrade).

7.5. Poljoprivrednom gradevinom, prema ovim odredbama, smatra se gradevina za stocarsku, peradarsku
i slicnu proizvodnju, skladiste repromaterijala i proizvoda, spremiste za poljoprivredne strojeve i alat,
pcelinjaci, staklenici, plastenici, uzgajalista puzeva i glista i sli¢no, kada se gradi na vlastitoj gradevnoj
cestici.

7.6. Gradevine javne i druStvene namjene su gradevine namjenjene obavljanju djelatnosti u podrucju
drustvenih djelatnosti (odgoja, obrazovanja, prosvjete, znanosti, kulture, sporta, zdrastva i socijalne
skrbi), radu drzavnih tijela i organizacija, tijela i organizacija lokalne i podru¢ne (regionalne)
samouprave, pravnih osoba s javnim ovlastima, udruga gradana i vjerskih zajednica.

7.7. Gradevina poslovne namjene — gradevina koja je cijela ili ve¢im dijelom namijenjena obavljanju
gospodarske djelatnosti te pod uvjetom da na svojoj vlastitoj gradevnoj Cestici ostvaruje moguénost
potrebnog parkiranja zaposlenih i klijenata. Unutar gradevine poslovne namjene mogué je smjestaj
prostora stambene namjene bruto povrSine manje od ukupne bruto povr§ine namijenjene 0Snovnoj
namjeni gradevine odnosno mora prevladavati poslovna namjena.

7.8. Poslovno-stambena gradevina jest poslovna gradevina u kojoj se 51-70% GBP koristi kao poslovni
prostor za djelatnosti bez negativnog utjecaja na okoli§ (u skladu s posebnim propisima), uz uvjet da se
najmanje 30% ukupne GBP koristi kao stambeni prostor. Samo kod individualne gradevine u okviru
poslovnog prostora moguce je pruzanje ugostiteljskih usluga u domacinstvu sukladno posebnim
propisima (sobe za iznajmljivanje, apartmani i sl.). Poslovni prostor moze se realizirati unutar gradevine
osnovne namjene, a kod individualne gradevine, ako poslovni prostor nije ugostiteljsko-turisticke
namjene, i kao zasebna gradevina na istoj gradevnoj Cestici.

7.9. Nadstresnica — natkriveni otvoreni prostor koji ne ulazi u koeficijent izgradenosti (ukoliko nije
konstruktivni dio podzemne etaze), namijenjena je u pravilu za natkrivanje parkiraliSnog mjesta, a
smjesStava se po pravilima za pomo¢ne gradevine.

8. STAMBENA GRADEVINA (VELICINA, VRSTA, NACIN KORISTENJA, NACIN GRADNIE)

8.1. Tipovi stambenih gradevina koji se grade unutar gradevinskog podrucja naselja jesu individualne
stambene i1 viSestambene gradevine, pri Cemu se viSestambene gradevine grade samo u neizgradenom
dijelu gradevinskog podrucja naselja.

8.2. Stambene gradevine su gradevine s najvise tri stana i/ili veli¢ine do najvise 400 m* GBP, a
vi§estambene s vise od 3 stana i/ili preko 400 m* GBP, pri ¢emu stambene i viSestambene gradevine
mogu imati poslovni prostor u kojem se obavljaju ,tihe djelatnosti (ured, atelje, agencija, zdrastvene
usluge, trgovina, ugostiteljstvo, turistiki smjestaj, suvenirnica i sl.) pa se koriste kao stambene ili
stambeno-poslovne.

8.3. Vrste stambenih gradevina prema nacinu koriStenja obuhvacaju stambene i Stambeno-poslovne
gradevine.
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8.4. Stambena gradevina je gradevina koja sadrzi prostor namijenjen stanovanju, a u gradevini se moze do
30% ukupne gradevinske bruto povrsine (GBP) koristiti kao poslovni prostor, a isti se smjesta pretezito u
prizemnom dijelu gradevine.

8.5. Stambeno-poslovna gradevina jest gradevina u kojoj se 30 - 49% GBP Koristi kao poslovni prostor za
djelatnosti bez negativnog utjecaja na okoli$ (u skladu s posebnim propisima), uz uvjet da se najmanje
51% ukupne GBP koristi kao stambeni prostor. Samo kod individualne gradevine u okviru poslovnog
prostora moguce je pruzanje ugostiteljskih usluga u domacinstvu sukladno posebnim propisima (sobe za
iznajmljivanje, apartmani i sl.). Poslovni prostor moze se realizirati unutar gradevine 0Snovne namjene, a
kod individualne gradevine, ako poslovni prostor nije ugostiteljsko-turisticke namjene, i kao zasebna
gradevina na istoj gradevnoj Cestici.

8.6. Prema nacinu gradnje gradevine se grade kao samostojece (odvojene od granica gradevne Cestice),
poluugradene (prislonjene uz jednu granicu gradevne Cestice i susjednu gradevinu) te ugradene —
prislonjene uz dvije (ili iznimno tri) gradevne Cestice i susjedne tako izgradene gradevine.

8.7. Gradevine koje se grade kao poluugradene ili ugradene moraju uz susjedni zid imati izveden
protupozarni zid minimalne otpornosti dva sata. Ukoliko se izvodi krovna konstrukcija, protupozarni zid
mora presijecati Citavo kroviste.

8.9. Interpolacijom se, prema ovim odredbama, smatra gradnja:

a) gradevine visokogradnje kao samostojece odmaknute od granica gradevne Cestice, smjeStene izmedu
tako izgradenih susjednih gradevina

b) gradevine visokogradnje koja je dvjema ili trima stranama vezana uz susjedne postojece i planirane
gradevine visokogradnje - ugradena gradevina,

c) gradevine visokogradnje koja je samo jednom stranom vezana uz susjedne postojeCe i planirane
gradevine visokogradnje - poluugradena gradevina.

9. ETAZE I VISINA GRADEVINE

9.1. Etazom gradevine smatraju se podrum (Po), suteren (S), prizemlje (Pr), jedan ili vise katova (K) te
potkrovlje (Pk).

9.2. Podrum je dio gradevine koji je potpuno ukopani ili je ukopan vise od 50% svoga volumena u
kona¢ni uredeni izravnani teren i ¢iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja (suterena).

9.3. Suteren je dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do 50% svoga
volumena u kona¢no uredeni i zaravnani teren uz procelje gradevine, odnosno da je najmanje jednim
svojim proceljem izvan terena. U gradevini se moze graditi jedna etaza suterena, dok se druge takve etaze
smatraju prizemnom etazom.

9.4. Prizemlje je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi neposredno na povrsini, odnosno najvise 1,5 m iznad
konacno uredenog i zaravnanog terena mjereno na najnizoj tocki uz procelje gradevine ili €iji se prostor
nalazi iznad podruma i/ili suterena (ispod poda kata ili krova).

9.5. Kat je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi izmedu dva stropa iznad prizemlja.

9.6. Potkrovlje je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi iznad zadnjega kata i neposredno ispod kosog,
zaobljenog ili sli¢nog krova, pri ¢emu visina nadozida ne moze biti visa od 1,20m.

9.7. Potkrovlje se, u smislu ovih odredbi, ne smatra etazom ako svojim gabaritima i tehnickim
karakteristikama ne moze sluziti boravku i radu ljudi (odnosno smjestaju zivotinja, biljaka i stvari, ovisno
o namjeni gradevine).

9.8. Visina gradevine mjeri se od konacno zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine na
njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha nadozida
potkrovlja, ¢ija visina ne moze biti visa od 1,2 m.

9.9. Ukupna visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnanog i uredenog terena na njegovom najnizem
dijelu uz procelje gradevine do najvise tocke krova (sljemena).

9.10. Ogranicenja iz ove tocke ne odnose se na strojarnice dizala, strojarske instalacije (rashladne tornjeve
za ubacivanje i izbacivanje svjezeg zraka), te sli¢ne gradevne elemente.

10. JAVNE POVRSINE, PROMET I INFRASTRUKTURA
10.1. Povrsine javne namjene (javna povrsina) je svaka povrsina €ije je koriStenje namjenjeno svima i pod
jednakim uvjetima (javne ceste, nerazvrstane ceste, ulice, biciklisticke staze, pjeSacke staze i prolazi,
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trgovi, trznice, igraliSta, parkiraliSta, groblja, parkovne i zelene povrSine u naselju, rekreacijske povrsine
isl).

10.2. Prometna povrSina je povrSina javne namjene, povrSina u vlasni§tvu vlasnika gradevne Cestice ili
povrsina na koju je osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu pristupa do gradevne Cestice.

10.3. Infrastruktura su komunalne, prometne, energetske, vodne, pomorske, komunikacijske,
elektroni¢ke-komunikacijske i druge gradevine namjenjene gospodarenju s drugim vrstama stvorenih i
prirodnih dobara.

10.4. Komunalna infrastruktura su gradevine namjenjene opskrbi pitkom vodom, odvodnji i
procis¢avanju otpadnih voda, odrzavanju Cisto¢e naselja, sakupljanju i obradi komunalnog otpada te
uli¢na rasvjeta, trznice na malo, groblja, krematoriji i povrSine javne namjene u naselju.

10.5 Infrastrukturni koridor — prostor namijenjen za smjestaj gradevina i instalacija infrastrukturnih
sustava unutar ili izvan gradevinskog podrudja.

10.6. Minimalna prometno-infrastrukturna opremljenost gradevne Cestice za gradnju stambene gradevine
obuhvaca prometni pristup i prikljucak na elektroenergetsku mrezu, ukljucivo rjesenje odvodnje otpadnih
voda.
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1. ODREDBE ZA PROVODENJE

1. UVJETI ZA ODREDIVANJE NAMJENE POVRSINA NA PODRUCJU OPCINE
GROZNJAN

Clanak 4.

(1) Osnovna namjena i koriStenje povrs$ina odredeno Prostornim planom prikazano je na kartografskom

prikazu br. 1.1 “Koristenje i namjena povrSina — povrSine za razvoj i uredenje”, u mj. 1:25 000.

(2) Prostor Op¢ine Groznjan se prema namjeni dijeli na:

— povrsine naselja,

— povrsine izvan naselja za izdvojene namjene,

— poljoprivredne povrSine,

— Sumske povrsine,

— ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste,

— vodne povrsine,

— infrastrukturni sustavi.

(3) Povrsine za razvoj i uredenje prostora smjestaju se unutar gradevinskog podrucja i iznimno izvan

gradevinskog podru¢ja. Razgrani¢enjem se odreduju:

1. Povrsine gradevinskog podrucja za:

— povrsine naselja,

— povrsine izvan naselja za izdvojene namjene.

2. Gradevine izvan gradevinskog podrudja:

— gradevine infrastrukture (prometne, telekomunikacijske, energetske, vodnogospodarske i komunalne
gradevine — groblja, izgradnja manjih vjerskih gradevina (krizevi, poklonci, kapelice i sl.).

— gradevine rekreacije (osim zatvorenih sportskih gradevina);

— gradevine u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti (farme za uzgoj stoke 1 peradi,
vinogradarsko vinarski pogoni, staklenici i plastenici te uzgajalista puzeva, glista i sl. te stambeno-
gospodarske gradevine poljoprivredne namjene i za turizam na seoskim gospodarstvima);

— gradevine u funkciji gospodarenja Sumama i gradevine u funkciji lova

— eksploatacija mineralnih sirovina.

1.1.  POVRSINE NASELJA

Clanak 5.

(1) Naselja sa stambenim, centralnim i drugim urbanim prate¢im funkcijama su podrucja u kojima se veé

nalazi ili se planira:

—  stambena gradnja i sve gradevine i sadrzaji koji prate stanovanje kao $to su Skolske i predskolske
ustanove, trgovine, servisi, centralni, komercijalni i druStveni sadrZaji, ugostiteljstvo, sportske i
uredene zelene povrsine, pjesacki putevi i stepenista, prometnice, parkiralista i sl.,

—  parkovne i zaStitne zelene povrsine, sportski i rekreacijski centri, groblja,

—  skladista, komunalni servisi i uredaji, radionice i obrtnic¢ki pogoni, uz uvjet da ne zagaduju zrak, ne
uzrokuju povecanu buku ili prostori s izvorom buke (jacine vece od 55 dB po danu, 45 dB po noci
prema Zakonu o zastiti od buke (“Narodne novine” broj 20/03) i ne privlae veci promet teretnih
vozila,

—  poslovni sadrzaji, zabavni, kulturni, zdravstveni i drugi sli¢ni sadrzaji i gradevine.

(2) Prostornim planom utvrdene su granice gradevinskih podru¢ja naselja Opc¢ine Groznjan koja

obuhvacaju naselja: Antonci, Bijele Zemlje, Groznjan, Kostanjica, Vrnjak-Kuberton, Makovci,

Martingi¢i, Sterna i Zavrsje i njihove izdvojene dijelove sa ukupno 140 139 izdvojena dijela naselja

gradevinskih podrucdja.

(3) Granice gradevinskih podru¢ja naselja razgrani¢uju povrsine izgradenog dijela naselja i povrSine

predvidene za njegov razvoj (neizgradeni, uredeni i neuredeni dio) od ostalih povrSina namijenjenih
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razvoju poljoprivrede, Sumarstva i drugih djelatnosti koje se, obzirom na namjenu, mogu obavljati izvan
gradevinskih podrucja.

(4) Gradevinska podruc¢ja naselja prikazana su na kartografskim prikazima 1.1 “KoriStenje i namjena
povrsina — povrsine za razvoj i uredenje” u mj. 1:25 000 i br. 4. “Gradevinska podrucja” — 6 listova (od
4.1. do 4.6.) na katastarskoj podlozi u mjerilu 1:5 000.

1.2. POVRSINE IZVAN NASELJA ZA 1ZDVOJENE NAMJENE

Clanak 6.
(1) Razgrani¢enje povrsina izvan naselja za izdvojene namjene na podru¢ju Opcine Groznjan odredeno je
za:

* GOSPODARSKU NAMJENU

— proizvodnu namjenu (11)

— koja obuhvaca postoje¢u zonu, djelomi¢no izgradenu (I1,), uz naselje Kave,
predvidenu za pretezito vece proizvodne kapacitete (pretezito zanatske) kao i moguénost izgradnje
specifi¢nih gradevina trgovacke djelatnosti (skladista, hladnjace, trgovina na veliko i sl.);

- proizvodnu namjenu (12) }
- koja obuhvaca postojecu zanatsku zonu unutar naselja Sterna,
- proizvodnu namjenu (13)

- koja obuhvaca planiranu zonu proizvodno - energetsku (postavljanje
fotonaponskih panela za sun¢anu elektranu (na lokaciji Cirikoti)
— poslovnu namjenu (K)

— koja obuhvacda dvije zone unutar naselja Martin¢i¢i (K; i Kj) i jednu unutar
naselja Sterna (K3) predvidene za manje proizvodne pogone - obrtnistvo, skladi$ne, usluzne, trgovacke,
komunalno-servisne i sl.;

— povrsine za iskoriStavanje mineralnih sirovina (E3)

—"Groznjan-Kornarija" (E3;) i "Kave I" (E3,) (u istrazivanju);

— ugostiteljsko turisticku namjenu - turisticki punktturisticko naselje (TPT2) i smjeStajne
gradevine za golf — igraliStaugostiteljsko-turisticke smjeStajne gradevine za sportsko-rekreacijsku
namjenu (golf) (TGS)

— predviden smjeStajnim kapacitetima te ostalim vrstama turisticko-ugostiteljske
ponude za potrebe razvoja golfa na podru¢ju naselja Vrnjak (TPTGS;).

— predviden smjestajnim kapacitetima te ostalim vrstama turisticko-ugostiteljske
ponude odnosno sadrzajima zdrastvenog ili seoskog turizma, a obuhvaca slijedece zone: Radanici
(TP2T21), Jure (T22TP3), sv. lvan (T23TP4), Pisoni (T24TP5), Sasoni (T25TP6), Stanica Zavr§je (TP7),
Pavleti¢i (T2¢TPg), (T2;TPy) Koraca, (T2gTPy,) Ponteporton, (T2,TPy;) Monte Roman, (T2:,TP;,)
Stanica, (TP:3) Bastici, (T211TP14) Talari, (T21,TP1s) Stepinje, (TP ) Sv. Duh, (T213TP17) Kastelir, (T214)
Sv. Kacijan, (T2.s) Poropati, (T246) Sterna.

= SPORTSKO-REKREACIJSKU NAMJENU (R1)
— dvijejedna planiranea zonea namijenjenea golfu (R1;i R1,)
— planirana zona za biciklisticki park (R2).

1.3. POLJOPRIVREDNE POVRSINE

Clanak 7.
(1) Razgranienje namjene poljoprivrednih povrSina obavljeno je odredivanjem granica temeljem
vrednovanja zemljista i utvrdenih bonitetnih kategorija (PPIZ), i prikazano na kartografskom prikazu br.
1.1 “KoriStenje i namjena povr§ina — povrsine za razvoj i uredenje” u mj. 1:25 000.
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(2) Poljoprivredno tlo osnovne namjene podijeljeno je ovim Planom na osobito vrijedno obradivo tlo
(P1), vrijedno obradivo tlo (P2) i ostala obradiva tla (P3).

1.4. SUMSKE POVRSINE

Clanak 8.
(1) Sumske povrine razgraniéene su na: gospodarske $ume (S1), i zastitne Sume (S2) i Sume posebne
namjene (S3).
(2) Razgrani¢enje Sumskih povrsina obavlja se temeljem kriterija o gospodarskoj 1 zastitnoj funkciji Suma
i njihovoj ulozi u oCuvanju bioloske raznolikosti, stvaranju socijalno-zdravstvenih i rekreativnih zona i
trajne zastite tla.
(3) Razgranicenje povrsina iz stavka (1) ovog Clanka odredeno je na kartografskom prikazu br. 1.1
“KoriStenje i namjena povrsina — povrSine za razvoj i uredenje”u m;j. 1:25 000.

1.5.  OSTALO POLJOPRIVREDNO TLO, SUME I SUMSKO ZEMLJISTE

Clanak 9.
(1) Razgranicenje ostalog poljoprivrednog i Sumskog tla obavlja se temeljem kriterija za razgranicenje
poljoprivrednog i Sumskog tla.
(2) Ostalo poljoprivredno i Sumsko tlo je podrucje na kojem se prostor moze koristiti na nacin predviden
za Sumsko ili poljoprivredno tlo.
(3) Razgranicenje povrsina iz ovog ¢lanka odredeno je na kartografskom prikazu br. 1.1 “Koristenje i
namjena povrsina — povrsine za razvoj i uredenje”u mj. 1:25 000.

1.6. VODNE POVRSINE
Clanak 10.
(1) Razgrani¢enje namjene vodnih povrsina prikazano je na na kartografskom prikazu br. 1.1 “Koristenje
i namjena povr§ina — povrsine za razvoj i uredenje ” u mj. 1:25000.
(2) Vodne povrsine razgrani¢uju se prema namjeni:
— na povrsinske tokove:

— rijeka Mirna (za navodnjavanje poljoprivrednog zemljiSta, za izgradnju malih proto¢nih centrala i
rekreaciju) sa svim svojim pritocima, stalnim i povremenim (za rekreaciju), odnosno kanalima za
odvodnju s poljoprivrednih povr§ina,

— vodotoci — ponornice Zrenjske Visoravni Bazuje s pritokom Vrljak, Butari s pritokom Draga,
Sterna i Kuberton za rekreaciju a Butari i za navodnjavanje.

— akumulacija Butari-Jugovski potok (AN) za navodnjavanje poljoprivrednog zemljista, obranu od
poplava i rekreaciju.

1.7. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

Clanak 11.
(1) Povrsine izvan naselja namijenjene za infrastrukturu razgrani¢uju se na:
- povrsine predvidene za infrastrukturne koridore, smjestene uzduz pravaca infrastrukturnih instalacija
i ostalih linearnih trasa, a odreduju se obostrano od osi trase, Sirinom pojasa u metrima;
- povrsine predvidene za infrastrukturne gradevine koje su namijenjene smjesStaju uredaja, gradevina,
instalacija i sl.
(2) Povrsine za infrastrukturne koridore (infrastrukturni koridori svih razina) izdvojene su namjene za
koje se ne odreduje gradevinsko podrudje, a odreduju se prema kriterijima iz tablice br. 1 ¢lanka 102.
ovih Odredbi i kartografskim prikazima br. 1.2 “KoriStenje i namjena povr§ina — promet, posta i
telekomunikacije” i br. 2. “Infrastrukturni sustavi i mreze” u mj. 1:25000, a pojedini i na katastarskoj
podlozi u mj. 1:5000, uvazavajuéi:
— vrednovanje prostora za gradenje,
— uvjete utvrdivanja prometnih i drugih infrastrukturnih sustava,
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— mjere oCuvanja krajobraznih vrijednosti,
—  myjere zastite prirodnih vrijednosti,
—  mjere zastite kulturno-povijesnog naslijeda i
—  mjere sprecavanja nepovoljnog utjecaja na okolis.
(3) Povrsine iz stavka 1 ovog ¢lanka razgranicuju se na slijede¢e namjene:
1. Promet:
- povrsine za gradevine prometa, kopneni (ceste, Zeljeznica) i zracni (letiliste).
2. Posta i telekomunikacije:
- povrsine za gradevine telekomunikacije i poste.

3. Vodnogospodarski sustav:

a) gradevine vodoopskrbe,

b) gradevine odvodnje,

€) akumulacije za navodnjavanje s osnovnom kanalskom mrezom.
3.4. Elektroenergetski sustav:

- transformacijski uredaji.
4.5.Sustav plinoopskrbe:

- regionalni plinovod,

- lokalni plinovod.
(4) Gradenje novih gradevina druge namjene na povr§inama predvidenim za infrastrukturne koridore nije
dozvoljeno.
(5) Planom utvrdeni koridori planirane prometne i komunalne infrastrukture predstavljaju orijentacijski
prikaz njihovog vodenja pa se temeljem projektne dokumentacije i planova nize razine planski koridori
mogu mMmijenjati u cilju postizanja tehni¢ki i ekonomski povoljnijeg rjeSenja, a takve promjene ne
predstavljaju odstupanje od ovog Plana.

2. UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA
2.1.  GRADEVINE OD VAZNOSTI ZA DRZAVU I ISTARSKU ZUPANIJU

Clanak 12.

(1) Odredivanje prostora i koriStenja gradevina od vaznosti za drzavu i Istarsku Zupaniju Prostornim se
planom utvrduju kao osnovni plansko-usmjeravajuci uvjeti.
(2) Gradevine od vaznosti za drzavu odredene su prema znaCenju zahvata u prostoru, a sukladno
posebnom propisu, i to su:
1. Sportske gradevine
= Golfigralista:

- "Vrnjak" kod Vrnjaka (potencijalno) — dva golf igralista s 18 (max.najvise 27) rupa.
2. Prometne gradevine s pripadajuéim objektima, uredajima i instalacijama:
a) Zeljeznitke gradevine s pripadajué¢im objektima, uredajima i instalacijama
= Pruge:

- Pore¢ — Motovun — Buje — R. Slovenija ("Parenzana') — uskotra¢na turisticka.
b) Cestovne gradevine
= Brze ceste:

- Buzet — Ponteporton — Nova Vas — Novigrad

(djelomicna rekonstrukcija postojece 1 nova).
3. Postanske i telekomunikacijske gradevine
» Telekomunikacijske gradevine medunarodne razine:

- radijski koridor: Uc¢ka — Umag.
4. Vodne gradevine s pripadaju¢im objektima, uredajima i instalacijama
» Qradevine sustava odvodnje s poljoprivrednih povrsina

- Sustav Mirna (postojeci).
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(3) Gradevine od vaznosti za Zupaniju odredene su prema znadenju u razvoju pOJedlnog dijela i cjeline
Zupanije. Prostornim planom odreduju se slijedeée gradevine i zahvati od vaznosti za Zupaniju:
1. Gradevine drustvenih djelatnosti
= Gradevine znanosti i kulture — postojece:
- Polivalentni kulturni centar u Groznjanu.
2. Cestovne gradevine s pripadajuéim objektima, uredajima i instalacijama
= QOstale drzavne ceste:
- Buje — Ponteporton — Vizinada — Baderna — Sv. Lovre¢ — Bale - Vodnjan (postojeca).
=  Zupanijske ceste:
- Buje — Marusié¢i — Sterna — Oprtalj - Livade (postojeca),
- Buje — Triban — GrozZnjan - Ponteporton (postojeca),
- Buje — Ponteporton - Vizinada
- Martinci¢i — Oprtalj (postojeca).
. Gradevine zra¢nog prometa s pripadajuc¢im objektima, uredajima i instalacijama
Letilista — sportske zracne luke:
- Ponteporton (potencijalna).

W

2.2. GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA

2.2.1. Opée odredbe ili kriteriji za koriStenje izgradenog i neizgradenog dijela gradevinskog
podrucja

Clanak 13.
(1) Gradevinska podrucja naselja definirana su na slijedeci nacin:
Naselja Gradevinska podruéja naselja
naselje Vrnjak-Kuberton - Kuberton, BuZleti, Gojaki, Donja Gomila, Gornja Gomila;
naselje Sterna - Butori, Glavica, Strcaji, Deniéi, Jugovci, Suski, Filarija, Pasudija 1,
Pasudija 2, Valentin, Metezi, Ruseti, Sterna, O&jak, Brajki;
naselje Martin¢ici - Kave, Sv. Florijan, Kornarija, Saini, Razmani, Ra’mani na cesti,

Franci, Bankovci, Ljubiéi, Piuki, Cerje, Klija - Martin¢i¢i, Dupci,
Sauli, Hrasti¢i, Altini (kod Sauli), Glavice;

naselje Makovci - Boskari, Poropati, Kolari, Muzi¢i, Kastelir, Kortinari, Makovci,
Dobriloviéi, Vigini, Varvari, Mestri, Rovini (Malini), Saini (kod
Malini), Podestatici, Rabas, Sv. Jure, Sosa;

naselje Groznjan - Radani¢i, Danielis, Peroj, Vrh Roman, Stanica, Sv.Vid, Sv. Duh,
Groznjan, Perti¢i, Kalcini Mali, Zudinjak, Gornji Kalcini, Koce,
Regancini, Gorjani, Flegi, Altini (kod Bolare), Duri (Bolara),
Trampusi, Jadrini, Perini, Deskovié¢i, Grzini, Toskani, Deskovici;

naselje Bijele Zemlje - Saltarija, Gardini, Jermani, Raskr$¢e, Lorencini, Sv. Ivan, Stancija
Bozi¢ 1, Stancija Bozi¢ 2, Jarpetar, Gornji Pizoni, Donji PiZoni,
Sazoni, Segari, Ponteporton, Pizoni, Hitreci, Rupe;

naselje Kostanjica - Radovac, Bacié¢i, Deni¢i (kod Bolare), Get (Klaric¢i), Biloslavi,
Mengoti, Kostanjica, Sparanja, Sv. Stjepan, Valenta, St. Federiko,
St. Koraca, Biloslav (Antoni), St. Savli;

naselje Zavrsje - Mlini, Kriz, Montizel, Zavrsje, Cirikoti, Stroligi, Trepeticije, St.
Sili¢, Pod Dionisi, Dionisi, Stepinje (San Pelagio), Sv. Lovro, Krog,
Peskena, Peskena II;

naselje Antonci - Zabrdo, Krti, Kalcini (Rucaji), Pavleti¢i, Antonci, Pincini, ViZintini
Zavrski, Zubini, Buzecani, Talari, Burra (Kortina). Grzi¢i, Bastiéi 1,
Basti¢i 2, Kaligaric¢i, Kortina.

(2) Gradevinsko podrucje naselja sastoji se od izgradenog dijela i dijela predvidenog za uredenje
zemljista i izgradnju (neizgradeni dio). Izgradenim podru¢jem smatra se uredeno gradevinsko zemljiste na
kojem su izgradene gradevine stambene i druge namjene, izgradene infrastrukturne gradevine i povrsine,
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te privedene namjeni ostale povrSine (parkovi, igraliSta i dr.). Neizgradeni dio gradevinskog podrucja
predviden je za daljnji razvoj naselja, a sastoji se od uredenog dijela (sa minimalnom prometnom
infrastrukturnom opremljenosti koja obuhvaca prometni pristup do gradevne Cestice i priklju¢ak na mrezu
elektroopskrbe-izvan 1I. vodozastitne zone, odnosno i rjeSenu odvodnju za podru¢ja unutar IL
vodozastitne zone) i neuredenog dijela bez navedene minimalne prometno-infrastrukturne opremljenosti.
(3) Unutar gradevinskog podru¢ja naselja smjeStaju se, osim stanovanja, i sve spojive funkcije sukladne
namjeni, rangu ili znafenju naselja, kao Sto su: javna i drustvena namjena, gospodarska namjena
(zanatska, poslovna, ugostiteljsko-turisti¢ka, turisti¢ka i sl.), sportsko-rekreacijska namjena, javne zelene
povrsine, povrSine infrastrukturnih sustava, groblja, itd. Izgradeni i neizgradeni dijelovi gradevinskog
podrucja naselja ureduju se i koriste na nacin propisan ovim Prostornim planom, a prikazani su na
kartografskim prikazima br.1.1“Kori$tenje i namjena povrSina-povrsine za razvoj i uredenje” u mj.
1:25000 i br.4, ¢ “Gradevinska podru¢ja” u mj. 1:5000.

(4) Na gradevinskim podru¢jima naselja (izgradenom i neizgradenom dijelu) na podrucju Opcine
Groznjan gradi se u skladu s ovim Prostornim planom, Zakonom i posebnim propisima te detaljnijom
prostorno-planskom dokumentacijom i detaljnijim uvjetima za provedbu zahvata u prostoru utvrdenim na
razini UPU-a i propisanom ovim Planom kada se izradi.

(5) Nije dozvoljena gradnja na gradevnoj ¢estici unutar gradevinskog podruéja naselja ukoliko za istu nije
osiguran prometni pristup na jedan od nacina utvrdenih ovim Planom.

Clanak 14.
(1) U poglavlju br. 9. "Mjere provedbe plana” U tocki 9.1. ovih Odredbi odredena su gradevinska
podrucja naselja i izdvojena gradevinska podruéja izvan naselja Opc¢ine Groznjan za koja je obavezna
izrada prostornog plana uzeg podrucja.
(2) U tocki 9.2. ovih Odredbi odredena su gradevinska podrucja naselja i izdvojena gradevinska podrucja
izvan naselja za koja se temeljem zakona ovim Planom propisuju detaljniji uvjeti gradnje na razini
urbanistickog plana uredenja.
(23) U clancima 149.-156. poglavlju 6.3."Mjere zastite kulturno-povijesne bastine" ovih Odredbi
odredena su gradevinska podruc¢ja naselja Opcine Groznjan unutar kojih je zabranjena izgradnja novih
gradevina odnosno kada je za izgradnju novih i rekonstrukciju postojecih gradevina obavezno ishodenje
prethodnog odobrenja ili misljenja te posebnih uvjeta nadleznog konzervatorskog odjela u Puli.
(34) U poglavlju 8.1.3. "Tlo za planiranje izgradnje™ ovih Odredbi odredena su gradevinska podrucja
(dijelovi) naselja Opc¢ine Groznjan sa posebnim rezimom koristenja prostora unutar kojih je zabranjena
izgradnja odnosno unutar kojih je u postupku izdavanja lokacijske (gradevne) dozvole za izgradnju novih
gradevina obavezno geotehni¢ko mikrozoniranje terena kojim ¢e se odrediti posebni geotehnicki uvjeti.
(45) Prikljucak na gradevine prometa, vodoopskrbe i odvodnje, elektroopskrbe, telekomunikacijsku i
plinsku mrezu utvrduje se sukladno sukladno poglavlju br. 5 “Utvrdivanje koridora ili trasa i povrSina
prometnih i drugih infrastrukturnih sustava® ovih Odredbi i na osnovi posebnih uvjeta nadleznih
komunalnih sluzbi.

Clanak 15.

(1) U dijelu gradevinskih podrugja naselja Vrh Roman, Stanica, Kalcini mali, Biloslavi, Stroligi, Vizintin
Zavrski, Krti i Kortina, koja se nalaze unutar obuhvata koridora turisticke Zeljeznice "Parenzana"
dozvoljena je izvan katastarske Cestice Zeljeznice izgradnja svih vrsta gradevina te rekonstrukcija
postojec¢ih temeljem ovih Odredbi.

(2) U dijelu gradevinskih podruc¢ja naselja Koce, Stancija Koraca i Burra, unutar obuhvata koridora DV
35(20) kV: TS Katoro - TS Buje - TS Pazin, izgradnja novih i moguca je rekonstrukcija postojec¢ih
gradevina moguca je prema odredbama ovog Plana uz posebne tehnicke uvjete i suglasnost nadlezne
elektrodistribucije.

(3) U dijelu gradevinskih podrucja naselja Lorencini i Jarpetar, koja se nalaze unutar moguéeg koridora
(za rekonstrukciju) postojece drzavne ceste D21 (GP Kastel (gr. R. Slov.) — Buje — ¢vor Kanfanar(D3)),
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izgradnja novih i rekonstrukcija postoje¢ih gradevina moguca je prema odredbama ovog Plana uz
posebne tehni¢ke uvjete i suglasnost nadleznih pravnih osoba za upravljanje razvrstanim cestama.

Clanak 16.
(1) Ovim se Prostornim planom odreduju slijedece kategorije uredenosti gradevinskog zemljista za
naselja Op¢ine Groznjan:

I. kategorija uredenosti - sva naselja i dijelovi naselja na podrucju Op¢ine Groznjan, s izuzetkom
onih za koje je propisana IIl. kategorija uredenosti;
II1. kategorija uredenosti - sva gradevinska podrucja naselja unutar II. Vodozastitne zone izvorista

Bulaz: Filarija, Pasudija 1, Valentin, Metezi, Ruseti, Ocjak, Brajki,
Sterna, Muzi¢i, Kastelir, Kortinari, Makovci, Dobrilovi¢i, Vigini, Mlini,
Sosa.
(2) I kategorija uredenosti podrazumijeva minimalno uredeno gradevinsko zemljiste, koje obuhvaca
pripremu i pristupni put tj. direktni kolni, odnosno javni pristup gradevnoj Cestici i priklju¢ak na mrezu
elektroopskrbe vodoopskrbu i odvodnju u skladu s ovim Planom.
(3) MI. kategorija uredenosti podrazumijeva optimalno visoko uredeno gradevinsko zemljiste, koje
obuhvaca osim pripreme i osnovnu prometno-komunalnu infrastrukturu: pristupni put, vodoopskrbnu,
elektroenergetsku i telekomunikacijsku mrezu te odvodnju u skladu s ovim Planom.

Clanak 17.
(1) Gradevinsko podrucje naselja sastoji se od izgradenog dijela i neizgradenog dijela predvidenog za
uredenje zemljista i izgradnju. RazgraniCenje izgradenog dijela odredeno je rubom gradevnih Cestica.
(2) Gradevinsko podrué¢je naselja namijenjeno je gradnji, rekonstrukciji i odrzavanju (dalje u tekstu:
gradnja) gradevina: - stambene namjene;
- drustvene i javne namjene;
- gospodarske namjene: - poslovne gradevine,
- poljoprivredne gospodarske gradevine,
- ugostiteljsko-turisticke gradevine,
- sportsko-rekreacijske namjene;
- infrastrukturne i komunalne namjene;
te postavljanju privremenih (montaznih) gradevina - Kiosci i pokretne naprave.
(3) U slobodni prostor izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja prioritetno treba smjestiti
gradevine ili povrSine drustvenih djelatnosti i, infrastrukture i povrsine urbanog zelenila.
(4) Oblik i veli¢ina gradevne Cestice utvrduje se prema postojeCem obliku katastarske Cestice, cijepanjem
katastarske Cestice ili spajanjem vise Cestica, a mora omoguciti smjestaj gradevine osnovne namjene i
udaljenosti gradevine do granica Cestice sukladno ovom Planu.
(5) Postojece gradevne Cestice mogu se prosiriti do najve¢ih dopustenih vrijednosti propisanih ovim
Planom.
(6) Kod podjele katastarske ¢estice na veci broj gradevnih Cestica treba svakoj Cestici osigurati prometni
pristup preko posebne Cestice — puta sa Sirinom prema odredbama ovog Plana.
(7) Nije dozvoljena izgradnja na gradevnoj Cestici koja nema osiguran prometni pristup preko prometne
povrsine, §irine prema uvjetima ovog Plana.

2.2.2. Gradevine stambene namjene

Clanak 18.
(1) Ovim Prostornim planom grade se za potrebu stanovanja sljede¢e gradevine stambene namjene iz
¢lanka 17. stavak (2) ovih Odredbi dijele se na:
a) obiteljsku kucu koja moze biti slobodnostojeca, dvojna i u nizu (od najvise pet (5) gradevina) s
najvise tri (3) stana i namijenjena je stanovanju,
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a) - stambena gradevina koja moze biti slobodnostoje¢a ili dvojna ili u nizu (od najvise tri (3)
gradevine) i sadrzi najviSe tri (3) stambene odnosno samostalne uporabne cjeline uz najveci
dozvoljeni GBP do 400 m?;

b) - visestambena gradevina koja moze biti samostojeca ili gradena kao uli¢ni potez (niz) ili u formi
bloka, a sadrzi viSe od tri (3) stambene odnosno samostalne uporabne cjeline, uz GBP vec¢i od 400
m?;

(2) Na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi jedna gradevina stambene namjene i uz nju pomocne

gradevine (garaZe, drvarnice, spremista i sl.), a u sklopu ovim Prostornim planom zadanih vrijednosti

izgradenosti gradevne Cestice osnovne namjene.

(3) Prema nacinu koriStenja stambena gradevina moze biti stambena ili stambeno-poslovna, ovisno o

veli¢ini poslovnog ili drugog prostora smjestenog u okviru stambene gradevine.

(4) Uz gradevine stambene namjene, obiteljske kuce i stambene gradevine, osim pomo¢nih gradevina

moguca je izgradnja i manje pratece gradevine gospodarske namjene (poslovne i/ili poljoprivredne

gradevine), a u sklopu ovim Prostornim planom zadanih vrijednosti izgradenosti gradevne Cestice
osnovne namjene.

(5) Visestambene gradevine grade se samo u neizgradenim dijelovima gradevinskog podrucja naselja kao

stambene ili stambeno-poslovne s poslovnim sadrzajima unutar viSestambene gradevine (preteZito u

prizemnoj etazi) bez gradnje pratecih i/ili pomoc¢nih poslovnih gradevina, osim garaza.

Clanak 19.
(1) Osim stambene namjene, u sklopu stambene gradevine omogucava se i prisustvo poslovnog prostora
tihe 1 sli¢ne djelatnosti sa djelatnostima bez opasnosti od pozara i eksplozije, koje ne uzrokuju poveéanu
buku, ili prostori s izvorom buke (jacine vece od 55 dB po danu, 45 dB po noci prema Zakonu o zastiti od
buke, NN 20/03), koje ne zagaduju zrak i koje svojim oblikovanjem ili na drugi nacin ne narusavaju
izgled i uvjete stanovanja.
(2) Poslovna namjena iz stavka (1) ovog ¢lanka moguca je uz uvjet da je ukupna povrSina poslovnog
prostora manja od ukupne povrSine stambenog prostora, tj. obavezna je pretezito stambena namjena.
(2) Poslovni prostor uz stanovanje realizira se u sklopu stambene gradevine ili, osim ako je poslovni
prostor ugostiteljsko-turistickenamjene, kao zasebna gradevina na stambenoj gradevnoj Cestici, pri cemu
se obzirom na veli¢inu - uceS¢e poslovnog prostora u ukupnom GBP na gradevnoj Cestici razlikuju
stambene i stambeno-poslovne gradevine.
(3) U gradevinskim podrucjima naselja za koje se ovim Planom ne propisuje izrada prostornog plana uzeg
podrudja, a kojim ¢e se izvrsiti podjela prostora po pojedinim namjenama, poslovne djelatnosti koje se ne
smiju obavljati su slijedece:
- Industrijske i obrtni¢ke - proizvodnja ili pakiranje kemijskih sredstava za posebnu ili opéu uporabu,
kemijska obrada metala ili nemetala, proizvodnja gradevinskih materijala ili ugradbenih elementata,
proizvodnja mesa i suhomesnatih proizvoda, proizvodnja i prerada sirove koze, gume, plastiénih masa,
tekstila, prediva, papira, stakla, proizvodnja ili pakiranje energenata ili sredstava za odrzavanje strojeva i
vozila, te proizvodnja, skladiStenje ili pakiranje toksi¢nih materijala;
- Ugostiteljske i turisti¢ke - diskoteke i zabavni parkovi.
(4) Lokacijskim odnosno gradevinskim dozvolama za zahvate unutar izgradenog dijela gradevinskih
podruc¢ja naselja Groznjan, Zavr§je i Kostanjica dozvoliti samo djelatnosti s minimalnim poZarnim
opasnostima.
(5) Unutar gradevinskog podruéja naselja Antonci dozvoljava se obavljanje stolarske poslovne djelatnosti
(stolarska radionica).
(5) U postoje¢im gradevinama stambene namjene na cijelom podru¢ju Op¢ine Groznjan dozvoljava se
pruzanje usluga turistiCkog smjestaja i ugostiteljskih usluga.

Clanak 20.
(1) Ukoliko nije u suprotnosti s drugim Odredbama ovog Plana, lzgradnja gradevina stambene namjene
temeljem odredbi ovog Prostornog plana moguéa je unutar svih gradevinskih podrucja naselja na

podruéju Opéine GrozZnjan, uz ograni¢enja i uvjete navedene u ¢lanku 13. stavak (5) i ¢lanku 14. stavak
(4) 1 ¢lanku 16. stavak (2) i (3) ovih Odredbi.
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Obiteljska kuéa
Clanak 21.
(1) Utvrduju se se slijedece grani¢ne vrijednosti za gradevne Cestice obiteljskih kuca:
- Povrsina gradevne Cestice iznosi: u neizgradenom g.p. u izgradenom g.p.
- za slobodnostojeée gradevine: 500 — 2000 m? 300 — 2000 m?
- za dvojne gradevine: 400 — 2000 m? 210 — 2000 m?
- za gradevine u nizu: 300 — 2000 m? 150 — 2000 m?;
- Najve¢i dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) odreduje se:
- zaslobodnostojece gradevine: 0,35
- za dvojne gradevine: 0,40
- zagradenje u nizu: 0,50;

- Najmanja dopustena povrsina tlocrtne projekcije pojedine nove gradevine iznosi 60 m?;

- Najveéa dopustena povrsina tlocrtne projekcije pojedine nove gradevine iznosi 150 m?;

- Obiteljske kuée mogu se graditi do najvise 400 m? bruto razvijene povrsine, a u koju povriinu se
uracunava i povrsina pomoc¢nih gradevina (garaza, kotlovnica, drvarnica, spremista, gospodarskih
gradevina i sl.) ako se grade na istoj gradevnoj Cestici;

- Najveci dopusteni broj etaza iznosi Cetiri etaze (Po+P+1 kat +P);

- Najveca dopustena visina gradevine iznosi:

- prizemnica (Po+P) 4,0 m do vijenca (5,0 m na kosom terenu);
- katnica (PotP+1) 7,0 m do vijenca (8,0 m na kosom terenu);
- spotkrovljem (Py+P+1 Kkat +P,s) 8,20 m do vijenca (9,20 m na kosom terenu).

Uvjeti gradnje stambenih i stambeno-poslovnih gradevina
Clanak 22. 21.

(1) Utvrduju se slijede¢e graniéne vrijednosti za gradnju individualnih stambenih i stambeno-poslovnih
gradevina gradevne Cestice stambenih gradevina:

- Najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi: u neizgradenom g.p. u izgradenom g.p.
- zaslobodnostojeée gradevine: 600 — 2000 m* 350 m*- 2000 m?
- za dvojne gradevine: 500 — 2000 m* 300 m*- 2000 m?
- zagradevine u nizu: 400 — 2000 m? 200 m*- 2000 m?*;
- Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kjg) odreduje se:
- zaslobodnostojece gradevine: 0,35, 0,30
- zadvojne gradevine: 0,40, 0,35
- za gradenje u nizu: 0,50; 0,40
- Najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti stambene gradevine (K;s) iznosi:
- zaslobodnostojece gradevine: 14,12
- zadvojne gradevine: 1,6, 14
- za gradenje u nizu: 2,0; 1,6

- Najveci dopusteni broj etaza iznosi Cetiri etaze (Po+S+P+1 kat +Py);
- Najmanja dopustena povrsina tlocrtne projekcije pojedine nove gradevine 60 m?;
- Najveca dopustena povrsina tlocrtne projekcije pojedine nove gradevine iznosi 200 m?;
- Najveca dopustena visina gradevine iznosi: 8,5 m do vijenca, odnosno 11,0 m do sljemena
gradevine.
- prizemnica (Py+P) 4,0 m do vijenca (5,0 m na kosom terenu);
- katnica (Po+P+1) 7,0 m do vijenca (8,0 m na kosom terenu);
- spotkrovljem (Py+P+1 kat +P,s) 8,20 m do vijenca (9,20 m na kosom terenu).

Uvjeti gradnje poslovno-stambenih gradevina
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Clanak 22.
Utvrduju se slijede¢e grani¢ne vrijednosti za gradnju individualnih poslovno-stambenih gradevina:
- Najmanja povrSina gradevne Cestice iznosi:

- zaslobodnostojece gradevine: 500 m?,
- zadvojne gradevine: 350 m?,
- za gradevine u nizu: 250 m%;
- Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) odreduje se:
- zaslobodnostojece gradevine: 0,35,
- zadvojne gradevine: 0,40,
- zagradenje u nizu: 0,50;
- Najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti (kis) iznosi:
- zaslobodnostojece gradevine: 1,4,
- zadvojne gradevine: 1,6,
- za gradenje u nizu: 2,0;

- Najveci dopusteni broj etaza iznosi (Po+S+P+1 kat +Py);
- Najveca dopustena visina gradevine iznosi: 8,5 do vijenca, odnosno 11,0 m do sljemena
gradevine.

Clanak 22.
Utvrduju se slijede¢e graniéne vrijednosti za gradnju viSestambenih stambenih i stambeno-poslovnih
gradevina:
- Najmanja povrina gradevne &estice iznosi: 800 m?
- Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) odreduje se: 0,30;
- Najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti (kis) iznosi: 1,5;
- Najveci dopusteni broj etaza iznosi (Po+S+P+2 Kkata);
- Najveca dopustena visina gradevine iznosi: 11,0 do vijenca, odnosno 13,5 m do sljemena
gradevine.

Rekonstrukcija postojeéih gradevina

Clanak 23.
(1) Postojece gradevine stambene namjene sagradene u skladu s prijasnjim propisima mogu se
rekonstruirati u postojecim gabaritima, ukoliko nisu zadovoljeni uvjeti propisani ovim Prostornim
planom. Rekonstrukcija gradevina moguca je u cilju odrzavanja ili promjene namjene.
(2) Gradevinska podrucja naselja unutar kojih je potrebno ishodenje prethodnog odobrenja ili misljenja
nadleznog Konzervatorskog odjela za rekonstrukciju postojeéih gradevina stambene namjene odredena su
¢lancima 149.-156. u poglavlju 6.3."Mjere zastite kulturno-povijesne bastine" ovih Odredbi.
(3) Postojece stanje gradevine i rusevine u smislu stavka (1) ovog ¢lanka utvrduje se izvadkom iz katastra
zemljista, zemljisno-knjiznim izvadkom i po potrebi arhivskom gradom.

Clanak 24.

(4) Unutar izgradenog dijela gradevinskog podrué¢ja naselja na Cesticama manjim od odredenih ovim
Planom, a s izgradenos¢u vecom od utvrdene ovim Planom, kod rekonstrukcije ili zamjene gradevine ne
smije se povecavati izgradenost gradevne Cestice.

(5) Iznimno, od stavka (2) ovog ¢lanka, Moguca je i veca Planom se iznimno dozvoljava povecanje
izgradenosti gradevne Cestice (do 80%) radi povecanja za neophodne funkcionalne potrebe (izgradnja
vanjskog stepeniSta, sanitarnog ¢vora ili garaze) u slucajevima kada se radi o postojecoj gradevini unutar
izgradenog dijela gradevinskog podrudja naselja na gradevnoj estici do 200 m? i manjoj, uz uvjet
osiguranja najmanje 1,0 m udaljenosti do granica gradevne Cestice uz koje postojeca gradevina nije
prislonjena. Povecanje se odnosi samo na izgradnju vanjskog stubiSta, sanitarnog Cvora te garaze za
osobno vozilo i to samo u podrucjima gdje postoje¢a prometna situacija ne dozvoljava parkiranje unutar
uli¢nog pojasa.

(3) lzuzetno, kod rekonstrukcija postojecih gradevina unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja na
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Gesticama manjim od 150 m? i sa izgradnjom na regulacijskoj liniji (kada se te gradevine naslanjaju na
postojece susjedne gradevine) maksimalna najveca izgradenost Gestice moze biti i do 100% uz osiguranje
mjera zastite kao Sto je zaStita vizura i okoli$a, osuncanje, provjetravanje i sli¢no, s tim da u gradevini
moraju biti definirani svi pomo¢ni prostori (prema lokalnim uvjetima). Visina se odreduje uvjetovano
visinom susjednih gradevina.

(6) Kod rekonstrukcije gradevina iz stavaka (1) ovog ¢lanka obavezna je izgradnja pozarnih zidova.

(7) Zamjenska gradnja i prenamjena stambenih gradevina (u drustvene, poslovne, ugostiteljsko —
turisticke) u izgradenim dijelovima gradevinskog podrucja naselja (izvan zasti¢enih naselja kao kulturno
— povijesna vrijednost) provodi se prema odredbama iz ¢lanka 21-36. za stambene gradevine te clanka 37.
—48. za gradevine drugih namjena.

(8) Rekonstrukcija, zamjenska gradnja i prenamjena postojec¢ih gradevina unutar podrucja kulturnih
vrijednosti (urbana naselja, poluurbana naselja i seoska naselja ) provodi se sukladno ¢lanku 151. ovih
odredbi.

Udaljenost gradevina stambene namjene od regulacijskog pravca i ruba susjednih gradevnih
Cestica

Clanak 24.25.

(1) Udaljenost stambene gradevine stambene namjene od regulacijskog pravca (za sve tipove gradnje:
slobodnostojecée, dvojne ili u nizu) i visestambene mora biti najmanje 5 metara.

(2) Iznimno, od stavka (1) ovog ¢lanka, gradevine stambene namjene koje ¢e se graditi unutar izgradenog
dijela gradevinskog podrucja naselja mogu se graditi i na manjoj udaljenosti (i na regulacijskom pravcu),
u slucajevima kada se gradevni pravac odreduje prema postojecoj izgradnji, kod interpolacije ili se radi o
rekonstrukciji postoje¢ih gradevina, sukladno lokalnim uvjetima. Kada se gradevina gradi na
regulacijskom pravcu ispred iste mora biti pjeSacka ili druga slobodna (zelena i sl.) povrSina Sirine
najmanje 1,5 m.

Clanak 25.26.

(1) Udaljenost slobodnostojece stambene gradevine stambene namjene — slobodnostoje¢e od gradevine
osnovne namjene na susjednoj gradevnoj Cestici mora biti najmanje 6 metara, ali ne manje od 4 metra za
stambene, a 5,0 m za viSestambene gradevine od granice gradevne Cestice.
(2) Stambene gradevine koje ¢e se graditi kao dvojne i krajnje gradevine u nizu, svojim slobodnim
stranama moraju biti udaljene od gradevine osnovne namjene na susjednoj gradevnoj Cestici najmanje 6
metara, ali ne manje od 4 metra od granice gradevne Cestice.
(3) Iznimno, od stavka (1) i (2) ovog ¢lanka, unutar izgradenog dijela gradevinskog podruéja naselja
stambena gradevina moze biti udaljena od susjedne gradevne Cestice i manje, ali ne manje od 3 metra, bez
otvora na toj strani i ne manje od 6 m od susjedne gradevine osnovne namjene. Otvorima se ne smatraju
fiksni otvori s neprozirnim staklom najvece veli¢ine 60x60 cm, dijelovi zida od staklene opeke i
ventilacijski otvori najveceg promjera 15 cm.
(4) Stambene gradevine mogu biti udaljene i manje od 3 metra (S otvorima), ali ne manje od 1,0 m,
(odnosno manje od 1,0 m bez otvora) od granice gradevne Cestice i to samo unutar izgradenog
gradevinskog podrucja naselja, kada se radi o rekonstrukciji gradevina u postoje¢im gabaritima i izgradnji
zamjenske gradevine u postoje¢im gabaritima. Otvorima se smatraju i fiksni otvori s neprozirnim staklom
najvece veli¢ine 60x60 cm, dijelovi zida od staklene opeke i ventilacijski otvori najveéeg promjera 15 cm.
(5) Stambene i viSestambene gradevine se mogu graditi na granici gradevne Cestice (medi) u slu¢aju kada
se radi o:
- izgradnji zamjenske gradevine u istom gabaritu,
- rekonstrukciji gradevine u postojecim gabaritima,
- izgradnji gradevine prislonjene uz ve¢ postojecu susjednu gradevinu izgradenu na granici gradevne

Cestice ili u slucaju izgradnje dvojne gradevine,
- izgradnji niza od tri ili viSe gradevina unutar neizgradenog gradevinskog podrucja naselja,
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- nadogradnji postojece gradevine (u slucaju niza i dvojnih gradevina) koja je prislonjena uz vec
postojecu susjednu visu gradevinu sukladno lokalnim uvjetima.

Clanak 26.27.

(1) U slucaju stambenih gradevina stambene namjene gradenih kao dvojene ili u nizu, bo¢ni zidovi
gradevina, ukljucujuéi i pomoéne gradevine koje su svojim zidom prislonjene na granicu susjedne
parcele, moraju biti gradeni iz vatrootpornog materijala, odijeljeni protupozarnim zidovima minimalne
otpornosti 2 sata. Ukoliko se izvodi krovna konstrukcija, protupozarni zid mora presjecati ¢itavo kroviste.
(2) l1zvan granice gradivog dijela ¢estice mogu se izvoditi elementi na visim etazama kao §to su oluci,
strehe krovova i sl., sve u okviru gradevinske parcele na udaljenosti najmanje 1,0 m od granice gradevne
Cestice.

Izgradnja pomoénih gradevina i/ili manjih pratec¢ih gradevina poslovne (obrtnicke) namjene uz
obiteljske kuce i stambene gradevine

Clanak 27.28.

(1) Pomoc¢ne gradevine i manje prateCe gradevine poslovne (obrtni¢ke) namjene grade se samo na

gradevnim Cesticama stambenih gradevina prema slijede¢im op¢im grani¢nim vrijednostima:

- pomoéne gradevine mogu se u okviru najvece dozvoljene izgradenosti gradevne cCestice graditi
najveée tlocrtne povrdine od 50 m? Iznimno, mogu biti i veée kada se radi o rekonstrukciji
postojec¢ih gradevina u vlastitim gabaritima,

- gradevine poslovne (obrtni¢ke) namjene mogu se u okviru najvec¢e dozvoljene izgradenosti gradevne
estice graditi najveée tlocrtne povrdine od 100 m?. Iznimno, mogu biti i veée kada se radi o
rekonstrukciji postojecih gradevina u vlastitim gabaritima;

- gradevinski pravac je u pravilu iza gradevinskog pravca gradevine osnovne namjene. Iznimno,
unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja garaze se mogu graditi i na manjoj
udaljenosti (i na regulacijskom pravcu), u slucajevima kada se gradevni pravac odreduje prema
postojecoj izgradnji ili se radi o rekonstrukciji postojecih gradevina, sukladno lokalnim uvjetima;

- grade se kao jednoetazne (P) visine 4 metra do vijenca i 5,0 m do sljemena gradevine

- gradevine se mogu graditi uz gradevinu osnovne namjene i u tom slucaju moraju od osnovne
gradevine biti odijeljene protupozarnim zidom;

- unutar neizgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja od granice susjedne gradevne Cestice mora
biti udaljena najmanje 4 metra;

- unutar izgradenog dijela gradevinskog podrudja naselja mogu se graditi na udaljenosti i manjoj od 4
m, ali ne manje od 3 metra i bez otvora na toj strani. Otvorima se ne smatraju i fiksni otvori s
neprozirnim staklom najvecée veli¢ine 60 x 60 cm i dijelovi zida od staklene opeke; 1znimno, unutar
izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja udaljenosti mogu biti i manje, u slucajevima kada se
radi o rekonstrukciji i zamjeni gradevina u postoje¢im gabaritima;

- mogu se graditi i kao dvojne (na granici gradevne Cestice) s istom takvom pomoénom gradevinom na
susjednoj gradevnoj Cestici uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevnoj Cestici te da su
od susjedne gradevine odijeljene protupozarnim zidom,;

- gradevine iz ovog ¢lanka moraju s osnovnom gradevinom ciniti arhitektonsko oblikovnu cjelinu u
skladu s uvjetima iz ¢lanka 34. ovih Odredbi.

(2) Gradevine iz stavka 1. ovog ¢lanka ne mogu se graditi uz viSestambene gradevine osim pomo¢nih

gradevina — garaza.

Clanak 28.29.
(1) Djelatnost koja se obavlja u manjim gradevinama poslovne namjene, nacin ustroja proizvodnje,
proizvodni postupak te potrebe prometa moraju zadovoljavati sigurnosne uvjete i ne smiju ugrozavati
okolis i kvalitetu Zivota na susjednim parcelama i u naselju. Rubovi prema susjednim parcelama moraju
se realizirati kao vegetacijski tamponi u skladu s uvjetima zastite okolisa.
(2) Kod gradenja gradevina poslovne namjene, odgovarajuci prostor za parkiranje vozila mora se
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osigurati u okviru gradevne ¢estice sukladno ¢lanku 113. ovih Odredbi.

(3) Postojece pomocne i manje gradevine poslovne namjene sagradene u skladu s prijasnjim propisima
mogu se rekonstruirati u postojecim gabaritima, ukoliko nisu zadovoljeni uvjeti propisani ovim
Prostornim planom.

Clanak 29.30.
(1) Balkoni, terase, otvorena stubista, plinske stanice, cisterne i rezervoari za vodu te nepropusne septicke
jame ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 4 metra od susjedne gradevne cestice unutar
neizgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja.
(2) Iznimno cisterne i rezervoari za vodu te nepropusne septicke jame unutar izgradenog dijela
gradevinskog podrucja naselja mogu biti izgradeni bilo gdje u okviru gradevinske parcele na udaljenosti
najmanje 1,0 m od mede.
(3) Septicke jame moraju biti smjeStene na gradevinskoj parceli na nacin da se praznjenje vozilima za
odvoz otpadnih voda obavlja bez poteskoca.

Izgradnja poljoprivrednih gradevina uz obiteljske kuce i stambene gradevine

Clanak 30.31.

(1) Poljoprivredne gospodarske gradevine grade se najvise kao jednoetazne (P) s moguénoséu izgradnje

potkrovlja, prema slijede¢im op¢éim grani¢nim vrijednostima:

- potkrovlje se moze koristiti samo za spremanje poljodjelskih proizvoda;

- maksimalna dozvoljena visina poljoprivredne gradevine bez izvora zagadenja iznosi 4 metra do
vijenca odnosno s izvorom zagadenja 6 metara do vijenca;

- gradevinski pravac je iza gradevinskog pravca gradevine osnovne namjene;

- najvece tlocrtne povr§ine od 100 m? u okviru najveée dozvoljene izgradenosti gradevne Gestice;

- udaljenost poljoprivrednih gospodarskih gradevina s izvorima zagadenja mora biti min. 12 15 metara
od gradevine osnovne namjene na susjednoj gradevnoj ¢estici. Iznimno, se moze odobriti i blize, a ne
manje od 10 m kada se projektom prikaze potpuno rjeSavanje higijene u gradevini i manipulacija
otpadnim tvarima (za uzgoj mljec¢nih krava do 10 komada);

- unutar neizgradenog dijela gradevinskog podruc¢ja naselja poljoprivredna gradevina sa izvorom
zagadenja od granice susjedne gradevne Cestice mora biti udaljena najmanje 4 6 metra,;

- iznimno unutar izgradenog dijela gradevinskog podruéja naselja poljoprivredne gradevine sa
izvorom zagadenja mogu se graditi od granice gradevne Cestice na udaljenosti i manjoj od 4 m, ali ne
manje od 3 metra i bez otvora na toj strani. Otvorima se ne smatraju Fiksni otvori s neprozirnim
staklom najvece veli¢ine 60 x 60 cm i dijelovi zida od staklene opeke mogu se graditi na udaljenosti
od najmanje 1,0 m od mede.

- Iznimno, unutar izgradenog dijela gradevinskog podruéja naselja udaljenosti mogu biti i manje, ali
ne manje od 1,0 m u sluéajevima kada se radi o rekonstrukciji gradevina u postoje¢im gabaritima,
sukladno lokalnim uvjetima;

- Fiksni otvori s neprozirnim staklom najvece veli¢ine 60 x 60 cm 1 dijelovi zida od staklene opeke
mogu se graditi na udaljenosti od najmanje 1,0 m od mede.

- poljoprivredne gradevine bez izvora zagadenja trebaju biti najmanje 8,0 m udaljene od gradevine
osnovne namjene na susjednoj gradevnoj Cestici i najmanje 4,0 m od granice gradevne Cestice,
odnosno na manjoj udaljenosti ako se radi o rekonstrukciji postojec¢ih gradevina bez promjene
njihove namjene i gabarita;

- mogu se graditi i kao dvojne (na granici gradevne Cestice) s istom takvom poljoprivrednom
gradevinom na susjednoj gradevnoj Cestici uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevnoj
Cestici te da su od susjedne gradevine odijeljene protupozarnim zidom;

- ako se grade od drveta te se u njima sprema sijeno i slama, najmanja udaljenost od susjedne
gradevne Cestice iznosi 5 metara;
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- djelatnost koja se obavlja u gradevinama poljoprivredne gospodarske namjene, ne smije ugrozavati
okoli$ i kvalitetu zivota na susjednim parcelama i u naselju. Rubovi prema susjednim parcelama
moraju se realizirati kao vegetacijski tamponi u skladu s uvjetima zastite okolisa;

- za arhitektonsko oblikovanje gradevina vrijede uvjeti iz ¢lanka 34. ovih Odredbi.

(2) U gradevinskim podruc¢jima naselja mogu se postavljati plastenici i uzgajalista puzeva i glista do max.

100 m? tlocrtne povrsine.

Clanak 31.32.
(1) Udaljenost pcelinjaka ne moZze biti manja od 5 10 metara od granice gradevne cCestice, ako su letilista
okrenuta prema toj granici, a 3 5 metra ako su okrenuta u suprotnom smjeru dok od gradevina osnovne
namjene na susjednoj Cestici udaljenost ne moze biti manja od 1015 metara.
(2) Gnojista i sabirne jame poljoprivrednih gradevina moraju biti udaljene min. 15 metara od gradevine
osnovne namjene na susjednoj Cestici, a od granica gradevne Cestice najmanje 10 metara dok se
udaljenosti od gradevina za opskrbu vodom (bunari, izvori, cisterne i sl.) odreduju prema posebnim
uvjetima nadleznih sluzbi.
(3) Kod poljoprivrednih gradevina zidovi se moraju graditi od negorivog materijala (kamen, beton i
opeka). Pod i zidovi moraju biti nepropusni za tekuc¢ine i moraju imati rigole za odvodnju osoke u
gnojisnu jamu.
(4) Dno i stijene gnojista moraju biti izvedeni od nepropusnog materijala. Sve tekuéine iz staja i gnojista
moraju se odvoditi u jame za osoku i ne smiju se razlijevati po okolnom terenu.
(5) Jame za osoku i gnojiSta moraju biti izvedeni od nepropusnog materijala i moraju imati siguran i
nepropustan pokrov, kao i otvore za ¢iS¢enje i zracenje. Dopustene udaljenosti od ostalih gradevina za
jame za osoku jednake su kao i za gnojista.
(6) Spoj od gnojista do jame za osoku mora biti nepropusan i zatvoren.

Clanak 32.33.

(1) Postojece poljoprivredne gospodarske gradevine sagradene u skladu s prijasnjim propisima mogu se
rekonstruirati u postoje¢im gabaritima i ako ne zadovoljavaju, ukoliko nisu zadovoljeni uvjete propisane
ovim Prostornim planom.

(2) lzuzetno Iznimno, udaljenosti poljoprivrednih gradevina s izvorima zagadenja mogu biti i manje od
udaljenosti utvrdenih ovim Prostornim planom, kada se radi o rekonstrukciji unutar postojec¢ih gabarita
gradevina koje su gradene na poseban autohton nacin, posebno u naseljima valoriziranim kao tradicijska
(seoska naselja i stancije odnosno grupe naselja (zaselaka) s tipicnom tradicijskom izgradnjom odredena
Clancima 149.-156. ovih Odredbi u poglavlju 6.3."Mjere zastite kulturno-povijesne bastine”).

Arhitektonsko oblikovanje stambenih gradevina

Clanak 33.34.

(1) Svaka intervencija u prostoru mora biti izvedena uskladeno sa uz uvjet postovanja postoje¢om

strukturom u arhitektonskom i urbanistickom smislu, odnosno mora biti u suglasju s istim uz postivanje.

(2) Kod oblikovanja gradevina moraju se uvazavati karakteristike kvalitete i tradicije gradnje na

odredenom podrucju, te upotrebljavati kvalitetni detalje, primjenjivati proporcije i materijale

karakteristi¢ne za klimu i tradiciju istarskih naselja. Gabariti novih gradevina moraju se oblikovati u

odnosu prema pripadajucoj gradevnoj parceli, te prema susjednim postoje¢im gradevinama i

prevladavaju¢om kvalitetnom organizacijom vanjskih povrsina.

(3) Op¢e smjernice za arhitektonsko oblikovanje gradevina:

— Novogradnja treba slijediti temeljna obiljezja zateenog stanja. Kuce manjih gabarita sukladno
skladno nadovezivati u konture postojeceg graditeljstva. Tako formirani sklopovi trebaju biti
ras¢lanjeni na tradicionalni na¢in u nizovima, poluzatvorenim formama, obliku kljuca, dakle ,,L* ili
pak ,,U* tlorisu. Uski zabati, rasponom blizi tradicionalnoj gradnji, od narocite su vaznosti u
prilagodbi pri gradnji i novogradnji krajoliku. Gradevine koje se izgraduju kao dvojne ili u nizu
moraju ¢initi arhitektonsku cjelinu.
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Odnos duzine procelja prema visini procelja mora, u pravilu, biti u korist duzine procelja, odnosno
tlocrtni oblik treba biti izduzeni pravokutnik.

Krovista gradevine moraju biti plitka, kosa, istovjetnog nagiba, izvedena kao dvostre$na odnosno
rasClanjena na vise krovnih ploha ovisno od tlocrta gradevine, nagiba 18° - 22° (pomoc¢ne, manje
gradevine poslovne (obrtni¢ke) i poljoprivredne namjene nagiba do 20°), a pokrov mora biti kupa
kanalica ili valoviti crijep, ali 1 drugi materijali upotrebljavani u autohtonoj arhitekturi (kamene ploce,
bakar i dr.). Na kosom terenu (nagnutom 15% i vise) sljeme krova mora, u pravilu, biti po duzoj strani
gradevine i paralelno sa slojnicama zemljiSta (prometnicom ili gradevinskim pravcem). Ne dozvoljava
se izvedba krovne plohe u gornjem dijelu visokog zabatnog zida. Moguca je izvedba i jednostresnih
krovista.

Dozvoljena je izgradnja nadozidanih krovnih prozora (“luminal”, "belvedere") jednovodnih i
dvovodnih bez upotrebe lu€nih ili sli¢nih nepravilnih nadvoja i krovnih oblika najviSe do 30% krovne
plohe.

Ne dozvoljava se mijenjanje nagiba krovne plohe od vijenca do sljemena (cijela krovna ploha mora
biti istovjetnog nagiba). MoZe se odstupiti samo u Sirini krovnih nadozidanih prozora u kojem slucaju
taj dio krovne plohe ima manji nagib koji moZe zavrsiti na sljemenu krova ili prije njega (sljemena
krovnih nadozidanih prozora ne smiju biti visa od sljemena krova na kojem se prozori nalaze).

Izvan zona povijesnih graditeljskih cjelina, urbanih i poluurbanih naselja te seoskih naselja i stancija
odnosno grupa naselja (zaselaka) s tipi¢nom tradicijskom izgradnjom (poglavije 6.3."Mjere zastite
kulturno-povijesne bastine" clanci 149.-156. ovih Odredbi) moguéa je u manjem dijelu izvedba
upustenih krovnih terasa (20% povrsine). Takoder je dozvoljeno koristenje - postavljanje “sun¢anih”
kolektora (njihova postava mora biti u okviru krovne plohe gradevine bez obzira na njihov nagib) pri
¢emu mogu pokriti samo do 50% njezine povrsine.

(4) Uz opce smjernice iz stavka (3) ovog Clanka preporucuje se pridrzavanje slijede¢ih smjernica za
arhitektonsko oblikovanje gradevina, a obavezno u gradevinskim podru¢jima naselja sa saCuvanom
tradicijskom izgradnjom (odredeno u clancima 149.-156. ovih Odredbi stavaku (5) clanaka 125.
poglavija 6.3."Mjere zastite kulturno-povijesne bastine"):

projektirati i izvoditi tradicionalna drvena kroviSta. Za potpuniji dojam krovista se mogu prekrivati
ambijentalnom kanalicom (efekt starih, ,,8arenih“ krovova). Bitno je da se zaista radi o glinenom
crijepu a ne nekoj od betonskh imitacija. Zbog dobre ventilacije i duljeg o¢uvanja drvene konstrukcije
dobrim su se pokazali sustavi prirodne, terakotne kanalice polozene na letve i povezane zicom
(namjesto standardnog polaganja u mort). Tradicionalne drvene krovne konstrukcije bitno je osim na
mati¢nim zgradama koristiti i kod nadstre$nica vanjskih stubista-baladura, prigradenih trijemova i sl.;
ne graditi betonska krovista i armirano betonske lukove (osobito neambijentalnih raspona) na zidnom
platnu;

pretezna zatvorenost zidnog platna (primjerena tradicijskog gradnji i podneblju), uski prozori
rektangularnog oblika i tradicionalnih formata;

gradnja vanjskih stubista, dakle ona koja vode do prvoga kata i koja su uklopljena u baladur ili balidor,
kao element mjesne tradicijske gradnje. Bitni su puni parapeti ograda baladura.

izbjegavati industrijski standardizirane forme dimnjaka i sl.;

izvedba blago istaknutih i meko profiliranih Zbukanih potkrovnih vijenaca umjesto str$e¢eg betonskog
vijenca. Pozeljna je varijanta potkrovnog vijenca s plo¢ama od Stokanog kamena ili drvene strehe u
prepustu;

prozori novogradnji ne moraju imati kamene okvire, ,.erte”, pogotovo ukoliko se to svodi na grubu
imitaciju. Otvori novogradnji naposlijetku ne moraju imati nikakve erte ili mogu imati samo klupcice,
no treba ponoviti, bitno je zadrzavanje u okvirima tradicionalnih dimenzija. Fasadni otvori u pravilu
moraju biti zastieni od sunca Skurama ili griljama;

zidanje ograda okuc¢nica i tradicionalnih vanjskih stubista neozbukanim kamenom. Kod ograda
oku¢nica najprihvatljivija je tradicionalna suhozidna gradnja;

gradevine Zbukati na na¢in da se prate prirodne neravnine zida. Zbuka se vapnenim ili lagano
produzenim mortom uz koriStenje lokalnih agregata. Osobito je znacajno zbukati u vrlo tankim
slojevima sa zavr$nim, fino zagladenim slojem agregata sitne granulacije kakav se i javlja kod
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povijesnih zbuka u ovom kraju. Prihvatljive su i gotove zbuke mineralnog podrijetla, dakako i vapnene
gotove Zbuke s pigmentacijom koja odgovara lokalnoj tradiciji. Nisu prihvatljive grube Zbuke krupnog
granulata, ili pak ¢esljana struktura. Prihvatljivo je i fugiranje, osobito kod gospodarskih gradevina
koje na ovom podrucju najéesc¢e zbog ustede i nisu bile Zbukane. Osobito je prihvatljivo tzv. Siroko
fugiranje i samo mjestimi¢no popunjavanje vecih pukotina izmedu blokova kamenog zida §to je
takoder tradicija ovog kraja.

Uredenje gradevnih Cestica gradevina stambene namjene

Clanak 34.35.
(1) Prostor na gradevnoj Cestici gradevine stambene namjene uredivati ¢e se, u pravilu, na tradicionalan
nacin uredivanja okucénice, postujuci funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza, uz upotrebu
autohtonih biljnih vrsta.
(2) Najmanje 20 % gradevne Cestice mora se urediti visokim 1 niskim zelenilom u izgradenom dijelu
gradevinskog podrudja naselja, a 30% u neizgradenom dijelu.
(3) Terase i potporni zidovi moraju se graditi tako da nisu u suprotnosti s oblikovnim obiljezjima naselja.
Preporucuje se kamen kao osnovni materijal.
(4) Uli¢ne ograde u pravilu se izvode uz primjenu kamena i zelenila (zidane, zbukane, kamene, betonske,
zelene zivice, uz kombinaciju niskog punog zida i zelene zivice, ili uz kombinaciju niskog punog zida i
transparentne metalne ograde). Upotreba montaznih ograda od prefabriciranog betona nije dopustena.
Iznimno su moguce Zicane ograde, obavezno sa Zivicom s unutarnje strane gradevne Cestice.
(5) Ograda se postavlja uz regulacijski pravac javne prometne povrsine s unutarnje strane mede, a kod
postojec¢ih kolnih povrsSina Sirine 3,0 m i manje na udaljenosti utvrdenoj u stavku (1) ¢lanka 111. ovih
Odredbi. Za postavljanje ograde uz zupnijske i lokalne ceste te u njihovom zastitnom pojasu potrebno je
ishodovati suglasnost nadlezne uprave za ceste, sukladno vazecem Zakonu o cestama.
(6) Visina ograde s uli¢ne strane mjeri se od kote kona¢no zaravnatog terena uz ogradu unutar
gradevinske parcele. Visina ogradnog zida moze iznositi maksimalno 1,5 m, osim u slucaju kada se
ograda izvodi uz kombinaciju niskog punog zida (do 1,0 m visine) i transparentne metalne ograde, kada
takva ograda moze imati ukupnu visinu do 2,0 m. Kod gradevinskih parcela s razlikom u visini terena
preko 0,5 m ograda moze na pojedinim dijelovima terena biti i visa od 1,5 m, ali ne smije ni na kojem
dijelu terena prijeci visinu od 2,0 m.
(7) Iznimno, u postoje¢im izgradenim dijelovima gradevinskih podruéja naselja, unutar povijesnih cjelina,
visina ograda moze biti i visa u skladu s ve¢ formiranim odnosno zatecenim ogradama, odnosno u skladu
s uvjetima nadleznog konzervatorskog odjela.
(8) Ograde izmedu gradevinskih parcela ne mogu biti vi$e od 2 metra.
(9) Radi ocuvanja izgleda padina na kosim gradevinskim parcelama, u pravilu se zabranjuje gradnja
podzida visih od 150 cm, a kod izgradnje uz javnu povrSinu zavrsnu plohu betona obavezno obloziti
kamenom (u duhu suhozida).
(10) Na gradevnim Cesticama potrebno je urediti prostor za kratkotrajno odlaganje ku¢nog otpada, ako je
organiziran odvoz otpada. Mjesto za odlaganje treba biti lako pristupa¢no s javne prometne povrSine ali
vizualno ne jako izlozeno mjesto.

Clanak 35.36.
(1) Odgovarajuci prostor za smjestaj i parkiranje vozila za potrebe gradevina stambene namjene mora
se predvidjeti na odnosnoj gradevnoj Cestici, kao parkirali$no mjesto ili u garazi (koja moze biti u sklopu
gradevine stambene namjene ili kao pomoc¢na gradevina).
(2) Unutar neizgradenog dijela gradevinskog podrucja, na gradevnim cCesticama gradevina stambene
namjene, mora se osigurati min. 1 parkiralisno mjesto po stanu, odnosno samostalnoj uporabnoj cjelini.
parkirali$ni prostor veli¢ine prema normativima iz ¢lanka 113. ovih Odredbi.
(3) Odredba iz stavka (2) ovog clanka primjenjuje se u postupku ishodenja gradevne dozvole za
neizgradene Cestice, izgradnju manje gradevine poslovne (obrtni¢ke) namjene ili prenamjenu stambenog
dijela gradevine u poslovni i U skladu s ¢lankom 113. ovih odredbi.
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(4) Od odredbi iz prethodnih stavaka ovog ¢lanka moze se odstupiti samo kod postojecih gradevina
unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja gdje to prostorno nije viSe moguce ostvariti
sukladno lokalnim uvjetima, pa kod tih gradevina nije dozvoljeno povecéanje broja funkcionalnih jedinica
(stanova, turistickih lezaja, poslovnih prostora), odnosno parkiralisni prostor moguce je rjesiti na drugoj
gradevnoj Cestici ili javnoj povrsini na udaljenosti do 300 m prije stavljanja predmetne gradevine u
uporabu.

2.2.3. Gradevine drustvene i javne namjene

Clanak 36.37.
(1) Ukoliko nije u suprotnosti s drugim odredbama ovog Plana, Neposrednom provedbom mogu se u
izgradenom i neizgradenom — uredenom dijelu gradevinskog podrucja naselja (u naseljima za koja nije
utvrdena obveza izrade plana uzeg podrucja) graditi gradevine druStvene namjene i ostali sadrzaji javnog
interesa, u svim gradevinskim podrué¢jima naselja gdje je iskazan interes visine do, ne vise od Cetiri 3
nadzemne etaze (podrum-+prizemlje+1kat+potkrovlje +2).
(2) Gradevine drustvene i javne namjene mogu se graditi unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja
naselja pod uvjetom da je do gradevne Cestice izgradena nerazvrstana prometnica minimalno Sirine 4,5
3,5 m za jednosmjerni odnosno 5,5 5,0 m za dvosmjerni promet i sa pjesackim hodnikom 1,2 0,8 metra, a
Sirine kolnika 6,0 m i 1,5 m pjeSackog hodnika u neizgradenim dijelovima gradevinskog podrucja naselja.
Ukoliko lokalni uvjeti to ne dozvoljavaju (samo unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja)
Sirina javnog pristupa moze iznimno mora biti najmanje 3,0 metra na duzini do 50 m.
(3) Prikljucak na gradevine vodoopskrbe i odvodnje, elektroopskrbe, telekomunikacijsku i plinsku mrezu
komunalne infrastrukture utvrduje se sukladno poglavlju br. 5 “Utvrdivanje koridora ili trasa i povrSina
prometnih i drugih infrastrukturnih sustava“ ovih Odredbi i na osnovi posebnih uvjeta nadleznih sluzbi.
(4) Prostorni raspored gradevina drustvene i javne namjene prikazan je na kartografskom prikazu br.
1.1.”KoriStenje i namjena povrsina-povrsine za razvoj i uredenje” u mj. 1:25000.

Clanak 37.38.
Uvjeti za izgradnju gradevina drustvene i javne namjene su:

@ Predskolske ustanove (djecji vrtiéi i jaslice)

- povrsina gradevne Gestice za jednoetaznu gradevinu u pravilu je 40 m? po djetetu, a za dvoetaznu
25 m? po djetetu,

- ukoliko se predskolske ustanove grade u dijelu gradevine druge namjene (pretezito stambene)
tada se mora osigurati zasebni prostor od najmanje 5 m? po djetetu neizgradenog dijela gradevne
cestice za igru djece na otvorenom.

2 Sport i rekreacija

- unutar gradevinskog podrucja naselja omogucuje se i gradenje zatvorenih sportsko-rekreacijskih
gradevina (dvorana) i otvorenih sportskih sadrzaja,

- kod gradenja sportskih gradevina potrebno je na gradevnoj cCestici ili u neposrednoj blizini na
javnoj povrsini osigurati potreban broj parkirali$nih mjesta.

3 Zdravstvo, kultura i socijalna djelatnost

- gradevine zdravstvene, kulturne i socijalne djelatnosti grade se unutar gradevinskih podrucja
naselja u skladu s veli¢inom naselja i standardima, na nacin da pridonose kvaliteti zivota u
naselju.

(@) Vjerske gradevine

- najmanje 40% gradevne Cestice mora biti hortikulturno ureden temeljem krajobraznog projekta.

- grade se unutar gradevinskih podrucja naselja, s ve¢im uredenim povrSinama oko gradevine
(pjesacke i parkovne povrSine, parkiraliste i dr.) u skladu s potrebama vjerskih zajednica i
stanovnistva.

(5) Gradevine koje sluze druStvenim djelatnostima i ostalim sadrZajima javnog interesa pravilu se grade

na istaknutim lokacijama te moraju biti gradene kvalitetno i racionalno.
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(6) Za gradevine druStvene namjene obavezna je izrada arhitektonskog rjeSenja s hortikulturnim
uredenjem Cestice.

Clanak 38.39.

(1) Gradevine druStvene i javne namjene kao i ostale gradevine javnog interesa mogu se graditi u
postojecim, izgradenim ili u planiranim, i neizgradenim dijelovima gradevinskih podrucja naselja
postivajuci uvjete iz ¢lanka 34. ovih Odredbi i uz slijedece opce uvjete:

najmanja povrsina gradevne Gestice ne moze biti manja od 800 m?;

najveéa povrsina gradevne Cestice nije odredena;

Sirina gradevne Cestice U Svim njezinim presjecima ne moze biti manja od 18,0 m;

najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice nije ve¢i od iznosi do 0,4, osim kod
gradevne Cestice za sport i rekreaciju i vjerskih gradevina, gdje moze iznositi najvise 0,6;

najveéi dopusteni koeficijent iskoristenosti (kjs) iznosi 1,2;

sve gradevine (osim crkve, vatrogasnog doma 1i sl. gradevina ¢ija je izgradnja uvjetovana posebnim
propisima), mogu se graditi do visine od najvise tri nadzemne etaze (podrum+prizemlje+1kat2 kata)
i ili 812 metara do vijenca, i 14 m do sljemena gradevine;

udaljenost gradevine od regulacijskog pravca ne moze biti manja od 5 metara;

udaljenost gradevine od od gradevine osnovne namjene na susjednoj gradevnoj Cestici mora biti
najmanje 6 metara, ali ne manje od 5 metara od granice gradevne cestice;

kroviste mora biti koso (najmanje dvostresno, bez nadozida) nagiba definiranog prema klimatskoj
zoni, odabranom pokrovu krova i zahtjevima arhitektonskog oblikovanja. 1znimno, sportske dvorane
mogu imati bacvasti krov dok sve ostale gradevine mogu imati ravan krov samo u slucajevima kada
je isti mogucée koristiti za parkiraliste (konfiguracija terena i sl.);

gradevine drustvene namjene trebaju biti sigurne od pozara te elementarnih i drugih opasnosti.
Takoder, one moraju biti vatrosigurne i u njima se ne smiju odlagati tvari koje su lako zapaljive ili
eksplozivne;

gradevna Cestica gradevine drustvene namjene treba biti ozelenjena, a najmanje 30% njene povrsine
treba hortikulturno urediti, osim u ve¢ izgradenim dijelovima naselja, gdje taj postotak moze biti i
manji 20%;

ograde se grade kao krute metalne (ne smiju biti Zi¢ane) u kombinaciji sa kamenom ili betonom i ne
mogu biti vise od 2 metra, osim, iznimno, kada je to nuzno radi zaStite gradevine ili nacina
koriStenja;
ograda se postavlja uz regulacijski pravac javne prometne povrsine s unutarnje strane mede,

a kod postojecih kolnih povrsina §irine 3,0 m i manje na udaljenosti utvrdenoj stavku (1)

Clanka 111. ovih Odredbi;

uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom i tehnoloskim
procesom, uz upotrebu postojanih materijala i boja, uz maksimalnu prilagodbu okolnom prostoru, tj.
istarskom prostoru i tradiciji, u skladu s uobi¢ajenim na¢inom gradenja i lokalnim uvjetima;
pomoc¢ne gradevine mogu se graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne namjene najvise kao
jednoetazne (4,0 m do vijenca) i ulaze u izgradenost gradevne Cestice;

ili javne namjene u skladu s namjenom i ¢lankom 113. ovih Odredbi. Iznimno, unutar ve¢ gusto
izgradenih dijelova naselja (podrucja povijesnih graditeljskih cjelina) moguce je utvrditi rjeSavanje
parkirali$nih mjesta i izvan gradevne Cestice kupnjom ili zakupom zemljista u neposrednoj blizini uz
javnu prometnu povrsinu;

garazni prostor moze zauzeti jednu ili viSe podzemnih etaza, koje se ako se garazni prostori nalaze u
podzemnoj etazi, ne racunaju se u izgradenost gradevne Cestice 1 mogu zauzimati 100% povrsine
gradivog dijela gradevne Cestice, ukoliko se krovna povrsina hortikulturno obradi kao okolni teren.
udaljenost zgrada Skole, djecjeg vrtica i jaslica od gospodarskih zgrada s izvorima zagadenja treba
biti najmanje 50 metara.

(2) Obvezna je primjena opc¢ih uvjeta iz ¢lanka 37. 1 38. ovih Odredbi.

Clanak 39.40.
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(1) Rekonstrukcija postoje¢ih gradevina drustvene i javne namjene sagradenih u skladu s prijasnjim
propisima odreduje se prema odredbama ovog Prostornog plana, a kada zahvati na gradevini ne
zadovoljavaju uvjete propisane ovim Prostornim planom, vrsi se u postoje¢im gabaritama gradevine.

(2) Rekonstrukcija gradevina iz stavka (1) ovoga ¢lanka moguca je u cilju odrzavanja ili promjene
namjene.

(3) Prenamjena drugih gradevina izvan povijesnih naselja u gradevine drustvene i javne namjene provodi
se u okviru postojece veliCine gradevne Cestice i zelene povrsine, ukljucivo druge uvjete iz ¢lanka 39.
ovih Odredbi.

(4) Prenamjena drugih gradevina u povijesnim naseljima provodi se u okviru postojeceg gabarita i prema
posebnim konzervatorskim uvjetima, sukladno ¢lanku 151. ovih Odredbi.

2.2.4. Gradevine gospodarske namjene

Clanak 40.41.

(1) Unutar gradevinskih podru¢ja naselja mogu se graditi gradevine gospodarske namijene na
pojedinacnim gradevnim cesticama koje svojom veli¢inom, smjestajem u naselju i osiguranjem osnovnih
priklju¢aka na prometnu i komunalnu infrastrukturu omoguc¢uju obavljanje gospodarskih djelatnosti bez
Stetnih utjecaja na okolis, tj. koje ne narusavaju uvjete zivota i stanovanja.
(2) U gradevinskim podruc¢jima naselja mogu se graditi:
- gradevine poslovne namjene (pretezito usluzne, pretezito trgovacke, komunalno servisne, te manje

zanatske),
- poljoprivredne gospodarske gradevine,
- gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene.
(3) Unutar gradevine poslovne namjene moguc je smjestaj prostora stambene namjene (jedan stan) bruto
povrsine najvise 30% od manje od ukupne bruto povr$ine namijenjene osnovnoj namjeni gradevine (ali
ne vide od 100 m?)odnosno mora prevladavati poslovna namjena.

Clanak 41.42.
(1) ZateCene gradevine gospodarske namjene u izgradenim dijelovima gradevinskih podru¢ja naselja
zadrzavaju se uz uvjet osiguravanja propisanih mjera zastite okolisa.
(2) Prigodom planiranja, projektiranja i odabira pojedinih sadrzaja i tehnologija nuzno je osigurati
propisane mjere zastite okolisa (sukladno ¢lanku 164. 166. ovih Odredbi) te ¢e se iskljuciti one djelatnosti
i tehnologije koje onecis¢uju okolis ili ne mogu osigurati propisane mjere zastite okolisa i kvalitetu Zivota
i rada na susjednim gradevnim Cesticama, odnosno na prostoru dosega negativnih utjecaja.
(3) Unutar gradevinskog podrucja naselja mogu se graditi gradevine namijenjene smjestaju i prehrani, tj.
ugostiteljsko-turisticke djelatnosti i to: smjestajni, ugostiteljski i catering objekti (Zakon o ugostiteljskoj
djelatnosti, NN 49/03).

Clanak 42.43.

(1) Gradevine gospodarske namjene mogu se graditi unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja
naselja pod uvjetom da je do gradevne Cestice izgradena nerazvrstana prometnica minimalno $irine 4,5
3,5 m za jednosmjerni odnosno 5,5 5,0 m za dvosmjerni promet i pjesacki nogostup Sirine 0,8 m, a Sirine
5,5 m kolnika, ukljuc¢ivo 1,5 m pjesackog hodnika u neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja.
Ukoliko lokalni uvjeti to ne dozvoljavaju (samo unutar izgradenog gradevinskog podrucja naselja)
prometni pristup moze iznimno biti min. Sirine 3 metra na duzini do 50 m.

(2) Prikljucak na gradevine vodoopskrbe i odvodnje, elektroopskrbe, telekomunikacijsku i plinsku mrezu
komunalne infrastrukture utvrduje se sukladno poglavlju br. 5 “Utvrdivanje koridora ili trasa i povr§ina
prometnih i drugih infrastrukturnih sustava® ovih Odredbi i na osnovi posebnih uvjeta nadleznih
komunalnih sluzbi.

Clanak 43.44,
(1) Postoje¢e gradevine gospodarske namjene sagradene u skladu s prijasnjim propisima mogu se
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rekonstruirati u postoje¢im gabaritima, ukoliko nisu zadovoljeni uvjeti propisani ovim Prostornim
planom. Rekonstrukcija gradevina moguéa je u cilju odrzavanja ili promjene namjene.

(2) Iznimno, udaljenosti poljoprivrednih gradevina s izvorima zagadenja mogu biti i manje od udaljenosti
utvrdenih ovim Prostornim planom, kada se radi o rekonstrukciji unutar postoje¢ih gabarita gradevina
koje su gradene na poseban autohton nacin (Seoska naselja i stancije odnosno grupe naselja - (zaselaka) s
tipicnom tradicijskom izgradnjom) odredena 1.3.8 “Zastita posebnih vrijednosti okolisa — zastita kulturne
bastine” tekstualnog dijela Prostornog plana).

2.2.4.1. Gradevine poslovne i poslovno-stambene hamjene

Clanak 44.45.

(1) Utvrduju se slijedece granicne vrijednosti za izgradnju gradevina poslovne namjene u postojecim,
izgradenim dijelovima naselja ili u planiranim, i neizgradenim dijelovima gradevinskog podruéja naselja:

povrsina gradevne &estice ne moze biti manja od 800 600 m?;

najveca dopustena veli¢ina gradevne &estice iznosi 2000 m?;

najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (Kjg) iznosi 0,3;

najveéi dopusteni koeficijent iskoristenosti (Kjs) iznosi 0,9;

najveca dopustena povrsina tlocrtne projekcije pojedine nove osnovne gradevine iznosi 250 m?;
Sirina gradevne Cestice U Svim njezinim presjecima ne moze biti manja od 20,0 m;

visina gradevine mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, te tehnoloskim procesom;
najveca dopustena visina gradevine iznosi najvise podrum-+prizemlje+1kat+potkrovlje (Po+P+1 +P,)
8,5 9,0 metara do vijenca (do sljemena 10 11 metara);

(2) lznimno, utvrduju se slijede¢e grani¢ne vrijednosti za gradnju individualnih poslovno-stambenih
gradevina:

Najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi:
- zaslobodnostojece gradevine: 500 m?,
- za dvojne gradevine: 350 m?,
- za gradevine u nizu: 250 m%;
Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kjg) odreduje se:
- zaslobodnostojece gradevine: 0,35,
- zadvojne gradevine: 0,40,
- za gradenje u nizu: 0,50;
Najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti (k;s) iznosi:
- zaslobodnostojece gradevine: 1,4,
- zadvojne gradevine: 1,6,
- za gradenje u nizu: 2,0;

Najveci dopusteni broj etaza iznosi (Po+S+P+1 kat +Py);
Najveca dopustena visina gradevine iznosi: 8,5 do vijenca, odnosno 11,0 m do sljemena gradevine.

(3) Utvrduju se ostali uvjeti gradnje za poslovne i poslovno-stambene gradevine:

udaljenost gradevine od regulacijskog pravca ne moze biti manja od 5 metara;

udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice iznosi najmanje 5 4 metara, uz uvjet da je od
susjedne gradevine udaljena najmanje 8 metara;

pomoc¢ne gradevine mogu se graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne namjene najvise kao
jednoetazne (P), tlocrtne povrSine od najvise 40 % tlocrtne povrsSine gradevine osnovne namjene,
visine 4 metra do vijenca, krovista bez nadozida i ulaze u izgradenost gradevne Cestice. Najmanja
udaljenost od susjedne gradevne Cestice mora biti 5 metara ako ima otvore odnosno 4 metra bez
otvora. Uz gradevinu osnovne namjene mogu se graditi i ostale gradevine koje zahtjeva tehnoloski
proces gradevine;

gradevna Cestica prema javno-prometnoj povrsini ureduje se sadnjom drveca i ukrasnog zelenila, uz
uvjet da se ne ometa ulaz u gradevinu, a rubni dijelovi prema susjednim Cesticama moraju se urediti
kao odgovarajuci pojasi zastitnog zelenila u skladu s uvjetima zastite okolisa;

najmanje 30 20% povrsSine gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovno-pejzazno ili zastitno
zelenilo;
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- ograde se grade kao krute metalne (ne smiju biti zi¢ane) u kombinaciji sa kamenom ili betonom i ne
mogu biti viSe od 2 1,5 metra, osim, iznimno, kada je to nuzno radi zastite gradevine ili naina
koriStenja;

- ograda se postavlja uz regulacijski pravac javne prometne povrsine s unutarnje strane mede,

a kod postojecih kolnih povrsina §irine 3,0 m i manje na udaljenosti utvrdenoj u stavku (1)
¢lanka 111. ovih Odredbi;

- uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom i tehnoloskim
procesom, uz upotrebu postojanih materijala i boja, uz maksimalnu prilagodbu okolnom prostoru;
broj mjesta u skladu s namjenama poslovnih prostora i ¢lankom 113. ovih Odredbi. Iznimno, unutar
ve¢ izgradenih dijelova naselja investitor moze osigurati izgraditi parkiraliSno mjesto i kupnjom ili
zakupom zemljista u neposrednoj blizini uz javnu prometnu povrsinu na drugoj gradevnoj Cestici ili
javnoj povrsini na udaljenosti do 300 m uz uvjet da se realizira do pustanja poslovne gradevine u
uporabu;

- ako se garazni prostori nalaze u podzemnoj etazi, ne racunaju se u izgradenost gradevne Cestice i
mogu zauzimati do 100% povrsine gradivog dijela gradevne cCestice, ukoliko se krovna povrSina
hortikulturno obradi kao okolni teren.

(2) Prenamjena drugih gradevina izvan povijesnih naselja u gradevine poslovne i poslovno-stambene

namjene provodi se u okviru postojece veliCine gradevne Cestice i zelene povrSine te drugih uvjeta iz

¢lanka 45. ovih Odredbi.

(3) Prenamjena drugih gradevina u povijesnim naseljima provodi se u okviru postojeCeg gabarita i prema

posebnim konzervatorskim uvjetima, sukladno ¢lanku 151. ovih Odredbi.

2.2.4.2. Poljoprivredne gospodarske gradevine

Clanak 45.46.

(1) Utvrduju se slijede¢e grani¢ne vrijednosti za izgradnju poljoprivrednih gospodarskih gradevina u

postoje¢im, izgradenim dijelovima naselja ili u planiranim, i neizgradenim dijelovima gradevinskog

podrucja naselja:

- povriina gradevne estice ne moZe biti manja od 600 m;

- najveca dopustena povr$ina gradevne &estice iznosi 2000 m?;

- najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,4;

- najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti (kis) iznosi 0,6;

- najveéa dopustena povrsina tlocrtne projekcije gradevine iznosi 250 350 m?;

- Sirina gradevne Cestice U SVim njezinim presjecima ne moze biti manja od 18,0 m;

- dopustena je izgradnja najviSe podrum + prizemlje (Po+P) najveée dopustene visine 6 metara do
vijenca (do sljemena 8 metara) odnosno 7 metara na kosom terenu (do sljemena 9 metara);

- potkrovlje se moze koristiti samo za spremanje poljodjelskih proizvoda;

- najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi ne moze biti manja od 5 metara;

- najmanja udaljenost od susjedne gradevne Cestice iznosi 5 metara s time da udaljenost
poljoprivrednih gospodarskih gradevina s izvorima zagadenja mora biti minimalno 12 15 metara od
gradevine osnovne namjene na susjednoj gradevnoj Cestici. [znimno, se moze odobriti i blize, ali ne
manje od 10,0 m kada se projektom prikaze potpuno rjeSavanje higijene u gradevini i manipulacija
otpadnim tvarima;

- gradevna cestica se prema javno-prometnoj povrsini ureduje sadnjom drveca i ukrasnog zelenila;

- najmanje 30% povrsine gradevne cestice mora biti uredeno kao parkovno-pejzazno ili zastitno
zelenilo, a rubni dijelovi prema susjednim ¢esticama moraju se urediti kao odgovarajuci pojasi
zastitnog zelenila u skladu s uvjetima zastite okolisa;

- ograde se grade kao krute metalne u kombinaciji s kamenom ili zelenilom i ne mogu biti vise od 1,50

m, osim iznimno kada je to nuzno radi zastite gradevine ili nacina koristenja, ali ne vise od 2,00 m;
ograda se postavlja uz regulacijski pravac javne prometne povrsine s unutarnje strane mede,
a kod postojecih kolnih povrsina Sirine 3,0 m i manje na udaljenosti utvrdenoj u stavku (1)
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¢lanka 111. ovih Odredbi;

- uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom i tehnoloskim
procesom, uz upotrebu postojanih materijala i boja, uz maksimalnu prilagodbu okolnom prostoru i u
skladu s ¢lankom 34. Ovih Odredbi;

- pomo¢ne gradevine mogu se graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne namjene najvise kao
jednoetazne (P) najvece dopustene visine 4,0 metra do vijenca, tlocrtne povrSine od najvise 40 %
tlocrtne povrSine gradevine osnovne namjene i ulaze u izgradenost gradevne Cestice. Najmanja
udaljenost od susjedne gradevne Cestice mora biti 3 metra bez otvora. Ako gradevine imaju otvore
prema susjednoj gradevnoj Cestici, moraju biti udaljene od te Cestice najmanje 4 metra. AKO se grade
od drveta te se u njima sprema sijeno i slama, najmanja udaljenost od susjedne gradevne Cestice
iznosi 5 metara;

- potreban prostor s odgovaraju¢im brojem mjesta za smjeStaj vozila mora se predvidjeti unutar
gradevne Cestice;

- udaljenost péelinjaka ne moZe biti manja od 5 10 metara od granice gradevne Cestice, ako su letilista
okrenuta prema toj granici, a 3 5 metra ako su okrenuta u suprotnom smjeru dok od gradevina
osnovne namjene na susjednoj Cestici ne moze biti manja od 10 15 metara;

- gnojiSta i sabirne jame moraju biti udaljene min. 15 m od gradevine osnovne namjene na susjednoj
Cestici, a od granica gradevne Cestice najmanje 10,0 m;

- zidovi gradevina se moraju graditi od negorivog materijala (kamen, beton i opeka). Pod i zidovi
moraju biti nepropusni za tekucine i moraju imati rigole za odvodnju osoke u gnojisnu jamu;

- dnoi stijene gnojista moraju biti izvedeni od nepropusnog materijala. Sve tekuéine iz staja i gnojista
moraju se odvoditi u jame za osoku i ne smiju se razlijevati po okolnom terenu.

- jame =za osoku i gnojiSta moraju biti izvedeni od nepropusnog materijala i moraju imati siguran i
nepropustan pokrov, kao i otvore za ¢is€enje i zracenje. Dopustene udaljenosti od ostalih gradevina
jame za osoku jednake su kao i za gnojista;

- udaljenost gradevina od gradevina za opskrbu vodom (bunari, izvori, cisterne i sl.) odreduje se prema
posebnim uvjetima nadleznih sluzbi;
spoj od gnojista do jame za osoku mora biti nepropusan i zatvoren;

(2) Obvezna je primjena opcih uvjeta iz ¢lanaka 41. i 42. ovih Odredbi.

Clanak 46.47.
(1) Unutar gradevinskog podruéja naselja poljoprivredne gospodarske gradevine s izvorima zagadenja
mogu se graditi samo za jednu od nize navedenih vrsta stoke ili peradi sljedeCeg kapaciteta, odnosno
kombinirano, ali ekvivalent navedenom broju za jednu od vrsta stoke ili peradi, §to se za podru¢je Opcine
smatra:

- mlje¢nih krava 50 kom,

- odraslih goveda do 30 kom,

- teladi ili junadi do 40 kom,

- konjado 10 kom,

- koze, ovce, svinje do 10 30 kom,
- perad i ostalo (zeCevi, krznasi i sl.) 50 100 kom,
- divlja¢ do 5 30 kom.

- kuéni ljubimei (psi, macke i sl.) do 10 kom.

(2) Op¢insko vije¢e moze svojom odlukom o komunalnom redu, smanjiti odnosno povecati
navedene vrijednosti u stavku (1) ovog ¢lanka ili zabraniti uzgoj svih vrsta stoke, svinja, peradi,
divljaci i sl. za pojedina podrucja, naselja i1 dijelove naselja u Opcini.

2.2.4.3. Gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene

Clanak 47.48.
(1) Utvrduju se slijedece grani¢ne vrijednosti za izgradnju gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene u
postojec¢im, izgradenim odnosno planiranim, i neizgradenim dijelovima gradevinskog podrudja naselja:
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povriina gradevne &estice za gradevine ugostiteljsko-turisti¢ke iznosi od 800 1000— 3000 m;

najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,4;

najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti (kjs) iznosi 1,6;

najveca dopustena povriina tlocrtne projekcije pojedine nove osnovne gradevine iznosi 250 m?;
Sirina gradevne Cestice U Svim njezinim presjecima ne moze biti manja od 20,0 m;

visina gradevine mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, te tehnoloSkim procesom.
najveca dopustena visina gradevine iznosi tri nadzemne etaze: podrum+prizemlje+1 kat+potkrovlje
(Po+P+1 kat +P,) 8,50 9,0 m do vijenca (do sljemena 10 11 metara);

udaljenost gradevine od regulacijskog pravca ne moze biti manja od 5 metara;

udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice iznosi najmanje 5 metara, uz uvjet da je od
susjedne gradevine udaljena najmanje 8 metara;

pomoc¢ne gradevine mogu se graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne namjene najvise kao
jednoetazne (P), tlocrtne povrSine od najviSe 40 % tlocrtne povrSine gradevine osnovne namjene,
visine 4,0 metra do vijenca i ulaze u izgradenost gradevne ¢estice. Najmanja udaljenost od susjedne
gradevne Cestice mora biti 5 metara ako ima otvore odnosno 4 metra bez otvora;

u sklopu gradevne Cestice mogu se predvidjeti sportski tereni, otvoreni bazeni, terase i sl. Navedeni
sadrzaji ne ulaze u izgradenost gradevne Cestice, ali moraju biti na terenu.

najmanje 50 30% povrsine gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovno-pejzazno ili zastitno
zelenilo, u $to je uracunata povrSina otvorenih bazena, teniskih terena i sl., s tim da hortikulturno
uredena povrSina iznosi najmanje 30% povrsine gradevne Cestice;

za arhitektonsko oblikovanje gradevina vrijede uvjeti iz ¢lanka 34. ovih Odredbi;

potreban ili propisan prostor s odgovaraju¢im brojem mjesta za smjestaj vozila mora se predvidjeti
unutar gradevne Cestice u skladu s ¢lankom 113. ovih Odredbi;

ako se garazni prostori nalaze u podzemnoj etazi, ne raCunaju se u izgradenost gradevne Cestice i
mogu zauzimati do 100% povrSine gradivog dijela gradevne Cestice, ukoliko se krovna povrsina
hortikulturno obradi kao okolni teren;

ograde se grade kao krute metalne (ne smiju biti zi¢ane) u kombinaciji s kamenom ili betonom i ne
mogu biti vise od 1,5 metra, osim, iznimno, kada je to nuzno radi zastite gradevine ili nacina
koriStenja;

ograda se postavlja uz regulacijski pravac javne prometne povrsine s unutarnje strane mede, a kod
postojec¢ih kolnih povrsina Sirine 3,0 m i manje na udaljenosti utvrdenoj u stavku (1) ¢lanka 111.
ovih Odredbi;

arhitektonsko oblikovanje gradevina mora biti u skladu s funkcijom i tehnoloskim procesom, uz
prilagodbu okolnom prostoru;

parkiranje ili garaziranje vozila rjeSava se u gradevini i/ili na gradevnoj Cestici ugostiteljsko-
turisticke namjene, a broj mjesta u skladu s namjenama poslovnih prostora i ¢lankom 113. ovih
Odredbi. Iznimno, unutar ve¢ izgradenih dijelova naselja investitor moze izgraditi parkiraliSna
mjesta na drugoj gradevnoj Cestici ili javnoj povrsini na udaljenosti do 300 m uz uvjet da se ista
realiziraju do pustanja ugostiteljsko-turisticke gradevine u uporabu;

ako se garazni prostori nalaze u podzemnoj etazi, ne ra¢unaju se u izgradenost gradevne Cestice i
mogu zauzimati do 100% povrsine gradivog dijela gradevne Cestice, ukoliko se krovna povrSina
hortikulturno obradi kao okolni teren.

(2) Prenamjena drugih gradevina izvan povijesnih naselja u gradevine ugostiteljsko - turisticke namjene
provodi se u okviru postojec¢e veliCine gradevne Cestice i zeleno povrSine, te drugih uvjeta iz ¢lanka 48.
ovih Odredbi.

(3) Prenamjena drugih gradevina u ugostiteljsko — turisti¢ku namjenu u povijesnim naseljima provodi se u
okviru postojeCeg gabarita i prema posebnim konzervatorskim uvjetima, sukladno ¢lanku 151. ovih
Odredbi.

2.2.5. Gradevine infrastrukturne i komunalne namjene

Clanak 48.49.
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(1) Gradevine infrastrukturne i komunalne namjene su: vodovi i gradevine u funkciji prometnog sustava,
sustava veza, sustava vodoopskrbe i odvodnje, sustava energetike, te groblja unutar gradevinskog
podrucja naselja.

(2) Gradevine infrastrukturne i komunalne namjene grade se neposrednom provedbom ovog Prostornog
plana unutar svih naselja i izvan naselja , a sukladno kriterijima odredenim u poglavlju 5. “Utvrdivanje
koridora ili trasa i povrSina prometnih i drugih infrastrukturnih sustava‘ ovih Odredbi.

2.2.5.1. Groblja unutar gradevinskih podrucja naselja

Clanak 49.50.
(1) Unutar gradevinskih podruc¢ja naselja ne planiraju se nova groblja ve¢ samo zadrzavanje postojecih
unutar postojeéih prostornih gabarita i to u naseljima Groznjan, Kostanjica, Sv. Ivan i Sv. Stjepan.
(2) Uredenje i oblikovanje na postoje¢im grobljima navedenim u stavku (1) ovog ¢lanka, provode se
neposrednom provedbom ovog Prostornog plana uz obaveznu izradu krajobraznog projekta kao sastavnog
dijela lokacijske odnosno gradevinske dozvole.
(3) Na prostorima groblja mogu se graditi prate¢e gradevine, tj. gradevine namijenjene osnovnoj funkciji
groblja kao §to su kapele, mrtvacnice i sl., te komunalna infrastruktura.
(4) Uredenje mora biti primjereno istarskoj tradiciji i uskladeno sa Zakonom o grobljima i ostalim
posebnim propisima.
(5) Za sve gradevinske radove unutar i u neposrednoj okolini groblja potrebno je ishoditi posebne uvjete
Konzervatorskog odjela u Puli.
(6) Kontaktne neizgradene gradevne Cestice uz prostor groblja (u Sirini do najvise 30 m) nisu predvidene
za izgradnju gradevina, ve¢ se ureduju kao javna-parkovna ili zastitna zelena povrsina.
(7) Za prostor groblja treba osigurati prometni pristup Sirine najmanje 3,5 m i parkiraliSni prostor za
najmanje 5 vozila smjeSten uz prostor groblja ili u neposrednoj blizini.

2.2.5.2. Priklju¢ivanje na komunalnu infrastrukturu gradevina stambene, drustvene i gospodarske
namjene

Clanak 50.51.
(1) Priklju¢ak na prometnu povrSinu, sustav vodoopskrbe i odvodnje, na gradevine elektroopskrbe,
telekomunikacijsku i1 plinsku mrezu (moguénost, mjesto i nacin priklju¢ivanja gradevine) unutar
gradevinskih podrudja naselja utvrduje se sukladno poglavlju br. 5. "Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i
povrsina prometnih i drugih infrastrukturnih sustava™ ovih Odredbi.

2.2.5.3. Uredenje javnih zelenih povrSina i vodnog dobra unutar gradevinskih podrucja naselja

Clanak 51.52.
(1) Postojece javne zelene (parkovne) povrsine unutar gradevinskih podruéja naselja ne mogu se
prenamjenjivati ukoliko se u okviru istog zahvata ne kompenziraju drugom uredenom zelenom istom
povrsinom.
(2) Nove parkovne povrSine u naseljima oblikovati ¢e se sukladno prirodnim osobitostima prostora i
opremati prema potrebama stanovnika naselja, te ¢e se osigurati njihova povrSina s orjentacijskim
standardom do 5 m*/stanovniku.
(3) Na povrsinama iz stavka (1) ovog Clanka mogucée je graditi manje prizemne javne gradevine,
paviljone, sanitarne ¢vorove, fontane, spomen obiljezja, dje¢ja igralista, te uredivati staze, odmorista i sl.
tako da njihova ukupna povrs$ina ne prelazi 5 25% ukupne povrsine.
(4) Parkovi s pripadaju¢im gradevinama i opremom dimenzioniraju se i oblikuju u okviru cjelovitog
uredenja parkovne povrsine.
(5) Uredenje i oblikovanje novih parkovnih povrsina provodi se neposrednom provedbom ovog
Prostornog plana uz obaveznu izradu krajobraznog projekta kao sastavnog dijela lokacijske odnosno
gradevinske dozvole.
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(6) Na povrsinama iz stavka (1) ovog ¢lanka moguce je uredivati bocalista.
(7) Bocaliste iz stavka (5) ovog ¢lanka podrazumijeva igraliste s dvije "joge" veli¢ine 8 x 27,5 m.

Clanak 52.53.
(1) Vodno dobro unutar gradevinskih podrucja naselja odrzavat ¢e se i uredivati kao dio cjelovitog
uredenja prostora tako da se osigura primjeren vodni rezim, propisana kvaliteta i zastita voda, te zastita od
njihovog stetnog djelovanja. Povrsine iznad natkritih vodotoka ne smiju se izgradivati ve¢ ih je moguce
uredivati samo kao prometnice, trgove, zelene ili druge slobodne povrsine.
(2) Korita i tokovi potoka te manje vodne povrsine (vlazni biotopi — "lokve") sacuvat ce se, u pravilu, u
prirodnom obliku sukladno krajobraznim osobitostima kao posebno vrijedna vodena stanista naselja.
Tamo gdje za to ima uvjeta, a sukladno vodopravnim propisima, moguée je i njihovo preoblikovanje u
cilju povecanja atraktivnosti krajobraza te o¢uvanja i unapredivanja bioloske raznolikosti. Posebne mjere
radi odrZanja vodnog rezima provode se sukladno ¢l. 106. Zakona o vodama.
(3) Za sve intervencije ili zahvate na i u blizini ¢estica “javnog dobra vode” koje mogu poremetiti vodni
rezim mora se ishoditi suglasnost Hrvatskih voda.

2.2.6. Montazne Privremene gradevine — Kiosci, Standovi, $atori i pokretne naprave

Clanak 53.54.
(1) Kiosci su tipski, manji montazni ili pokretni objekti koji nisu vezani s tlom na ¢vrsti nacin, a sluze za
prodaju novina, duhana, galanterije, voca i povréa i dr., kao i za pruzanje manjih ugostiteljskih ili
obrtnickih usluga.
(2) Lokacije za postavu montaznih privremenih gradevina na podru¢ju gradevinskog podruéja naselja
Op¢ine Groznjan utvrduju se odlukom nadleznog tijela jedinice lokalne samouprave prema propisima
kojima se ureduje komunalno gospodarstvo.,,Planom lokacija za postavljanje privremenih objekata“ kojeg
donosi Op¢insko vijece.
(3) Montazne Pokretne gradevine mogu se postavljati na javnim povrSinama ili drugim povrSinama u
vlasnistvu Opc¢ine Groznjan kao samostalne jedinice ili se nekoliko njih kioska moze povezati u jednu
funkcionalnu cjelinu.
(4) Dozvoljeno je postavljenje privremenih montaznih pokretnih gradevina tipa (Satori i sl.) za potrebe
sajmova i manifestacija (koncerti, vinske manifestacije i sl.), s najduzim rokom trajanja 90 dana. prema
odluci Op¢inskog vijeca.
(4) Iznimno, Montazne Pokretne gradevine, osim privremenih gradevina tipa Sator i sl. za potrebe
sajmova i manifestacija, se mogu se postavljati i na ¢esticama u privatnom vlasnistvu, ali samo temeljem
vazeteg dokumenta iz st. (2) ovog ¢lanka i prethodnog odobrenja nadleznog konzervatorskog odjela ako
se radi o prostoru od kulturno-povijesnog znacaja.
(5) Polozaj kioska ne smije utjecati na sigurnost kolnog i pjesackog prometa te imati negativan utjecaj na
funkciju okolnih gradevina.

2.3. IZGRADENE STRUKTURE IZVAN NASELJA

Clanak 54.55.
(1) U smislu ovog Prostornog plana, lzgradene strukture van gradevinskih podruéja obuhvacaju naselja
Su:
- izdvojena gradevinska podrudja izvan naselja za izdvojene namjene,
- gradnja gradevine izvan gradevinskog podrudja.

2.3.1. lzdvojena gradevinska podrudja izvan naselja za izdvojene namjene

Clanak 55.56.
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(1) lzdvojena gradevinska podru¢ja izvan naselja za izdvojene namjene utvrdena su ovim Prostornim
planom i odredena su na kartografskim prikazima br. 1.1 “Koristenje i namjena povrsina — povrsine za
razvoj i uredenje” u mj. 1:25 000 i br. 4 1 ¢“Gradevinska podru¢ja” u mj. 1: 5 000.

(2) U podru¢jima iz stavka (1) ovog ¢lanka ne mozZe se planirati novo stanovanje niti pogoni opasni za
kakvocu vode, a nova izgradnja moguca je samo temeljem prostornih planova uzih podru¢ja ili detaljnijih
uvjeta na razini urbanistickog plana uredenja (UPU) propisanih ovim Planom.

(3) U podru¢jima iz stavka (1) ovog ¢lanka mogu se uredivati povr§ine za prometno-infrastrukturne
koridore parkove, sport i rekreaciju, kao i druge gradevine i sadrzaji $to upotpunjuju osnovne sadrzaje i
pridonose kvaliteti prostora.

(4) Gradevine na povrSinama izvan naselja za izdvojene namjene mogu se graditi pod uvjetom da je do
gradevne Cestice izgradena prometnica Sirine kolnika 4,5 metra za jednosmjerni, odnosno 5,5 metara za
dvosmijerni promet, odnosno ako je za javno-prometnu povrsinu navedenog profila prethodno veé¢ izdana
lokacijska dozvola, te osiguran propisani broj parkiralisnih mjesta sukladno ¢l. 113. ovih Odredbi,
izgradena odvodnja (vlastiti zatvoreni kanalizacijski sustav s visokim stupnjem proci§¢avanja), uz
omogucen prikljucak na vodoopskrbnu, elektroenergetsku i telekomunikacijsku mrezu, a sve na osnovi
posebnih uvjeta komunalnih i javnih poduzeéa.

(5) U slucaju smjestaja ovih zona na ili uz podrucja pojacane erozije-flisa treba postivati uvjete iz ¢lanka
171. ovih Odredbi.

(6) Za zone turistickih punktovaugostiteljsko-turisticke namjene (TP) smjesStenih smjestene na podruéju
zasticenog zasticenom kao prirodno i/ili kulturno dobro treba pribaviti posebne uvjete nadleznog
konzervatorskog odjela i stru¢ne podloge prema ¢lancima 151.151.-156.156. ovih Odredbi.

Clanak 56.57.

(1) Prostornim planom odredena su izdvojena gradevinska podrucja za:
- gospodarsku namjenu: — proizvodna namjena (I1,12), proizvodna — energetska namjena (I3)

— povrsine za iskoriStavanje mineralnih sirovina (E3),

— poslovna namjena (K),

— ugostiteljsko-turisticka - turisticki punktturisticko naselje (TPT2) i

ugostiteljsko-turisticke gradevine za sportsko-rekreacijsku namjenu (golf) (TGS);
- sportsko-rekreacijsku namjenu: — golf (R1),
— biciklisticki park (R2).

(2) Iskaz povrsina izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja je sljedeéi:

1.2. GRADEVINSKA PODRUCJA ZA IZDVOJENE NAMJENE IZVAN NASELJA
- Postotak
. > Izgradeni Neizgradeni Pokvrsma od ukupne
OPCINA GROZNJAN Oznaka dio(ha) dio(ha) u ﬁp”" povriine
) Grada*
121 | GOSPODARSKA NAMJENA
Proizvodna 11
| KAVE 11, 3,32 531 8,63
GOSPODARSKA NAMJENA - PROIZVODNA
koo | ! 3,32 5,31 8,63 0,13
Poslovna K
KAVE K1 - 4,00 4,00
BANKOVCI K, - 4,00 4,00
STERNA K - 0,4 0,4
GOSPODARSKA NAMJENA - POSLOVNA
UKUPNO K 0,0 8,4 8,4 0,12
Povrsine za iskoristavanje mineralnih sirovina E3
GROZNJAN-KORNARIJA E3; 10,0 - 10,0
KAVE | (lokacija uvjetovana studijom 263
ecaja na okolig) ’
POVRSINE ZA ISKORISTAVANJE MINERALNIH
SIROVINA Uumng | E3 10,0 2,63 1263 | 0,12
Ugostiteljsko-turisticka
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VRNJAK TGS 4,70 - 4,70

RADANICI T2, - 2,0 2,0

JURE T2, 0,13 0,42 0,55

SV. IVAN T2, 0,37 - 0,37

PIZONI T2, - 0,73 0,73

SAZONI T2 - 1,37 1,37

PAVLETICI T2 - 0,83 0,83

STANCIJA KORACA T2; - 1,52 1,52

PONTEPORTON T2 - 1,60 1,60

VRH ROMAN T2 - 2,00 2,00

STANICA T210 - 0,61 0,61

TALARI T211 - 0,42 0,42

STEPINJE T24, - 0,51 0,51

KASTELIR T243 - 0,90 0,90

SV. KANCIJAN T214 - 1,99 1,99

POROPATI T2:5 - 0,28 0,28

STERNA T2 0,59 - 0,59

- TICKA — TURISTICKI
Do TELISKO-TURIS e | T2 5,79 15,18 20,97 0,31
122 SPORTSKO-REKREACIJSKA R
o NAMJIENA
VRNJAK R1 - 210,18 210,18
BICIKLISTICKI PARK R2 - 2,0 2,0
SPORTSKO-REKREACIJSKA N’Tﬁ’lﬂ%ﬁé R ) 212,18 21218 3.12
IZDVOJENA GRADEVINSKA PODRUCJA
AN s | ukueno | 15,95 | 225,89 | 262,81 | 3,87
2.3.1.1. Gospodarska namjena
Clanak 57.58.

(1) Na povrSinama gospodarske namjene mogu se uz gradevinu osnovne namjene graditi i ostale

gradevine kao $to su:

- nadstre$nice i trijemovi,
- prostori za manipulaciju,

- parkiralista,
- potporni zidovi,

- komunalne gradevine i uredaji,
- prometne gradevine i uredaji,
- povrsine i gradevine za Sport i rekreaciju,
- druge gradevine prema zahtjevima tehnoloskog procesa.
(2) Osnovne gradevine i ostale gradevine grade se, U pravilu, unutar gradivog dijela Cestice.
(3) Iznimno, izvan gradivog dijela ¢estice mogu se graditi i uredivati:
- potporni zidovi,
- prostori za manipulaciju,
- parkiralista,
- komunalne gradevine i uredaji,
- prometne gradevine i uredaji.

Proizvodna namjena (11,12)
Clanak 58.59.
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(1) PovrSine proizvodne namjene namijenjene su djelatnostima koje obuhvacaju pretezito vecée
proizvodne kapacitete (proizvodnja, preradivacka industrija, obrtnistvo i sl.).

(2) Unutar ovih zona mogu se izgradivati i specificne gradevine trgovacke djelatnosti (skladista,
hladnjace, trgovina na veliko i sl.).

(3) Uz osnovnu djelatnost iz ovog ¢lanka, moguée je na povrSinama proizvodne namjene razviti i drugu
djelatnost - prate¢u ili u funkciji osnovne djelatnosti, na na¢in da ona ne ometa proces osnovne
djelatnosti.

(4) Unutar zona proizvodne namjene ne mogu se graditi gradevine koje koriste, proizvode ili ispustaju
opasne tvari, a obavezna je izgradnja vlastite nepropusne kanalizacijske mreze s visokim stupnjem
procisc¢avanja prije upustanja u teren ili prikljucak na mjesnu kanalizacijsku mrezu.

(5) Gradnja unutar zona proizvodne namjene (I1) provodi se temeljem plana uzeg podruéja (UPU).

(6) Gradnja unutar postojece zone (I2) provodi se neposrednom primjenom ovog Plana.

Proizvodno — energetska namjena (13)

Clanak 59a
(1) Na podrugju naselja Cirikoti, Planom se predvida smjestaj lokacije za proizvodnu —energetsku
namjenu 13
(2) Uredenje prostora na predmetnoj lokaciji odnosi se na postavljanje fotonaponskih modula radi
realizacije suncane elektrane
(3) Postavljanje fotonaponskog polja treba izvesti na udaljenosti najmanje 5,0m od prometne povrsine i
3,0m od drugih rubova gradevne Cestice na kojoj se predvida postavljanje fotonaponskih panela
(4) Podrucje proizvodno-energetske namjene (sunCana elektrana) treba biti prikljueno na
elektroenergetsku mrezu
(5) Unutar podrucja iz stavka (1) ovog clanka nije dozvoljena gradnja gradevina osim postavljanja
fotonaponskih panela, koji ne smiju biti na visini vecoj od 3,0m, te gradevina energetskog sustava
(trafostanica i sl.)

Clanak 59.60.
(1) Ovim Prostornim planom odredena je zona proizvodne namjene (djelomice izgradena) uz naselje
Kave (I1,), ukupne povrsine cca 7,60 8,57 ha, od Cega je 2,40 3,31 ha izgradeno i 5,20 5,26 ha
neizgradeno.
(2) Uredenje i organizacija sadrzaja u proizvodnoj zoni (I1;) odrediti ¢e se u skladu s potrebama buducih
korisnika i Odredbama ovog Prostornog plana uz obaveznu izradu u okviru Urbanistickog plana uredenja
(UPL).
(3) Ovim Prostornim planom odredena je postoje¢a zona proizvodne namjene (12) uz naselje Pasudija 1,
ukupne povrsine cca 1,27 ha.
(4) Gradnja unutar postojece zone (I2) provodi se neposrednom primjenom ovog Plana.
(5) Ovim Planom je u ¢lanku 53a odredena zona proizvodno — energetske namjene (suncana eletrana — 13)
uz naselje Cirikoti na povrsini od oko 0,54 ha
(6) Uredenje zone I3 iz stavka (5) ovog clanka, provodi se neposrednom primjenom ovog Plana i
posebnih uvjeta nadleznih institucija.

Poslovna namjena (K)

Clanak 60.61.
(1) PovrSine poslovne namjene namijenjene su poslovnim djelatnostima koje obuhvacaju manje
proizvodne i skladisne komplekse (trgovina, manji proizvodni pogoni-obrtnistvo, skladiStenje, servisi,
komunalne usluge i sl.).
(2) Uz osnovnu djelatnost iz ovog ¢lanka, moguce je na povrSinama poslovne namjene razviti i drugu
djelatnost - prate¢u ili u funkciji osnovne djelatnosti, na nafin da ona ne ometa proces osnovne
djelatnosti.
(3) Unutar zona poslovne namjene ne mogu se graditi gradevine koje koriste, proizvode ili ispustaju
opasne tvari, a obavezna je izgradnja vlastite nepropusne kanalizacijske mreze s visokim stupnjem
procisc¢avanja prije upustanja u teren ili prikljuc¢ak na mjesnu kanalizacijsku mrezu.
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(4) Gradnja unutar zona poslovne namjene provodi se temeljem plana uzeg podrucja (UPU).

Clanak 61.62.
(1) Ovim Prostornim planom odredene su slijedece zone poslovne namjene:
— Kave (Ky), ukupne povrsine cca 4,00 4,13 ha, neizgradena;
— Bankovci (K;), ukupne povrsine cca 4,00 4,04 ha, neizgradena;
—  Sterna (K3), ukupne povrsine cca 1,0 ha, djelomi¢no izgradena.
(2) Uredenje i organizacija sadrzaja u planiranim zonama poslovne namjene (K;, K, i K5) odrediti ¢e se u
skladu s potrebama buducih korisnika i Odredbama ovog Prostornog plana uz obaveznu izradu Detaljnog
plana uredenja (DPU) u okviru Urbanisti¢ckog plana uredenja (UPU) pojedine zone.
(3) Pri izradi detaljnog plana uredenja poslovne zone Sterna (Kj3) obavezno je ishodenje misljenja
nadleznog konzervatorskog odjela u Puli.

Smijernice izgradnje u zonama proizvodne i poslovne namjene

Clanak 62.63.

(1) Utvrduju se sljedeéi opéi uvjeti za izgradnju u zonama proizvodne (114, 12) i poslovne namjene (K,

Kz i K3), navedenih u ¢lancima 58. 59. i 62.61.0ovih Odredbi:
najmanja dopustena veliina gradevne Cestice:

- proizvodne namjene je 1000 m? irina gradevne Gestice U svim njezinim presjecima ne moze biti
manja od 25 metara. Iznimno, za ve¢ izgradene gradevne Cestice proizvodne namjene ne primjenjuju
se navedeni zahtjevi;

- poslovne namjene je 800 m?, &irina gradevne &estice U Svim njezinim presjecima ne moze biti
manja od 20 metara. Iznimno, za ve¢ izgradene gradevne Cestice poslovne namjene ne primjenjuju se
navedeni zahtjevi;

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice je 0,5;

- najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice je 1,5;

- visina gradevine mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, te tehnoloskim procesom.

- najveca dopustena visina proizvodne gradevine iznosi podrum itri dvije nadzemne etaze (Po+P+1)
odnosno 11 12 metara do sljemena krova do vijenca i 14,0 m do sljemena krova, a za poslovne
gradevine podrum i dvije nadzemne etaze (Po+P+1) odnosno 8,0 m do vijenca i 10,0 m do sljemena
krova;

- obvezni gradevni pravac udaljen je, u pravilu, najmanje 10 metara od regulacijskog pravca i
predstavlja granicu gradivog dijela Cestice;

- na dijelovima gradevne Cestice prema susjednim ¢esticama, granica gradivog dijela Cestice udaljena
je najmanje 5 metara;

- medusobnu udaljenost gradevina odrediti u skladu s vaze¢im Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredenju prostora;

- gradevine treba projektirati i oblikovati prema nacelima suvremenog oblikovanja gospodarskih
gradevina, sukladno funkciji i tehnoloskim potrebama uz upotrebu postojanih materijala te primjenu
suvremenih tehnologija gradenja;

- gradevine se mogu graditi i kao montazne prema nacelima iz prethodne alineje;

- kroviste gradevine moZe biti ravno, badvasto ili koso (do 20°), odnosno nagiba kojeg predvida
usvojena tehnologija gradenja pojedine gradevine;

- vrsta pokrova i broj streha odredeni su, u pravilu, usvojenom tehnologijom gradenja objekta;

- na kroviste je moguce ugraditi krovne prozore u okviru krovne plohe za prirodno osvjetljavanje te
kolektore sunceve energije;

- ograde gradevnih Cestica poslovne namjene (funkcionalnih ili vlasni¢kih cjelina) grade se, u pravilu,
od kamena, betona, opeke i metala. Gradevne Cestice mogu biti ogradene i Zivicom;

- dijelovi gradevnih Cestica i platoa koji su javnog karaktera mogu biti neogradeni (parkiraliSta za
posjetitelje, pjesacki prilazi i drugi dijelovi gradevne Cestice);

- najveca dopustena visina uli¢ne ograde gradevne Cestice je, u pravilu, do 1,8 metra;
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- najveca dopustena visina ograde izmedu gradevnih Cestica je, u pravilu do 2 metra;

- iznimno, ograde mogu biti i viSe od 1,8 metra, odnosno do 2 metra, kada je to potrebno zbog zastite
gradevine ili nacina njezina koriStenja;

- ograda se postavlja uz regulacijski pravac javne prometne povrsine s unutarnje strane mede, a kod
postojec¢ih kolnih povrSina Sirine 3,0 m i manje na udaljenosti utvrdenoj u stavku (1) ¢lanka 111.
ovih Odredbi;

- najmanje 20% povrSine gradevne Cestice poslovne namjene potrebno je urediti kao parkovne ili
zastitne zelene povrSine, u pravilu, travnjacima s autohtonim vrstama ukrasnog grmlja i visokog
zelenila;

- rubne dijelove gradevnih Cestica prema susjednim gradevnim Cesticama, posebice prema Cesticama
drugih namjena, treba urediti kao pojaseve zastitnog zelenila;

- postojece kvalitetno visoko zelenilo na gradevnim cCesticama treba u §to vecoj mjeri saCuvati i
ugraditi u novo uredenje zelenih povrSina na gradenoj Cestici;

- zelene povrSine na gradevnoj Cestici potrebno je opremiti odgovaraju¢im elementima urbane opreme:
klupama, elementima rasvjete, kosevima za otpatke i drugim elementima;

- prometni pristup zoni te potreban parkirali$ni prostor treba osigurati prema ¢lanku 55. i 112.. ovih
Odredbi;

- kote prilaza pojedinim gradevnim Cesticama poslovne namjene potrebno je prilagoditi niveleti
prilazne ceste ili koti okolnog terena;

- parkirali§ta na povrSinama poslovne namjene rjesavaju se na gradevnim cesticama, u pravilu, za
zaposlene na odvojenom parkiralistu iza ulicne ograde gradevne Cestice, a za posjetitelje ispred ili iza
uli¢ne ograde gradevne Cestice.

- prilaz vatrogasnih vozila gradevinama poslovne namjene treba omoguditi internom kolnom
prometnicom dimenzioniranom za interventna vozila, prema vaze¢im zakonima i propisima.

(2) Postojece gradevine rekonstruiraju se u okvirima zateCenog gabarita bez obzira na odstupanje od ovih
uvjeta.

Povrsine za iskoriStavanje mineralnih sirovina (E3)

Clanak 64.
(1) Planom su odredene povrsine namijenjene eksploataciji:
— Postojeca "Groznjan-Kornarija" (E3;), povrsine cca 10,0 ha,
— Planirana "Kave I" (E3,), povr$ine cca 2,6 ha.
(2) Iskoristavanje nalaziSta kamena i njegova prerada na podru¢ju opcine Groznjan moguca je samo u
skladu s odredbama ovog Prostornog plana. Djelatnost kamenoloma podreduje se ograni¢enjima
uvjetovanim zahtjevima zastite prirodnih i zastite povijesnih vrijednosti okolisa.
(3) Lokacijska dozvola za eksploatacijsko polje, sukladno odredbi ¢lanka 101. Zakona o prostornom
uredenju, prethodi odobrenjima za izvodenje rudarskih radova odredenih Zakonom o rudarstvu, kao i
donosenju odluke o koncesiji prema posebnom propisu.
(4) Unutar povrsine "Kave I" (E3,) ne smije se Koristiti metoda miniranja i drobljenje kamena.

Clanak 65.
(1) Rudarski objekti izvode se unutar eksploatacijskih polja temeljem posebnih propisa o rudarstvu.
Unutar eksploatacijskog polja mogu se graditi gradevine i postavljati prijenosne gradevine i tehnoloska
oprema iskljucivo u neposrednoj funkciji rudarske djelatnosti (vadenje i oplemenjivanje Sirovine).
(2) Unutar eksploatacijskih polja mogu se graditi gradevine i postavljati prijenosne gradevine i tehnoloska
oprema isklju¢ivo u neposrednoj funkciji rudarske djelatnosti.
(3) Skladista eksplozivnih materijala potrebnih za miniranje moraju biti smjeStena na sigurnoj udaljenosti
od naselja i infrastrukturnih koridora.
(4) Eksploatacija kamena ne smije prekinuti prometnu i drugu infrastrukturnu mrezu. Koristenje i
uredenje prostora kamenoloma mora postivati postoje¢u infrastrukturu naselja ili osigurati izgradnju nove
koja treba unaprijediti komunalne uvjete u susjednim naseljenim prostorima.
(5) Transport sirovine predvidjeti iskljucivo izvan podrucja naselja.
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(6) Eksploatiranje kamena usmjerava se na podzemni kop gdje god je to tehnicki izvedivo i trzisno
opravdano te na eksploataciju po etapama.

(7) Lokacijske dozvole za uredenje prostora kamenoloma moraju se temeljiti na planovima i projektima
saniranja prostora iskoriStavanja kamena.

(8) Prostorni plan obvezuje izradu programa saniranja po pojedina¢no zavrSenim etapama eksploatacije
svih podrucja eksploatiranja kamena, a odobrava ih op¢insko vijece.

(9) Programi saniranja prostora kamenoloma moraju utvrditi nacin i uvjete obnove krajolika za privodenje
eksploatacijskog polja kona¢noj namjeni.

(10) Sanaciju podrucja provesti sukladno ¢l. 183. ovih Odredbi.

Ugostiteljsko-turisticka namjena — turisticki punktturisticCko naselje (TPT2) i ugostiteljsko-
turisticke gradevine za sportsko-rekreacijsku namjenu (golf) - Vrnjak (TGS)

Clanak 63.66.
(1) Prostornim planom predvideno je sedamnaest (1716) zona ugostiteljsko-turisticke namjene: —
turisti¢ki punktovi (TP) (T2) ukupne povrSine 19,9 20,15 ha i povrSina za ugostiteljsko-turisticke
gradevine za sportsko-rekreacijsku namjenu (golf) - Vrnjak (TGS), s 1001 1525 planiranih postelja.
Kapacitet pojedinog turistickog punkta odreden je temeljem standarda 60 lezaja/ha, a samo za TGSTP1-
Vrnjak standard iznosi 120 lezaja/ha.

TP, TGS - Vrnjak 4,7 ha 550 postelja
T2,TP, - Radanici 1,8 2,0 ha 50 120 postelja
T2,TP; -Jure 0,50,6 ha 20 33 postelja
T23TP, - Sv. Ivan 0,4 ha 24 22 postelja
T2,TPs - Pisoni 1,4 0,7 ha 45 44 postelja
T25TPs - Sasoni 1,4 1,4 ha 40 82 postelja
TP; - Stanica Zavrsje 1,0 ha 40 postelja
T2:TPg - Pavleti¢i 0,8 ha 50 postelja
T2,TPy - Koraca 1,5 ha 40 91 postelja
T25TP,, - Ponteporton 1,31,6 ha 20 96 postelja
T2,TP;; - Monte Roman 2,0 ha 24 120 postelja
T2,,TP;, - Stanica 0,6 ha 12 37 postelja
TP,3; - Bastiéi 1,0 ha 16 postelja
T21, TPy, - Talari 0,4 ha 12 25 postelja
T21,TPys - Stepinje 0,5 ha 6 30 postelja
TP - Sv. Duh 0,3 ha 40 postelja
T2,5TPy7 - Kastelir 0,9 ha 12 54 postelja
T244 - Sv. Kancijan 2,0 ha 119 postelja
T215 - Poropati 0,28 ha 17 postelja
T2 - Sterna 0,59 ha 35 postelja

20,220,15 | 1001 posteljal525

S ATCr ha Sosteljja

(2) Kapaciteti turistickih naselja iskazani u stavku (1) ovog ¢lanka su orijentacijski, te mogu biti do 10%
veci ili minimalni, na nacin da ispune propisani minimum od 1000 postelja.

(3) Na povrsini turisticCkog punkta mogu se graditi samo gradevine koje ¢ine zatvorene tehnoloske cjeline
jedinstvenog urbanistickog koncepta (pojedinacne gradevine ne mogu se izdvajati iz predmetnog
podru¢ja) u cilju razvoja zdravstvenog i izletniCkog turizma (valorizacije krajobraznih i prirodnih
vrijednosti Opc¢ine Groznjan) sporta te agroturlzma (uzgoj i prerada maslina, vinogradarstvo i sl.). Uz
gradevine osnovne namjene mogu se planirati i svi prate¢i sadrzaji (sportski, rekreacijski, zabavni i
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usluzni sadrzaji i gradevine, te parkovne povrSine koje upotpunjuju i obogacuju osnovne sadrzaje) uz
osobito izrazene planske mjere poboljSanja infrastrukture i zastite okolisa.

(4) Povrsina gradevinskog podrucja turistiCkog punkta Vrnjak (TP,;TGS) odredena je u postojeéim
prostornim gabaritima naselja Vrnjak za potrebe smjestajnih kapaciteta i ostalih prate¢ih sadrzaja golf
igralista (R1; i R1;) odredenog odredenih ovim Planom.

(5) U sklopu turistickog punkta moze se u okviru dijela ugostiteljsko-turisticke gradevine izgraditi
stambeni prostor (1 stan) povrsine do najvise 100 m® brutto, dok nije dozvoljena gradnja zasebne
stambene gradevine.

(6) Planom su utvrdena podrucja ugostiteljsko-turisticke namjene - turisticko naselje (T2; - T256) Koji se
realiziraju u formi turistickog naselja, sukladno pravilniku o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim
standardima ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli, ¢ija je gradevna cCestica utvrdena veli¢inom
gradevinskog podrucja odredenog ovim Planom, te je nije moguée parcelirati na manje dijelove.

(7) Planom je utvrdeno podrucje ugostiteljsko-turisticke namjene - ugostiteljsko-turisticke gradevine za
sportsko-rekreacijsku namjenu (golf) (TGS) koje se realizira u formi difuznog hotela utvrdenog vaze¢im
pravilnikom o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine
hoteli, ¢ija je gradevna Cestica utvrdena veli¢inom gradevinskog podrucja odredenog ovim Planom, te je
nije moguce parcelirati na manje dijelove.

(8) Iznimno u odnosu na stavke (6) i (7) ovog ¢lanka, podruéje ugostiteljsko-turistiCke namjene i prateca
prometno-komunalna infrastruktura mogu se realizirati u vise faza koje na kraju realizacije Cine
jedinstveno podrucje ugostiteljsko-turisticke namjene, pri ¢emu prva faza realizacije podrucja
ugostiteljsko-turisicke namjene treba obuhvatiti najmanje 25 % njegove povrsine.

Smjernice izgradnje u zonama ugostiteljsko-turisticlke namjene — turisticko naselje (T2) i
ugostiteljsko-turisti¢ke gradevine za sportsko-rekreacijsku namjenu (golf) - Vrnjak (TGS)

Clanak 64.67.

(1) Ovim Prostornim planom propisuje se obavezna izrada Detaljnog urbanistickog plana uredenja (DPU

UPU), odnosno odreduju se detaljni uvjeti za provedbu zahvata na razini UPU-a, za lokacije TP, TGS i

TP,TPy, - TPy116 | TP1g povrSine TP-TPy; (ali ne i za TP,) odredene ovim Planom, kojim kojima ¢ée se

odrediti detaljna namjena namjensko strukturiranje i razgrani¢enje unutar prostora pojedinog pojedine

TP-aprostorne cjeline ugostiteljsko-turisticke namjene te i uvjeti smjestaja gradevina u gradevinskom

podrucju zona turistickih punktovaugositeljsko-turisticke namjene.

(2) Utvrduju se slijede¢i op¢i uvjeti za izgradnju na povrSinama turistiCkih punktovaugostiteljsko-

turisticke namjene:

- unutar turistickog punktapovrSine ugostiteljsko-turisticke namjene moze se graditi jedna ili vise
gradevina osnovne namjene;

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kis) odredene povrsine turistickog punkta naselja iznosi
0,3 0,25, a iznimno, kod turisti¢kog punktapovrsine za ugostiteljsko-turisticke gradevine za sportsko-
rekreacijsku namjenu (golf) (TP, TGS) smije biti i veci i odrediti ¢e se planom uzeg podrucja ali ne
vise od 0,35, a (TP,) 0,4;

- najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti odredene povrSine turistickog punkta iznosi 1,0 1,2;
Iznimno, ova odredba se ne odnosi sena gradevinsko podruéje Vrnjak (TP;TGS), a odrediti ¢e se
planom uzeg podrudja;

- unutar turisti¢kog punkta moZe se izgraditi do najvise 400 m? bruto povriine stambenog prostora za
potrebe vlasnika odnosno za zaposlene djelatnike;

- visina gradevina mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, te tehnoloskim procesom.

- najveca dopustena visina gradevina iznosi podrum+prizemlje+1kat+potkrovlje (Po+P+1kat+Pys) 8,50
9,0 m do vijenca (10 11,0 metara do sljemena). Od ove odredbe izuzimaju se postoje¢e gradevine
koje se zadrZzavaju u postoje¢im visinskim gabaritima ukoliko nisu u skladu s ovim uvjetom;

- pomo¢ne gradevine mogu se graditi na gradevnoj Cestici najvise kao jednoetazne (P) visine 4,0 metra
do vijenca i ulaze u izgradenost gradevne Cestice;

- udaljenost novih gradevina od regulacijskog pravca i meda iznosi najmanje 5,0 m;

Geoprojekt d.d. Opatija
43



IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREPENJA OPCINE GROZNJAN
PRIJEDLOG PLANA ZA JAVNU RASPRAVU

- u sklopu zone ugostiteljsko-turisticke namjene gradevne Cestice mogu se predvidjeti sportski tereni,
otvoreni bazeni, terase i sl. Navedeni sadrzaji ne ulaze u izgradenost zone turistickog punkta
gradevne cestice, ali moraju biti na u razini terena;

- najmanje 30% povrSine mora biti uredeno kao parkovno-pejzazno, zastitno zelenilo ili prirodno
zelenilo. 1znimno, ova odredba se ne odnosi se na gradevinsko podrucje Vrnjak (TP, TGS);

- prometni pristup zonama turistickog punkta te druge prometne uvjete treba osigurati prema ¢lanku 55.
ovih Odredbi;

- ograde gradevnih Cestica grade se od kamena. Gradevne Cestice mogu biti ogradene i zivicom;

- najveca dopustena visina uli¢ne ograde gradevne Cestice je do 1,5 metara;

- iznimno, ograde mogu biti i viSe od 1,5 metra, odnosno do 2 metra, kada je to potrebno zbog zastite
gradevine ili nacina njezina koriStenja;

- ograda se postavlja uz regulacijski pravac javne prometne povr$ine s unutarnje strane mede,

a kod postojecih kolnih povrsina §irine 3,0 m i manje na udaljenosti utvrdenoj u stavku (1)
¢lanka 110. ovih Odredbi;

- gradevine treba planirati na nacelu sukladnosti arhitektonskog izraza s elementima autohtonog
urbaniteta i tradicijske arhitekture i u skladu i s ¢lankom 34. ovih Odredbi.

(3) Za izradu detaljnih urbanistickih planova uredenja turisti¢kih punktova zona ugostiteljsko-turisticke

namjene - turisti¢kih naselja, Pisoni (TPs), Sasoni (TPg), Pavleti¢i (TPg), Talari (TPy,), Sv. Duh (TPy) i

Kastelir (TPy7) obavezno je ishodenje posebnih uvjeta ili misljenja nadleZznog Konzervatorskog odjela u

Puli obzirom da se nalaze unutar kultiviranog krajolika seoskih naselja i stancija odnosno grupe naselja

(zaselaka) s ocuvanim ambijentom (poglavije 6.3."Mjere zastite kulturno-povijesne bastine"” ovih

Odredbi), a za detaljni urbanisticki plan uredenja Vrnjak (TP,;TGS) potrebno je izraditi odgovarajué¢u

konzervatorsku podlogu.

(4) Za izradu detaljnog urbanistickog plana uredenja turistickog punkta Radanic¢i (TP,) potrebno je

ishoditi posebne uvjete Konzervatorskog odjela u Puli obzirom da se nalazi na podru¢ju arheoloske

bastine (poglavlje 6.3."Mjere zastite kulturno-povijesne bastine" prema clanku 149.-156. ovih Odredbi).

(54) Za povrsinu gradnju na podrucju ugostiteljsko-turistickih zona za koje nije propisana izrada plana

uzeg podrucja, (TP;) TP3 — TPy (0sim TP;;) ovim Planom utvrdeni su detaljniji uvjeti na razini

urbanisti¢kog plana uredenja i prikazani u ¢lanku 196. stavak (3) ovih Odredbi, a za iste je potrebno ne
propisuje se ovim Planom obaveza izrade prostornog plana uzeg podru¢ja. PovrSina se ureduje temeljem
lokacijske dozvole sukladno opéim smjernicama iz stavka (1) ovog ¢lanka i ostalim odredbama ovog

Plana uz uvjet da je u cjelini poznat program izgradnje i odobren od Opéine Groznjan. Potrebno je

tijekom ishodenja lokacijske, odnosno gradevinske dozvole ishoditi posebne uvjete nadleznog

Konzervatorskog odjela u Puli vezano uz kulturno-povijesne vrijednosti i obzirom da se nalazi na

podrucje arheoloSke bastine (poglavije 6.3."Mjere zastite kulturno-povijesne bastine" clanak 149.-156.

ovih Odredbi).

2.3.1.2. Sportsko-rekreacijska namjena, golf (R1), biciklisti¢ki park (R2)

Clanak 65.68.
(1) Prostornim planom Istarske zupanije, na podru¢ju Opcine Groznjan, evidentirana planirana suje kao
nova (potencijalna) sportska gradevina - golf (R;) s dva golf igralista s 18 (max.27) rupa, gradevina od
vaznosti za RH. Ovim Planom rezervirana utvrdenea suje zonea sportsko-rekreacijske namjene, golf (R i
R,) (R1), povrsine cca 213,0 ha na podrucju naselja Vrnjak.
(2) Za planiranu povrsinu iz stavka (1) ovog ¢lanka obavezna je izrada procjene utjecaja zahvata na
okolisekolosku mrezu, ¢iju struénu podlogu predstavlja izrada Studije studije utjecaja na okoli$. U studiji
¢e, prema sadrzaju odredenom vaze¢im zakonom i propisima, biti obraden moguci utjecaj igraliSta na
krajolik (prvenstveno se to odnosi na zastitu prirodne bastine — u kategoriji zasti¢enih krajobraza podrucja
i kulturne bastine), eko sustave, gospodarstvo i druge djelatnosti, prvenstveno poljoprivredu i Sumarstvo.
(3) Na povrsini iz stavka (1) ovog ¢lanka mogu se graditi i uredivati i prometne povrSine (parkirali$ne) te
potrebne infrastrukturne gradevine i infrastrukturna mreza, stambeni i smjeStajni kapaciteti kao i
postavljati potrebne montazne prenosive gradevine i naprave.
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(4) Smjestajni kapaciteti unutar povrSine golfa vezani su uz lokaciju i kapacitet ugostiteljsko-turisticke
zone ,,Vrnjak® (TGS) u okvirima naselja Vrnjak, a isti ¢e se odrediti ¢e se urbanistickim planom uredenja.
(5) Ovim planom predvida se realizacija biciklistickog parka ozna¢enog kao sportsko-rekreacijska zona
(R2).

(6) Na povrsini iz stavka (5) ovog ¢lanka ureduju se biciklisticke staze razli¢itih kategorija te druge
povrsine i grade gradevine za pratece sadrzaje.

Clanak 66.69.
(1) Uvjeti uredenja podrucja iz ¢lanka 68.65. 66. stavka (1) biti ¢e odredeni Urbanistickim planom
uredenja (UPU) temeljem slijedec¢ih op¢ih kriterija:
- obvezna je izgradnja zatvorenog sustava odvodnje drenaznih voda kao i ponovna uporaba i
prociS¢avanje drenaznih voda;
- kvalitetni elementi krajobraza (visoke Sume listaca ili vazdazelene Sume, terasaste kulture, suhozidi i
kazuni, otvorene lokve, vrtace, jame, i dr.) moraju se uklopiti u obuhvat i koncepciju golf igraliSta bez
bitnih i radikalnih izmjena tih elemenata;
- osigurati uvjete za nesmetan prolaz divljaci,
- voda iz vodoopskrbnog sustava ne smije se koristiti u normalnim uvjetima odrzavanja golf igralista,
osim u izvanrednim uvjetima dugotrajnih suSa, i to samo u kratkim vremenskim periodima i kada nije
prioritetna vodoopskrba stanovnistva (noé¢ni rezim koristenja).
(2) Za potrebe realizacije biciklistickog parka planom je osigurana povrSina unutar koje se ureduju
povrsine i grade gradevine za potrebe rekreacijske namjene (R2).
(3) Unutar povrsine iz stavka (2) ovog ¢lanka utvrduju se slijedeci uvjeti:
- povrSina za organizaciju biciklistickog parka (ili jedne njegove faze) iznosi 2 ha, a unutar zone
biciklistickog parka mogu se graditi gradevine prate¢ih sadrzaja do maximalne TBP od 250 m?, visine (P)
5,0 m sa sadrzajima: prijemni ured, servis i najam bicikla, svlacionice, sanitarni ¢vor, sala za sastanke,
caffe bar, prirucno spremiste, koji se sadrzaji mogu organizirati unutar jedne ili viSe gradevina, a uredenje
otvorenih povrsina obuhvaca djecje igraliSte, biciklisticke staze raznih kategorija, poligone te parking za
najmanje 10 vozila.

2.3.2. Gradevine Gradnja izvan gradevinskog podrudja

Clanak 67.70.

(1) Pojedina¢ne gradevine koje se nalaze izvan gradevinskog podruéja, a izgradene su na temelju
gradevinske dozvole, posebnog rjeSenja ili prije 15.02.1968. godine, odnosno legalizirane temeljem
posebnog propisa tretiraju se kao postojeca izgradnja izvan gradevinskog podrudja.

(2) Na gradevine iz stavka (1) ovog c¢lanka primjenjuju se odredbe kao i za izgradnju unutar
gradevinskog podrugja.

(2)(3) Ukoliko se gradevine iz stavka (1) ovog ¢lanka nalaze unutar podru¢ja planiranog za zastitu
temeljem Zakona o zastiti prirode (izuzev podruéja ekoloSke mreZe), na osobito vrijednom
poljoprivrednom tlu, Sumi ili unutar povrsina infrastrukturnih koridora, moguca je rekonstrukcija,
adaptacija i dogradnja navedenih gradevina u opsegu neophodnom za pobolj$anje uvjeta Zivota i
rada.

(2) Za postojece pojedinacne gradevine izvan gradevinskog podrucja naselja dozvoljava se rekonstrukcija

adaptacija i dogradnja u opsegu neophodnom za poboljsanje uvjeta zivota i rada, pod uvjetom da prostor

nije rezerviran za prometno-infrastrukturni koridor.

(3)(4) (3) Pod opsegom neophodnim za poboljSanje uvjeta Zivota i rada smatra se:

- obnova, sanacija i zamjena oStecenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih dijelova gradevina u

postoje¢im gabaritima;

- prikljucak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture, te rekonstrukcija svih vrsta instalacija;

- dogradnja ili nadogradnja sanitarnih prostorija (WC, kupaonica) ukupne povrsine od najvise 20 m?

netto korisne povrsine, samo uz stambene gradevine;

- uredenje potkrovlja unutar postoje¢eg gabarita u stambeni prostor;
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- sanacija postojec¢ih ograda i gradnja potpornih zidova radi sanacije terena.

(4)(5) (4) Dozvoljava se rekonstrukcija postojecih ostataka gradevina i ruSevina koje se nalaze izvan
gradevinskog podruéja, pod uvjetom da prostor nije rezerviran za prometno-infrastrukturni koridor, i
to u postoje¢im tlocrtnim i visinskim gabaritima gradevina. Ukoliko nije moguce odrediti postojece
visine gradevina, iste se mogu rekonstruirati uz uvjet da je dozvoljena maksimalna visina postojece
osnovne gradevine tri etaze (Po+P+1) i 7 metara do vijenca (8,0 m na kosom terenu), a postojece
pomoc¢ne gradevine jedna etaza (P) i 4 metra do vijenca. Arhitektonsko oblikovanje gradevina
provodi se sukladno ¢lanku 34. ovih Odredbi. Ukoliko se gradevine nalaze unutar kultiviranog
krajolika (odredeno u ¢l. 154. 156. ovih Odredbi) potrebno je ishoditi prethodno odobrenje ili
misljenje nadleznog konzervatorskog odjela u Puli.

(5)(6) (5) Stanje gradevine i rusevine utvrduje se izvadkom iz katastra zemljista, zemljino-knjiznim
izvadkom i po potrebi arhivskom gradom.

Clanak 68.71.
(1) Izvan gradevinskih podru¢ja mogu se graditi gradevine i koristiti prostor, u skladu sa Zakonom i ovim
Prostornim planom, na sljede¢im povrSinama za koje se ne odreduju gradevinska podrucja:, samo
slijedece gradevine:
A. Eksploatacija mineralnih sirovina
B. Gradevine infrastrukture (prometne, telekomunikacijske, energetske, vodnogospodarske i komunalne
gradevine — groblja, izgradnja manjih vjerskih gradevina (krizevi, poklonci, kapelice i sl.).
C. Gradevine rekreacije (osim zatvorenih sportskih gradevina);
D. Gradevine u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti;
E. Gradevine u funkciji gospodarenja Sumama i gradevine u funkciji lova.
(2) Eksploatacijska podrucja, zgrade i gradevine iz stavka (1) ovog ¢lanka moraju se projektirati, graditi i
koristiti na na¢in da ne ometaju poljoprivrednu ili Sumsku proizvodnju, te koriStenje i rad drugih
gradevina. Grade se i koriste na nacin da nisu izvor pozara ili eksplozije, da ne ugrozavaju okolis i ne
naru$avaju vrijednosti krajobraza.
(3) Gradenje izvan gradevinskog podru¢ja odnosi se na gradnju ili uredenje pojedina¢nih gradevina i
zahvata. Pojedinacne gradevine ne mogu biti mjeSovite namjene, a odredene su jednom gradevinskom
parcelom.
(4) Stambeno-gospodarske gradevine poljoprivredne namjene i za turizam na seoskim gospodarstvima
nisu mjesovite namjene, nego iste namjene u funkciji poljoprivrede, a njihova gradnja nije dozvoljena na
podrucju osobito vrijednog poljoprivrednog tla (P1).
(5) Za gradnju gradevine iz stavka (1) ovog ¢lanka potrebno je prethodno ishoditi suglasnost zupanijskog
tijela nadleznog za poljoprivredu i Sumarstvo, kao i drugih tijela u skladu s vaze¢im propisima i ovisno o
vrsti i znaCenju namjene gradevine ili kompleksa.
(6) Kriteriji kojima se odreduje vrsta, veli¢ina i namjena gradevine i zahvata u prostoru su:
- gradevina mora biti u funkciji koristenja prostora (poljoprivredna, Sumarska, stoc¢arska, itd.),
- gradevina mora imati vlastitu vodoopskrbu (cisternom), odvodnju (proc¢is¢avanje otpadnih voda) i
energetski sustav (plinski spremnik, elektrini agregat i sl.),
- gradevinu treba graditi, a prostor koristiti sukladno kriterijima zaStite prostora, vrednovanja
krajobraznih vrijednosti i autohtonog graditeljstva.

Clanak 69.72.

(1) Iskljucuje se izgradnja gradevina iz stavka (1) ¢lanka 71. 68. ovih Odredbi (osim prometnica i nuzne

infrastrukture) na slijede¢im podru¢jima:

- Poljoprivrednom tlu osnovne namjene razgranicenom kao osobito vrijedno poljoprivredno tlo (P1)
(odredeno na kartografskom prikazu br. 7.7 Koristenje i namjena povrsina-povrsine za razvoj i
uredenje” u mj.1:25000). Izuzetno Iznimno, dozvoljava se izgradnja gradevina u funkciji obavljanja
poljoprivredne djelatnosti (farmi za uzgoj stoke, vinogradarsko-vinarskih pogona te staklenika i
plastenika) i sportske zra¢ne luke (letilista) u skladu s ovim Planom i posebnim uvjetima koje
propisuje Ministarstvo poljoprivrede i Sumarstva,
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- Unutar podru¢ja predlozenih za zastitu prema Zakonu o zastiti prirode kao dijelova prirodnih
vrijednosti od zupanijskog znac¢aja (odredeno na kartografskom prikazu br. 3.1” “Uvjeti koristenja i
zastite prostora — podrucja posebnih uvjeta koristenja” u mj.1:25000 i kartografskim prikazom
br.4. "Gradevinska podrucja” u mj.1:5000). Izuzetno Iznimno, dozvoljava se:

- izgradnja znanstveno-istrazivackih stanica za pracenje stanja sumskih ekosustava i uredenje
postojecih i gradnja novih pjesackih, biciklisti¢kih i jahacih staza (turisticke i pou¢ne), odmorista
- vidikovci, bez moguénosti izgradnje ¢vrstih gradevina obiljezjima prostora u skladu s posebnim
uvjetima koje propisuje nadlezno tijelo za zastitu prirode;

- organizacija rekreacijske namjene "sportsko penjanje” kao dio sanacije eksploatacijskog polja
"Groznjan-Kornarija" (E3;) s moguénoséu izgradnje ¢vrste gradevine u skladu s posebnim
uvjetima koje propisuje nadlezno tijelo za zastitu prirode;

- Unutar kultiviranog krajolika humaka akropolskih naselja Groznjan, Zavr§je i Kostanjica te
kultiviranog agrarnog krajolika terasastih kultura kanjona rijeke Mirne od Ponteportona do Istarskih
toplica odredenih ovim Planom (odredeno na kartografskom prikazu br. 3.1” “Uvjeti koristenja i
zastite prostora — podrucja posebnih uvjeta koristenja” u mj.1:25000 i kartografskim prikazom
br.4.”Gradevinska podrucja” u mj.1:5000). 1zuzetno Iznimno, dozvoljava se izgradnja znanstveno-
istrazivackih stanica za pracenje stanja Sumskih ekosustava i uredenje postojecih i gradnja novih
pjesackih, biciklistickih i jahaih staza (turisticke i pouéne), odmorista - vidikovci, sukladno
obiljezjima prostora uz obavezno ishodenje prethodnog odobrenja od Konzervatorskog odjela u Puli.

- Unutar podru¢ja zastitnih zona - Kultiviranih krajolika seoskih naselja i stancija odnosno grupe
naselja (zaselaka) s ouvanim ambijentom odredenih ovim Planom (odredeno u ¢l. 154. 156. ovih
Odredbi i prikazano na kartografskom prikazu br.3.2 " Uvjeti koristenja i zastite prostora - podrudja
posebnih ogranicenja u koristenju u mj.1:25000 i br. 4. "Gradevinska podrucja" u mj.1:5000).
Izuzetno Iznimno, dozvoljava se izgradnja znanstveno-istrazivackih stanica za praéenje stanja
Sumskih ekosustava i uredenje postojecih i gradnja novih pjeSackih, biciklistickih i jahacih staza
(turisticke i poucne), odmorista-vidikovci, sukladno obiljezjima prostora te izgradnja gradevina
rekreacije ali samo ako se smjeStavaju uz turistiCke punktove odredene ovim Planom. Obavezno je
ishodenje misljenja od nadleznog konzervatorskog odjela u Puli.

- Unutar arheoloske bastine odredene ovim Planom za zaStitu (prikazano kao podrucje na
kartografskom prikazu br. 3.1 “Uvjeti koristenja i zastite prostora — podrucja posebnih uvjeta
koristenja” u mj.1:25000 i kartografskim prikazom br.4.” Gradevinska podrucja” u mj.1:5000). Za
izgradnju nuzne infrastrukture potrebno je ishoditi posebne uvjete nadleznog Konzervatorskog odjela
u Puli.

- Unutar obuhvata Il. zone sanitarne zastite izvora Bulaz (odredeno na kartografskom prikazu br.
3.2”Uvijeti koristenja i zastite prostora - podrucja posebnih ogranicenja u koristenju u mj.1:25000 i
br. 4. "Gradevinska podruc¢ja™ u mj.1:5000) lzuzetno Iznimno, dozvoljava se uredenje postojecih i
gradnja novih pjesackih, biciklisti¢kih i jahacih staza (turisticke i poucne), odmorista - vidikovci, bez
moguénosti izgradnje cvrstih gradevina;

- Unutar obuhvata podrué¢ja pojacane erozije (odredeno na kartografskom prikazu br. 3.2 “Uvijeti
koristenja i zastite prostora — podrucja posebnih ogranicenja u koristenju” u mj.1:25000 i
kartografskim prikazom br.4. ”Gradevinska podrucja” u mj.1:5000).

(2) U slucajevima izgradnje gradevina iz stavka (1) ¢lanka 71. 69. ovih Odredbi u blizini arheoloske

bastine predvidene ovim Planom za zastitu (¢l. 153. 155. ovih Odredbi) potrebno je ishoditi posebne

uvjete nadleznog Konzervatorskog odjela u Puli (prikazano kao lokalitet na kartografskom prikazu br.

3.1” “Uvijeti koristenja i zastite prostora — podrucja posebnih uvjeta koristenja” u mj.1:25000).

(3) Unutar podrucja krajobraznih cjelina odredenih ovim Planom (odredeno na na kartografskom prikazu

br. 3.3. “Uvjeti koristenja i zastite prostora - podrucja posebnih ogranicenja u koristenju” u mjerilu 1:25

000) za izgradnju gradevina potrebno je prethodno ishoditi suglasnost Zzupanijskog tijela nadleZznog za

zastitu okolisa.

A) Eksploatacija mineralnih sirovina

Clanak 70.
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(1) Planom su odredene povrsine namijenjene eksploataciji:

— Postojeca "Groznjan-Kornarija" (E3;), povrsine cca 10,0 ha,

— Planirana lokacija u istrazivanju "Kave [" (E3,), povrsine cca 2,6 ha.

(2) Iskoristavanje nalaziSta kamena i njegova prerada na podru¢ju opéine Groznjan moguca je samo u
skladu s odredbama ovog Prostornog plana. Djelatnost kamenoloma podreduje se ograni¢enjima
uvjetovanim zahtjevima zastite prirodnih i zastite povijesnih vrijednosti okolisa. Za zahvat na lokaciji
planirane povrSine za iskoristavanje mineralnih sirovina "Kave I" (E34) potrebno je izraditi procjenu
utjecja zahvata na okoli§ u sklopu koje je potrebno ishoditi pozitivno misljenje nadleznog javnopravnog
tijela.

(3) Lokacijska dozvola za eksploatacijsko polje, prethodi odobrenjima za izvodenje rudarskih radova
odredenih Zakonom o rudarstvu, kao i donosenju odluke o koncesiji prema posebnom propisu.

(4) Unutar povrsine "Kave I" (E3,) ne smije se koristiti metoda miniranja i drobljenje kamena.

Clanak 71.
(1) Rudarski objekti izvode se unutar eksploatacijskih polja temeljem posebnih propisa o rudarstvu.
Unutar eksploatacijskog polja mogu se graditi gradevine i postavljati prijenosne gradevine i tehnoloska
oprema isklju¢ivo u neposrednoj funkciji rudarske djelatnosti (vadenje i oplemenjivanje sirovine).
(2) Unutar eksploatacijskih polja mogu se graditi gradevine i postavljati prijenosne gradevine i tehnoloska
oprema iskljucivo u neposrednoj funkciji rudarske djelatnosti.
(3) Skladista eksplozivnih materijala potrebnih za miniranje moraju biti smjestena na sigurnoj udaljenosti
od naselja i infrastrukturnih koridora.
(4) Eksploatacija kamena ne smije prekinuti prometnu i drugu infrastrukturnu mrezu. Koristenje i
uredenje prostora kamenoloma mora postivati postojecu infrastrukturu naselja ili osigurati izgradnju nove
koja treba unaprijediti komunalne uvjete u susjednim naseljenim prostorima.
(5) Transport sirovine predvidjeti isklju¢ivo izvan podrucja naselja.
(6) Eksploatiranje kamena usmjerava se na podzemni kop gdje god je to tehnicki izvedivo i trziSno
opravdano te na eksploataciju po etapama.
(7) Lokacijske dozvole za uredenje prostora kamenoloma moraju se temeljiti na planovima i projektima
saniranja prostora iskoristavanja kamena.
(8) Prostorni plan obvezuje izradu programa saniranja po pojedina¢no zavrSenim etapama eksploatacije
svih podrucja eksploatiranja kamena, a odobrava ih op¢insko vijece.
(9) Programi saniranja prostora kamenoloma moraju utvrditi na¢in i uvjete obnove krajolika za privodenje
eksploatacijskog polja kona¢noj namjeni.
(10) Sanaciju podruéja provesti sukladno ¢l. 197. ovih Odredbi.

B) Gradevine infrastrukture

Clanak 72.
(1) Gradevine infrastrukture su vodovi i gradevine u funkciji prometnog sustava, sustava veza, sustava
vodoopskrbe i odvodnje, uredenje vodotoka i voda, melioracijska odvodnja i sustava energetike,
smjesStene u infrastrukturne koridore, te komunalne gradevine — proSirenja postojecih groblja, izgradnja
manyjih vjerskih gradevina (krizevi, poklonci, kapelice i sl.).
(2) Kriteriji za planiranje gradevina infrastrukture odredeni su ¢lankom 11. ovih Odredbi.
(3) Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa povr§ina prometnog sustava, sustava veza, vodnogospodarskog
sustava i sustava energetike odredeni su u poglavlju 5."Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povrSina
prometnih i drugih infrastrukturnih sustava" ovih Odredbi.
(4) Prilikom izvodenja radova unutar ovim na Planom odredenim infrastrukturnim koridorima unutar
utvrdenih zona zastite kulturno-povijesnih vrijednosti obvezan je arheoloski nadzor tijekom izvodenja
radova.

Groblja i manje vjerske gradevine

Clanak 73.
(1) Ovim Planom odredena su groblja izvan gradevinskih podrucja naselja na ve¢ postoje¢im grobljima i
oznagena simbolom, Vrnjak (G;), Kuberton (G,), Sterna (G3), Martinéi¢i (G4), Zavrije (Gs 4 1 Gg s5) i
Groznjan (G7 g), na kartografskom prikazu br.1. ”KoriStenje i namjena povrsina - povrsine za razvoj i
uredenje” umj. 1:25 000.
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(2) Za groblja iz stavka (1) ovog ¢lanka (osim napuStenog groblja Vrnjak (G;) koje se zadrzava u
postoje¢im gabaritima) utvrduje se ovim Planom zona za zastitu i prosirenja groblja. u Sirini od cca 50
metara oko postojec¢ih groblja.

(3) U slucaju potrebe prosirenja postojecih groblja toCan prostorni obuhvat definirati ¢e se u postupku
izdavanja lokacijske (gradevne) dozvole. Na grobljima se mogu izvoditi potrebni zemljani radovi te
graditi gradevine sukladno obavezama iz vaze¢eg Zakona o grobljima, kao i posebne odluke Opcine
Groznjan.

(4) Za sve gradevinske radove unutar i u neposrednoj blizini groblja potrebno je ishoditi posebne uvjete
Konzervatorskog odjela u Puli.

Clanak 74.
(1) Uredenje, oblikovanje i proSirenja postoje¢ih groblja iz stavka (1) prethodnog ¢lanka provodi se
neposrednom provedbom ovog Prostornog plana uz obaveznu izradu krajobraznog projekta kao sastavnog
dijela lokacijske odnosno gradevinske dozvole.
uredenju. Postojece zelenilo na povrSini predvidenoj za razvoj planiranog groblja treba sacuvati u
najve¢oj mogucoj mjeri, a sa novim zelenilom treba tvoriti organsku cjelinu. Osnovna jedinica za
dimenzioniranje povr§ine groblja su grobna mjesta, na koja (za parkovno groblje) otpada 10-14 m?
prostora.
(3) Svakom groblju treba osigurati prometni pristup Sirine najmanje 3,5 m, te parkiraliSni prostor uz
groblje ili neposrednoj blizini za najmanje 5 vozila, a izvodi se neposrednom provedbom ovog Plana, kao
zahvat izvan gradevinskog podrucja.
(4) Na prostoru Op¢ine mogu se izvan gradevinskog podru¢ja na prostorima primjerenim za tu namjenu
gradi;[i manje vjerske gradevine i to krizevi, poklonci, kapelice i sl., najveée bruto razvijene povrsine do
20m*.

C) Gradevine rekreacije (osim zatvorenih sportskih gradevina)

Clanak 75.
(1) Pod rekreacijskim gradevinama podrazumijevaju se gradevine u uredene povrSine na Kojima se
odvijaju djelatnosti funkcionalno vezane za specifi¢na prirodno posebno atraktivna podruéja i druge kao
§to je za rekreaciju te ljepota krajolika, prirodne resurse i sl., turisticke punktove (TP)gradevinska
podrucja ugostiteljsko-turisticke namjene odredene ovim Planom te kao sanacija postojece eksploatacije
mineralnih sirovina "Groznjan — Kornarija" (E3;).
(2) U rekreacijske gradevine spadaju vjezbalista, biciklisticke i trim staze, otvoreni sportski tereni i sliéni
prostori, namijenjeni aktivnoj rekreaciji i izletni¢kom turizmu sa svim prate¢im sadrzajima.
(3) Povrsina za izgradnju rekreacijskih gradevina ne moze se urediti i izgraditi sadrzajima vise od 40%
(obuhvaca uredenu rekreacijsku povrSinu i pratece sadrzaje ¢ija BTP mozZe iznositi najviSe 4% povrsine
obuhvata zahvata), a najmanje 50% mora biti uredeno kao parkovni nasadi i /ili prirodno zelenilo;
(4) Rekreacijske gradevine mogu se graditi kao pojedinaéni objekti na podru¢jima razgrani¢enim kao
ostalo poljoprivredno tlo, $ume i Sumsko zemljiste (PS) i gospodarske Sume (S1) (odredeno na
kartografskom prikazu br. 1.1 “Koristenje i namjena povrsina — povrsine za razvoj i uredenje’u mj. 1:25
000) uz uvjet da njihova medusobna udaljenost nije manja od 2 500 m osim ako su smjeSteni Uz
turisticke punktove (TP) odredene ovim Planom.
(5) Gradevinama (povrSinama) rekreacije treba osigurati prometni pristup minimalne $irine 3,5 m te
parkirali$ni prostor uz predmetnu lokaciju.

Clanak 76.
(1) Ukoliko nije u suprotnosti s drugim odredbama ovog Plana Uz rekreacijske gradevine koje ¢e se
graditi kao pojedinacni objekti moguc je smjestaj pratecih sadrzaja: ugostiteljskog sadrzaja, ugostiteljstvo,
sanitarni ¢vor, spremista i sl. (bez moguénosti izgradnje prostorija namijenjenih stanovanju ili
smjesStajnim kapacitetima) i to samo u toku ili nakon izgradnje sportsko-rekreacijskih gradevina uz uvjet:
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- gradevina mora biti u funkciji koristenja rekreacijskog sadrzaja,

- postoje¢i kolni prilaz Sirine najmanje 3,0 metra,

- udaljenost gradevina od granice gradevne Cestice najmanje 4,0 10,0 metara,

- najveca dopuStena visina gradevine je prizemlje (P) i iznosi 4 5 metara do vijenca, razvijene
gradevinske (bruto) povrsine do 60 m? 150 ali najvise do 4% povriine obuhvata zahvata

- arhitektonsko oblikovanje gradevina uz maksimalnu prilagodbu okolnom prostoru i u skladu s
¢lankom 34. ovih Odredbi,

- najmanja udaljenost gradevina od javne prometnice lokalnog znacaja i nerazvrstane prometnice
iznosi 10,0 20,0 metara, a od drzavnog i Zupanijskog znacaja prema posebnim uvjetima nadleznih
pravnih osoba za upravljanje drzavnim, odnosno Zupanijskim cestama,

- odvodnju i procis¢avanje otpadnih voda obavezno rijesiti u skladu s vodoprivrednim uvjetima
Hrvatskih voda,

- osigurati vodoopskrbu i elektroopskrbu infrastrukturu, a obavezno zadovoljavajuce rijesiti odvodnju
i pro¢iscavanje otpadnih voda, u skladu s vodopravnim uvjetima Hrvatskih voda te zbrinjavanje
otpadaka s prikupljanjem na gradevnoj Cestici i odvozom na organizirani i siguran nacin,

- zabranjuje se podizanje ograda i potpornih zidova, odnosno izvodenje drugih radova koji bi mogli
smanjiti propusnu mo¢ korita vodotoka, onemogucili ¢iS¢enje i odrZzavanje vodotoka ili ga ugroziti
na neki drugi nacin, a najmanje na udaljenosti 10 metara od vodotoka.

D) Gradevine u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti

Clanak 77.78.

(1) Pod gradevinama u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti, u smislu ovih Odredbi, smatraju se
- farme za uzgoj stoke i peradi, vinogradarsko vinarski pogoni, staklenici i plastenici te uzgajalista

puzeva, glista i sl.;
- stambeno-gospodarske gradevine poljoprivredne namjene i za turizam na seoskim gospodarstvima.
(2) Ukoliko nije u suprotnosti s drugim odredbama ovog Plana Gradevine u funkciji obavljanja
poljoprivredne djelatnosti, iz prve alineje stavka (1) ovog ¢lanka, mogu se graditi na povrS§inama osobito
vrijednog obradivog tla (P1), vrijednog obradivog tla (P2), ostalog obradivog tla (P3) i ostalom
poljoprivrednom tlu, $umi i Sumskom zemljistu (PS) odredenim ovim Planom dok se gradevine iz druge
alineje stavka (1) ovog ¢lanka ne mogu graditi na zemljistu kategorije (P1). Navedene kategorije zemljista
prikazane su (odredeno na kartografskom prikazu br. 1.1 “Koristenje i namjena povrsina — povrsine za
razvoj i uredenje”u mj. 1:25 000). Medusobna udaljenost ne moze biti manja od 1500 metara odnosno 2
500 metara na podrucju krajobraznih cjelina odredenih ovim Planom (prikazano na kartografskom
prikazu br. 3.3 “Uvjeti koriStenja i zastite prostora - podrucja posebnih ogranicenja u koristenju” u
mjerilu 1:25 000).

Clanak 78.79.

(1) Ovim Planom evidentirane su tri lokacije postojece izgradnje gospodarskih gradevina poljoprivredne
namjene na podru¢ju osobito vrijednog obradivog tla (P1) u naselju Bijele zemlje te oznacena simbolom
(PG1.3) na kartografskom prikaz br. 1.1 “Koristenje i namjena povrsina — povrsine za razvoj i uredenjeu
mj. 1:25 000.

(2) Gradevine iz stavka (1) ovog ¢lanka, sagradene u skladu s prijasnjim propisima, zadrZavaju se uz
mogucnost rekonstrukcije u vlastitim gabaritima i ako ne zadovoljavaju uvjete propisane ovim Prostornim
planom, temeljem u skladu s posebnih uvjeta propisanihposebnim uvjetima propisanim od nadleznih
tijela za poljoprivredu te uz posebne tehnicke uvjete i suglasnost nadleznih pravnih osoba za upravljanje
razvrstanim cestama.

Farme za uzgoj stoke i peradi, vinogradarsko-vinarski pogoni, staklenici, plastenici te uzgajalista
puZeva, glista i sl.
Clanak 79.80.
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(1) Izvan gradevinskih podrué¢ja odredenih ovim Planom mogu se graditi gradevine u funkciji obavljanja
poljoprivredne djelatnosti: farme za uzgoj stoke i peradi, vinogradsko-vinarski pogoni, staklenici,
plastenici te uzgajalista puzeva, glista i sl. ali isklju¢ivo u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti.
Za izgradnju gradevina uvjetuje se da je investitor registriran za obavljanje navedene djelatnosti.
Medusobna udaljenost farmi za uzgoj stoke ne moze biti manja od 1 500 metara odnosno 2 500 metara na
podrucju krajobraznih cjelina odredenih ovim Planom (prikazano na kartografskom prikazu br. 3.2
“Uvjeti koristenja i zastite prostora - podrucja posebnih ogranicenja u koristenju” u mjerilu 1:25 000).
(2) Prilikom izgradnje potrebno je ispuniti sve propisane uvjete zastite okoliSa i ocuvanja krajobraza.

(3) Prenamjena postojec¢ih gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje izvan gradevinskog podrucja u
gradevine stambene namjene nije dozvoljena.

(4) Obavezno je ishodenje suglasnosti i pozitivnih misljenja nadleznih javnih poduzeca i sluzbi
(vodoprivreda, sanitarna, promet i sl.).

(5) Uvjet za izgradnju gradevina iz stavka (1) ovog ¢lanka je postojeci kolni prilaz $irine najmanje 3,0
metara.

Farme za uzgoj stoke i peradi, vinogradarsko-vinarski pogoni
Clanak 80.81.

(1) Najmanja povrsina poljoprivrednog kompleksa za izgradnju gradevina (farme) za uzgoj stoke i peradi
odnosno vinogradarsko-vinarskih pogona ne moze biti manja od vrijednosti utvrdenih u tablici:

ostalo
na osobito . poljoprivredno
. na vrijednom na ostalom . K
vrijednom . . tlo, Sume i
. obradivom tlu obradivom tlu . .
obradivom tlu Sumsko zemljiste
(P2) (P3) .
(P1) ®S)
farme za uzgoj stoke 100.000 m? 50.000 m? 10.000 m? 5.000 m?
peradarske farme nije moguéa izgradnja 20.000 m? 5.000 m? 2.500 m?
vinogradarsko-vinarski pogoni 100.000 m? 20.000 m? 10.000 m? 5.000 m?
Clanak 81.82.

(1) Preporuka Uvjeti za minimalni broj uvjetnih grla temeljem kojih se moze planirati izgradnja gradevina
(farma) za uzgoj stoke i peradi na poljoprivrednim povrSinama ozna¢enim kao osobito vrijedno obradivo
tlo (P1), vrijedno obradivo tlo (P2), ostala obradiva tla (P3) iznosi 10 uvjetnih grla. Iznimno, na
povriinama oznagenim kao ostalo poljoprivredno tlo, Sume i $umsko zemljiste (PS) minimalni broj
uvjetnih grla temeljem kojeg se moZe planirati izgradnja gradevina (farma) za uzgoj stoke i peradi moze
biti i manji od 10, ali ne manji od 5 uvjetnih grla.

(2) Uvjetnim grlom podrazumijeva se grlo tezine 500 kg i obiljezava se koeficijentom 1. Sve vrste stoke i
peradi svode se na uvjetna grla primjenom slijedecih koeficijenata:

Vrsta stoke Koeficijent Broj grla
- krava, steona junica 1,00 10
- bik 1,50

- vol 1,20

- junad 1-2 god. 0,70 14
- junad 6-12 mjeseci 0,50 20
- telad 0,25 40
- krmaca + prasad 0,055 118
- tovne svinje do 6 mjeseci 0,25 40
- teski konji 1,20 8
- srednje teski konji 1,00 10
- laki konji 0,80 13
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- Zdrebad 0,75 13
- ovce, ovnovi, koze i jarci 0,10 100
- janjad i jarci 0,05 200
- tovna perad 0,00055 18.000
- konzumne nesilice 0,002 5.000
- rasplodne nesilice 0,0033 3.000

(3) Minimalni broj uvjetnih grla za druge zivotinjske vrste (krznasi, kunici i sl.) utvrditi ¢e se na temelju
programa o namjeravanim ulaganjima kojim se dokazuje opravdanost izgradnje.

Clanak 82.83.
(1) Gradevine (farme) za intenzivnu stoCarsku i peradarsku proizvodnju mogu se planirati na
odgovaraju¢oj udaljenosti od ruba gradevinskog podrucja naselja kako bi se sprijecili moguéi negativni
utjecaji koja ne moze biti manja od:

Broj uvjetnih grla Minimalna udaljenost (m)
5-10 70
10-15 100
16 - 100 150
101 - 300 300

(2) Udaljenosti iz stavka (1) ovog ¢lanka mogu biti i manje, ako to nalazu mjesne prilike (topografija,
smjer dominantnih vjetrova, jaka poSumljenost i sl.), odnosno ako to nije u suprotnosti s posebnim
uvjetima propisanim od nadleznih tijela za poljoprivredu i poslove veterinarstva.

(3) Kod gradnje gradevina za uzgoj Zivotinja koje nisu navedene u stavku (2) ¢lanka 82. (1) ovog ¢lanka,
udaljenosti od ruba gradevinskog podruéja naselja odredit ¢e zupanijsko tijelo nadlezno za prostorno
uredenje u postupku izdavanja lokacijske dozvole temeljem posebnih uvjeta propisanih od nadleznih
tijela za poljoprivredu i poslove veterinarstva.

Clanak 83.84.
(1) Minimalne udaljenosti gradevina (farmi) za intenzivnu stocarsku i peradarsku proizvodnju od javnih
cesta iznose: 100 m od drzavnih, 50 m od Zupanijskih, 30 m od lokalnih cesta i 15 metara od
nerazvrstanih cesta.
(2) Iznimno, udaljenosti iz stavka (1) mogu biti i manje, prema posebnim uvjetima nadleznih pravnih
osoba za upravljanje razvrstanim odnosno nerazvrstanim cestama.

Clanak 84.85.

(1) Povrsina i raspored gradevina na farmama za uzgoj stoke i peradi odnosno kod vinogradsko-vinarskih

pogona utvrduju se u skladu s potrebama tehnologije pojedine vrste poljoprivredne djelatnosti uz slijedece

opce uvjete:

- povrsina moze biti izgradena najvise 40 %,

- najveca dopustena visina gradevina (mjereno od kote zaravnatog terena do sljemena iznosi 8 metara,

- pojedine gradevine moraju biti udaljene od ruba Cestice najmanje 5 metara,

- najmanje 30 % povrsine gradevne Cestice mora biti 0zelenjeno kao uredeno kao parkovno-pejzazno ili
zastitno zelenilo, a rubni dijelovi prema susjednim Cesticama moraju se urediti kao odgovarajuci
pojasi zastitnog zelenila u skladu s uvjetima zastite okolisa,

- Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom i tehnoloskim
procesom, uz upotrebu postojanih materijala i boja, uz maksimalnu prilagodbu okolnom prostoru i u
skladu s ¢lankom 34. ovih Odredbi.

(2) Lokacijskom dozvolom za gradnju farmi odredit ¢e se uvjeti i mjere za:

- zaStitu okolisa;

- zaStitu od poZzara i elementarnih opasnosti;

- djelotvorno sabiranje, odvodnju i pro¢i§¢avanje otpadnih voda;

- opskrbu vodom;
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- postupanje s otpadom;

- sadnju zastitnog zelenila — drveca;

- prometni pristup.

(3) Postojece farme za uzgoj stoke i peradi te vinogradarsko-vinarski pogoni, sagradeni u skladu s
prijasnjim propisima mogu se rekonstruirati u postoje¢im gabaritima i ukoliko nisu zadovoljeni uvjeti
propisani ovim Prostornim planom.

Staklenici, plastenici, uzgajalista puzeva, glista i sl.

Clanak 85.86.
(1) Staklenici, plastenici za uzgoj povréa, voca i cvijeCa, uzgajaliSta puzeva, glista i sl. mogu se
postavljati na poljoprivrednim povrSinama, ako to nije u suprotnosti s lokalnim uvjetima i zastitom
okolisa. Za ove gradevine nije potrebno formirati gradevnu Cesticu.
(2) Najmanja povrsSina poljoprivrednog kompleksa za izgradnju gradevina iz stavka (1) ovog ¢lanka ne
moze biti manja od:

.. ostalo poljoprivredno
. B na vrijednom na ostalom
na osobito vrijednom ; . tlo, Sume i Sumsko
] obradivom tlu obradivom tlu
obradivom tlu zemljiSte
(P2) (P3)
(P1) PS)
Staklenici i plastenici 20.000 m? 10.000 m? 5.000 m? 2.500 m?
UzgajaliSta puzeva
g;iaji slI puzevd, nije moguca izgradnja 8.000 m? 4.000 m? 2.000 m?

(3) lzgradenost povrSine namjenjene staklenicima i plastenicima, moze iznositi najvise 50 %, a gradevine
mogu biti prikljucene na elektroenergetsku i vodovodnu mrezu, kao i ostale infrastrukturne medije.

Clanak 86.87.
(1) Staklenicima i plastenicima, prema ovim Odredbama, smatraju se gradevine lagane montazno-
demontazne konstrukcije, oblozene staklenim ili plastiénim stijenama ili slicnim materijalom,
maksimalne visine 4 metra.
(2) Plastenici do 100 m? tlocrtne povriine mogu se postavljati na gradevinskom (u naselju) i
poljoprivrednom zemljistu, dok se plastenici iznad 100 m® tlocrtne povriine mogu postavljati samo na
poljoprivrednom zemljistu.
(3) Udaljenost gradevina iz stavka (1) ovog ¢lanka od cesta odreduje se prema posebnim uvjetima
nadleznih pravnih osoba za upravljanje razvrstanim odnosno nerazvrstanim cestama, ali ne manje od 10
metara i 5 metara od granica poljoprivrednog kompleksa.
(3) Postojeci staklenici i plastenici, sagradeni u skladu s prijasnjim propisima mogu se rekonstruirati u
postojecim gabaritima i ukoliko nisu zadovoljeni uvjeti propisani ovim Prostornim planom.

Stambeno-gospodarske gradevine poljoprivredne namjene i za turizam na seoskim gospodarstvima

Clanak 87.88.

(1) Ukoliko nije u suprotnosti s drugim odredbama ovog Plana Stambeno-gospodarske gradevine
poljoprivredne namjene i za turizam na seoskim gospodarstvima mogu se graditi na povr§inama vrijednog
obradivog tla (P2), ostalog obradivog tla (P3) i ostalom poljoprivrednom tlu, Sumi i Sumskom zemljiStu
(PS) odredenim ovim Planom (odredeno na kartografskom prikazu br. 1.1 “Koristenje i namjena
povrsina — povrsine za razvoj i uredenje”’u mj. 1:25 000). Medusobna udaljenost pojedina¢nih kompleksa
ne moze biti manja od 1500 m odnosno 2 500 metara na podrucju krajobraznih cjelina odredenih ovim
Planom (prikazano na kartografskom prikazu br. 3.2 “Uvjeti koriStenja i zastite prostora - podrudja
posebnih ogranicenja u koristenju” u mjerilu 1:25 000).
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(2) Stambeno-gospodarske gradevine poljoprivredne namjene i za turizam na seoskim gospodarstvima

nisu mjeSovite namjene, nego iste namjene u funkciji poljoprivrede.

(3) lzgradnja stambeno - gospodarske gradevine poljoprivredne namjene i za turizam na seoskim

gospodarstvima dozvoljava se na temelju programa o namjeravanim ulaganjima kojim se dokazuje

opravdanost izgradnje, a potrebno je minimalno prikazati:

- povrsinu poljoprivrednog zemljista predvidenu za koristenje,

- vrstu/vrste poljoprivredne proizvodnje koja ¢e se organizirati na zemljistu,

- broj i okvirnu veli¢inu potrebne gradevine/gradevina s predvidenim razmjestajem, ovisno o vrsti i
koli¢ini namjeravane proizvodnje i obrade,

- pristup na javnu cestu,

- rjeSenje komunalne infrastrukture,

- mogucu turisticku ponudu seljackog domacéinstva (seoski turizam), ako se predvida,

- mjere zastite okoliSa,

- ekonomsku opravdanost ulaganja.

Clanak 88.89.

(1) Podrugje izgradnje - zemljisni kompleks stambeno-gospodarske gradevine poljoprivredne namjene i

za turizam na seoskim gospodarstvima ne smije iznositi vise manje od 2,0 ha 50% zemljisnog kompleksa

stambeno-gospodarske cjeline. , a najveca dopustena izgradenost iznosi 30% njegove povrsine

(2) Zemljisni kompleks iz stavka (1) ovog ¢lanka moze se sastojati od viSe povezanih cijelina — Cestica.

(3) Ovisno o turistickom smjestajnom kapacitetu veli¢ine potrebnog zemljisnog kompleksa utvrduje se na

nacin:

- 1000 m? obradivog zemljista po prijavljenoj smjestajnoj jedinici (postelji), ali nemanje od
1,0 ha

- jedna stofna jedinica + lha zemljiSta van samostalnih stambeno-gospodarskih objekata i
kompleksa na 10 prijavljenih smjestajnih jedinica (postelji), ali ne manje od 1,0 ha

(4) Stambene jedinice unutar kompleksa kao i smjestajne jedinice agroturizma navedenih u ovom ¢lanku

smatraju se prate¢im gradevinama te se ne mogu naknadno izdvajati iz predmetnih kompleksa.

(5) Ukoliko je na jednom poljoprivrednom posjedu smjeSteno visSe gradevina, potrebno je njihovo

grupiranje na jednom njegovom dijelu.

(6) Preparcelacija (smanjenje) poljoprivrednog zemljista temeljem kojeg je dobivena lokacijska dozvola

nije moguce.

(7) Utvrduju se slijedeéi op¢i uvjeti gradnje na povrSinama izgradnje iz ¢lanka 88.:

—  najveci dopusteni broj etaza osnovne gradevine iznosi 3 etaze Py+P+1, visine 7 metara do vijenca (8
metara na kosom terenu);

—  najveéa dopustena povriina tlocrtne projekcije osnovne (stambene) gradevine iznosi 150 m? brutto
povrsine;

— uz gradevinu osnovne (Stambene) namjene za domacinstva koja se bave i turizmom na seoskim
domacinstvima (agroturizmom) mogucéa je i izgradnja do dvije gradevine za smjeStaj visine do jedne
etaze P visine 4 metara do vijenca i povrsine tlocrtne projekcije pojedine gradevine do 80 m? brutto
povrsine;

—  poljoprivredne gradevine mogu se graditi na gradevnoj Cestici najvise kao jednoetazne 8 metara do
sljemena krova tlocrtne veli¢ine u okvirima ogranicene izgradenosti zemljisnog kompleksa (30%);

— pomocne gradevine mogu se graditi na gradevnoj Cestici najviSe kao jednoetazne 3,5 metra do
vijenca i povrsine tlocrtne projekcije do 50 m%;

—  oblikovanje gradevina iz ovog ¢lanka definirano je ¢lankom 34. ovih Odredbi za provodenje.

Clanak 89.90.
(1) Gradnja stambenih, pomo¢nih i poljoprivrednih gradevina za vlastite (osobne) potrebe moguca je na
zemljisSnom kompleksu povrsine najmanje 20 ha, na kojem prostoru je moguce izgraditi bruto tlocrtnu
povr§inu do 5000 m?
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(2) Zemljisni kompleks iz stavka (1) ovog Clanka mozZe se sastojati od viSe nepovezanih cijelina —
Cestica, a gradnja gradevina moze se realizirati samo na cjelovitoj Cestiti najmanje povrsine 2, 0 ha.
(3) Pored navedenih povrSina u stavku (2) ovog ¢lanka potrebno je osigurati najmanje 4 ha obradivih
povrsina van samog kompleksa (1 sto¢na jedinica/stanovniku x 4 ¢lana domacinstva x 1 ha), i dodatnih
14 mjeSovitih poljoprivrednih povrsina (obradivog zemljista, livada, paSnjaka).
(4) Poljoprivredni kompleks za seoska domacinstva poljoprivrednu proizvodnju bez stanovanja ne moze
biti manji od 8.000 m? kod vrtlarske proizvodnje, odnosno 20.000 m? kod stodarstva
(2) Pored navedenih povrsina u stavku (1) ovog ¢lanka potrebno je osigurati najmanje 4 ha obradivih
povrsina van samog kompleksa (1 stocna jedinica/stanovniku x 4 ¢lana domacinstva x 1 ha), tj. najmanje
4 ha mjesovitih poljoprivrednih povrSina (obradivog zemljista, livada, pasnjaka).
(3) Za domacinstva koja se bave i turizmom na seoskim domacinstvima (agroturizmom) potrebno je
minimalne prostorne normative utvrditi na slijede¢i nacin:

- najmanje 1000 m? obradivog zemljista po prijavljenoj smjestajnoj jedinici (postelji),

- najmanje jedna sto¢na jedinica + 1ha zemlji§ta van samostalnih stambeno-gospodarskih objekata

i kompleksa na 10 prijavljenih smjestajnih jedinica (postelji).

(4) Stambene jedinice unutar kompleksa kao i smjestajne jedinice agroturizma navedenih u ovom ¢lanku
smatraju se prate¢im gradevinama te se ne mogu naknadno izdvajati iz predmetnih kompleksa.
(5) Postojece stambeno-gospodarske gradevine poljoprivredne namjene i za turizam na seoskim
gospodarstvima, sagradene u skladu s prijasnjim propisima mogu se rekonstruirati u postoje¢im
gabaritima i ukoliko nisu zadovoljeni uvjeti propisani ovim Prostornim planom.

E) Gradevine u funkciji gospodarenja Sumama i gradevine u funkciji lova

Clanak 90.91.

(1) Gradevine u funkciji gospodarenja Sumama unutar Suma mogu graditi iskljuivo Sumarije,
planinarska i lovacka druStva, a sukladno kriterijima zaStite prostora, vrednovanja krajobraznih
vrijednosti i tradicionalnog graditeljstva.

(2) Gradevine u funkciji gospodarenja Sumama te gradevine u funkciji lova koje se grade u Sumi ili na
Sumskom zemljistu (odredeno na kartografskom prikazu br. 1.1 “Koristenje i namjena povrsina —
povrsine za razvoj i uredenje”’u mj. 1:25000) omogucavaju se uz posebne uvjete koristenja Suma koje
propisuje nadlezno Ministarstvo za gospodarenje Sumama, a na podru¢ju Opéine Groznjan mogu se
graditi slijedece gradevine:

- unutar $uma gospodarske namjene (S1): Sumarske postaje (lugarnice), lovacke kuce, depoi drvne
grade, znanstveno-istrazivacke stanice za pracenje stanja
Sumskih ekosustava i otkupne stanice Sumskih plodina;

- unutar zastitnih Suma (S2) i Suma posebne namjene (S3):
Sumarske postaje (lugarnice), znanstveno-istrazivacke
stanice za pracenje stanja Sumskih ekosustava;.

(3) Medusobna udaljenost pojedina¢nih gradevina ne moze biti manja od 2 500m.

(4) Ovim Planom ne predvida se izgradnja planinarskih domova i sliénih gradevina za sklanjanje i

boravak planinara, farmi za uzgoj divljaci te aboretuma zverinjaka na podrucju Opéine Groznjan.

(5) Postojece gradevine u funkciji gospodarenja Sumama mogu se rekonstruirati u skladu s odrednicama

ovog Plana, a kada nisu zadovoljeni uvjeti u vlastitim gabaritima gradevine.

Clanak 91.92.
(1) Kriteriji kojima se odreduje izgradnja gradevine u funkciji gospodarenja Sumama i gradevine u
funkciji lova u prostoru su:
- gradevina mora biti u funkciji koristenja prostora;
- postojeci kolni prilaz Sirine najmanje 3 metra;
- najveca dopustena visina gradevine je prizemlje (P) na ravnom terenu odnosno P+1 na kosom;
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Sumarske postaje (lugarnice) i znanstveno-istrazivacke stanice za pracenje stanja Sumskih ekosustava
razvijene gradevinske (bruto) povrsine do 60 m?, a lovacke kuée do 150 m?;

visine 4 metra do vijenca na ravnom terenu odnosno 6 metara na kosom;

kroviste mora biti dvostre$no, izmedu 18° - 20°, pokriven kupom kanalicom ili mediteran crijepom;
kroviste se na stropnu konstrukciju postavlja direktno bez nadozida;

osigurati infrastrukturu, a obavezno zadovoljavajuce rijesiti odvodnju i procis¢avanje otpadnih voda,
zbrinjavanje otpadaka s prikupljanjem na gradevnoj Cestici i odvozom na organizirani i siguran
nacin;

arhitektonsko oblikovanje gradevina, te gradevinski materijali koji ¢e se upotrijebiti moraju biti
primjereni tipologiji krajolika, tj. istarskom prostoru i tradiciji, u skladu s uobi¢ajenim nacinom
gradenja, ¢lankom 34. ovih Odredbi i lokalnim uvjetima.

UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Clanak 92.93.

(1) Gospodarski sadrzaji i njihove gradevine i uredaji grade se prema posebnim propisima, pravilima struke i
ovim i odredbama ovih Odredbi.
(2) Prostornim planom odredeni su prostori za smjestaj gospodarskih sadrzaja i to:

u gradevinskim podrucjima naselja;
u izdvojenim gradevinskim podru¢jima izvan naselja za izdvojene namjene;
izvan gradevinskog podrugja.

(3) Gospodarske djelatnosti smjestaju se u prostore iz stavka (2) ovog ¢lanka uz uvjet da:

racionalno Kkoriste prostor;

nisu energetski zahtjevne i prometno su primjerene;

nisu u suprotnosti sa zastitom okolisa;

zasnovane su na modernim sektorima, temeljenim na novim tehnologijama i sektoru usluga;
imaju obiljezje tradicionalne istarske proizvodnje i usluga;

najbolje valoriziraju ljudski rad;

materijalno mogu doprinijeti funkcioniranje Op¢ine i Sire.

(4) Prostornim planom su odredeni gospodarski sadrzaji slijedec¢ih djelatnosti:

Sumarstvo;

poljoprivreda;

ugostiteljstvo i turizam;
industrija i obrtniStvo;
eksploatacija mineralnih sirovina.

3.1.SUMARSTVO

Clanak 93.94.

(1) Znacaj Ssuma na podrucju Opéine Groznjan osim svoje gospodarske vaznosti U proizvodnji drvne mase
treba biti valoriziran 1 kroz izletnicki i lovni turizam te rekreaciju i1 zaStitu §to se i omogucuje
neposrednom provedbom ovog Prostornog plana, a uvjeti izgradnje odredeni su u ¢lancima 91. 1 92. ovih
Odredbi.

POLJOPRIVREDA

Clanak 94.95.

(1) Razvoj poljoprivrede kao gospodarske djelatnosti na prostoru Opc¢ine Groznjan treba se temeljiti na
obiteljskom gospodarstvu i trziSnim nacelima s preporukom na:

proizvodnji zdrave hrane u okviru vocarstva, povrtlarstva, maslinarstva, vinogradarstva, pcelarstva,
ovcarstva, kozarstva, govedarstva i konjogojstva,
uzgoju krmnog bilja, cvjetnica i ukrasnog bilja.
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(2) Sve poljoprivredne povrsine, (odredene u Prostornom planu kao osobito vrijedno obradivo tlo, vrijedno
obradivo tlo, te ostala obradiva tla) koriste se kao resursi za proizvodnju kvalitetnih poljoprivrednih
proizvoda (zdrave hrane). Pri tom se ima u vidu njihova vaznost za odrzavanje ekoloske ravnoteze,
krajobrazne te bioloske raznolikosti 1 odrzivog razvitka prostora.

(3) U koristenju poljoprivrednog zemljiSta postupno treba odbaciti razvitak konvencionalne, a
promovirati razvitak ekoloSke poljoprivrede, a obavezno unutar II. zone sanitarne zastite izvora Bulaz.

(4) Ekoloska poljoprivreda (organska, bioloSka) je poljoprivredna proizvodnja bez primjene mineralnih
gnojiva, pesticida i drugih agrokemikalija. Konvencionalna poljoprivreda je poljoprivredna proizvodnja
koja uz pomo¢ mehanizacije, agrokemikalija, velike koli¢ine energije i novostvorenih sorti i pasmine
postize visoke prinose.

Clanak 95.96.
(1) U Prostornom planu osigurani su prostorni i drugi uvjeti za smjeStaj gradevina u funkciji
poljoprivredne proizvodnje, i to:
- u gradevinskim podrué¢jima naselja: kao manje gospodarske gradevine - poljoprivredne na gradevnim
Cesticama stambene namjene. Uvjeti gradenja odredeni su u ¢lanku 31. - 33. ovog Prostornog plana.
- u gradevinskim podruc¢jima naselja, kao poljoprivredne gospodarske gradevine na zasebnim gradevnim
Cesticama. Uvjeti gradenja odredeni su u ¢lancima 46. i 47. ovih Odredbi.
- na poljoprivrednim povr§inama izvan gradevinskog podrucja (odredeno ¢lancima 78. - 87.).

3.3. UGOSTITELJSTVO | TURIZAM

Clanak 96.97.

(1) Razvitak turizma, s gledista koriStenja prostora i planiranja sadrzaja u prostoru vezan je prvenstveno

uz sacuvani prirodni krajolik, osobito sjeverno brdsko flisno podrucje (predlozeno za zastitu u kategoriji

zaSti¢enog krajobraza) s pojedinim manjim ruralnim cjelinama (Vrnjak, Kuberton) kao i na juzne obronke
koji se spustaju prema dolini Mirne (osobito vrijedan krajobraz) s vrijednim graditeljskim nasljedem
naselja Groznjana, Zavr$ja i Kostanjice.

(2) Radi ukljucivanja Op¢ine Groznjan u krug atraktivnih istarskih turistickih opéina, potrebno je:

- povecanje kvalitete postojecih i gradnja novih smjestajnih kapaciteta;

- stvaranje prepoznatljivog "imagea" Opcine, na temeljima kulturno - povijesne i prirodne bastine te sporta i
rekreacije gdje se u tijeku cijele godine mogu odrzavati skupovi i dogadanja u svim podrucjima ljudskog
djelovanja.

(3) Odredena su Cetiri razvojna turisti¢ka pravca Op¢ine Groznjan:

1. vrijedno graditeljsko nasljede naselja Groznjana, Zavrsja i Kostanjice koje zahtijeva investicije u rjeSenju
prometa i restauraciju najvrijednijih gradevina te daljnjeg razvoja kulturnog turizma;

2. obnova napustenog naselja Vrnjak s planiranim sportsko-rekreativnim sadrzajem — golfom;

3. preostali dio Opéine, sa brojnim razli¢itim, u prostoru rasprSenim posebnostima (dolina rijeke Mirne,
posebni rezervati Sumske vegetacije — Motovunska Suma, podru¢je uz naselje Vrnjak kao i podrucje
Kornarije, jama Filarija, Parenzana, brojni objekti i prostori kulturnih dobara, itd.), u kojima prvenstveno
treba primjereno oznacavati i urediti izletiSta, vidikovce, pjeSacke zone i biciklisticke staze;

4. cijelo podru¢je Opéine kojem nedostaje primjereno oznacavanje i povezanost sa srediSnjim naseljem
Groznjanom. Potrebno je na cijelom podrucju razvijati ugostiteljsko-turisti¢ku djelatnost (seoski, kulturni,
zdravstveni, gastro turizam) prvenstveno na seoskim obiteljskim gospodarstvima, unutar gradevinskih
podru¢ja naselja te unutar turistickih punktova odredenih ovim Planom s mogucnos$éu rekreacije
(biciklizam, jahanje, tr¢anje, hodanje i sl.).

Clanak 97.98.
(1) Uredenje i izgradnju odgovaraju¢ih sadrzaja potrebno je planirati i provoditi kvalitetnom dopunom
postojec¢e ponude tako da se u najvecoj mogucoj mjeri o¢uva izvorna vrijednost prirodnog i kulturno-
povijesnog okruzenja.
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(2) Uvjeti smjestaja gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene unutar gradevinskog podrucja naselja
odredeno odredeni je su ¢lankom 48., izvan naselja unutar podrucja za izdvojene namjene turistickim
punktovim (TP)odredeni su u ¢lancima 66.- 67. 64. i 65., a za gradevine izvan gradevinskih podrucja —
gradevina za potrebe seoskog turizma i gradevina rekreacije u ¢lancima 76. i 77. ¢lanku 88.- 90. ovih
Odredbi.

3.4. INDUSTRIJA I OBRTNISTVO

Clanak 98.99.
(1) Postojece poslovne zone trebaju se racionalno koristiti i popunjavati, a planiranje novih zona treba
temeljiti na realnom programu i analizi isplativosti u odnosu na troskove pripreme, opremanja i uredenja
zemljiSta i kvalitetnom razvoju koji zahtjeva permanentno pracenje i uvodenje promjena vezanih uz sve
aspekte poslovanja i razvoja trzista, proizvoda, tehnologije, kvalitete kadrova, i dr., uz prioritetnu zastitu i
ocuvanje kakvoce vode, obzirom da se nalaze unutar III. odnosno u neposrednoj blizini II. zone sanitarne
zaStite izvorista pitke vode i potencijalna su opasnost za kakvoc¢u ekosustava.
(2) Gospodarska namjena (obrtniStvo) predvida se unutar gradevinskih podrucja naselja (u samostalnim
gospodarskim gradevinama unutar naselja ili u malim gospodarskim gradevinama na parcelama
obiteljskih kuca i stambenih gradevina) i na povr§inama izvan naselja za izdvojene namjene (proizvodnim
(D 1 poslovnim (K) odredenim ovim Planom.
(3) Povrsine proizvodne namjene — zanatske (I) namijenjene su djelatnostima koje obuhvacaju pretezito
vece proizvodne kapacitete (proizvodnja, preradivacka industrija, proizvodnja energije obrtnistvo i sl.),
dok su povrSine poslovne namjene (K) namijenjene poslovnim djelatnostima koje obuhvaéaju manje
proizvodne i skladisne komplekse (trgovina, manji proizvodni pogoni-obrtnistvo, skladiStenje, servisi,
komunalne usluge i sl.) s nuznim prateéim sadrzajima. Za ove povrSine (0sim proizvodno-energetske
zone Cirikoti) obavezna je izrada prostornog plana uzeg podru¢ja.
(4) Uvjeti smjestaja gradevina gospodarske namjene unutar gradevinskog podrucja naselja odredeni su
¢lancima 41.- 45., a izvan naselja za izdvojene namjene ¢lancima 58.- 63. ovih Odredbi.

3.5. EKSPLOATACIJA MINERALNIH SIROVINA

Clanak 99.100.

(1) Uvjeti smjestaja gradevina te eksploatacija unutar povrSina namijenjih iskoriStavanju mineralnih
sirovina (E3) odreden je ¢lancima 64. i 65. 71. i 72. ovih Odredbi.

(2) Obuhvati napustenih kamenoloma “Kave” (E3,) i "Ponte Porton" (E3;) odredeni su na kartografskim
prikazima br. 1.1"Koristenje i namjena povrSina — povrSine za razvoj i uredenje, br. 3.3 “Uvjeti koristenja i
zaStite prostora - podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite” u mj. 1:25000 i br.4. "Gradevinska
podrucja" u mj.1:5000, a uvjeti sanacije u ¢lanku 197., tocki 9.3.1. "Uredenje zemljista i zaStita posebnih
vrijednosti i obiljezja" ovih Odredbi.

4. UVJETI SMJESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 100.101.
(1) Prostornim planom osigurani su prostorni uvjeti smjestaja i razvitka sustava drustvenih djelatnosti:
predskolskih ustanova, zdravstvenih i socijalnih ustanova, gradevina kulture i sporta, vjerskih gradevina
te ostalih gradevina javnog interesa unutar granica gradevinskog podrucja naselja.
(2) Postojece gradevine za drustvene djelatnosti kao i ostale gradevine od javnog interesa prosirivati ¢e se
i adaptirati u skladu s prostornim mogu¢nostima (ili ograni¢enjima). Gradnja novih gradevina moguca je
unutar gradevinskih podrucja naselja u dijelovima Opcéine gdje je izrazena potreba za takvim
gradevinama.
(3) Gradnja novih gradevina za drustvene djelatnosti kao i ostale gradevine od javnog interesa moguca je
pod uvjetima odredenim u poglavlju 2.2.3."Gradevine drustvene i javne namjene" u ¢lancima 37.-39. ovih
Odredbi.
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(4) Iznimno, manje kapelice, kriZzevi 1 sl. mogu se smjestiti i izvan gradevinskih podruéja naselja kada
mjesni uvjeti to zahtjevaju, a uvjeti su odredeni u ¢lanku 75. ovih Odredbi.

5. UVJETI UTVRPIVANJA KORIDORA ILI TRASA I POVRSINA PROMETNIH I
DRUGIH INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

Clanak 101.102.
(1) Prostornim su planom osigurane povrsine infrastrukturnih sustava kao linijske, tockaste i povrsinske
infrastrukturne gradevine i to za:
- promet (cestovni, zeljeznicki i zracni);
- vodnogospodarski sustav (vodoopskrba i odvodnja);
- energetski sustav (opskrba toplinskom, elektricnom energijom i plinom);
- poste i telekomunikacije.
(2) Kriteriji razgrani¢enja infrastrukturnih koridora prikazani su u tablici br. 1.

Tablica br.1. Kriteriji razgrani¢enja infrastrukturnih koridora

PODSUSTAV GRADEVINA KORIDOR GRADEVINE
.. u naselju van naselja (m
vrsta kategorija vrsta J : J _( )
(m) Postojeéi planirani | napomena
drZavna brza /ostala 30 85/70 150/100
ceste Zupanijska Zupanijska 20 40 70
SUSTAV lokalna lokalna 12 9 15 20
ostale nerazvrstana do 10 7 15 10 15
postojeéi ii >§
Zeljeznica drZzavna turisti¢ke prema - 100 3 E
katastru ?5 g
TELEKOMU | kablovska dravni medunarodni o 1 1
kanalizacija @
-NIKACIJE ! lokalni korisnic¢ki i spojni &= 1 1
o =
) Zupanijski magistralni 8 3 6 10
VODO- vodovodi - : c
lokalni ostali c 5 6 10
OPSKRBA 1 z ijski magistralni = 6 10
ODVODNJA | kolektori Z0paTys L 55
lokalni ostali s & 4 4
o O
= > (60)
dalekovod 400 kV > 5 4050 200 S
. . < £ projektirani
drzavni S = 5
_ dalekovod 220 kv | B 2 2340 100 0
ENERGE- dalekovodi 2 3 projektirani
TIKA £ E 25
ZFupanijski dalekovod 110 kV 2 S 19 40 70 @
E 2 projektirani
lokalni dalekovod 35(20) kV P 1520 40
plinovod regionalni magistralni - 60

(3) Koridori i povrsine infrastrukturnih sustava prikazani su na kartografskom prikazu br.1.1 “Koristenje
1 namjena povrsina - promet, posta i telekomunikacije” 1 br. 2 “Infrastrukturni sustavi i mreze”, u mjerilu
1:25000, a planirani cestovni i elektroenergetski i na br.4; "Gradevinska podru¢ja” u mj. 1:5 000,
grafi¢kog dijela Prostornog plana.

(4) Mogucée su promjene trasa prometnica i koridora infrastrukturnih sustava u odnosu na plansko
rjeSenje temeljem projektne dokumentacije koja predstavlja tehnicki-ekonomski povoljnije rjeSenje
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odnosno u skladu sa posebnim uvjetima nadleznih institucija i moguéim rijeSenjima imovinsko — pravnih
odnosa, pa se takve promjene ne smatraju odstupanjem od ovog Plana.

(5) Prilikom prolaza infrastrukturnih koridora preko gradevinskog podrucja na tim povrSinama nije
dozvoljena gradnja gradevina (osim za potrebe odredenog infrastrukturnog sustava), a koristenje zemljista
odreduje se temeljem posebnih uvjeta javnopravne osobe u ¢ijoj je nadleznosti upravljanje predmetnim
koridorom.

(6) Razvrstaj gradevina infrastrukture od drzavnog i Zupanijskog znacaja prikazan je u ¢lanku 12 ovih
odredbi.

51. PROMETNI SUSTAV
Cestovni promet

Clanak 102.103.

(1) Ovim Prostornim planom odredena je osnovna mreza prometnica koju na podru¢ju Opc¢ine Groznjan
Cine:

- drzavne razvrstane ceste,

- zupanijske razvrstane ceste,

- lokalne razvrstane ceste,

- ostale nerazvrstane ceste.
(2) Postojece razvrstane ceste utvrdene su Prostornim planom temeljem propisa o razvrstavanju i PPIZ, a
moguce su odredene promjene u funkcionalnom (promjena kategorije) i prostornom (promjena trase)
smislu, u slu¢aju izgradnje zamjenskih ili novih pravaca.
(3) Rekonstrukcija dionice ispravkom ili ublazavanjem lo§ih tehnickih elemenata ne smatra se
promjenom trase.
(4) Zastitni pojas uz drzavne, | zupanijske i lokalne razvrstane ceste, te rezimi gradnje i uredenja prostora
unutar njega odredeni su vaze¢im Zakonom o javnim cestama., a za lokalne razvrstane i nerazvrstane
ceste temeljem odluke Opc¢ine Groznjan. Utvrduje se zastitni pojas zupanijskih i lokalnih cesta, mjereno
odvanjskog ruba zemljisnog pojasa tako da je Sirok 15 m sa svake strane zupanijske ceste, a 10 m sa
svake strane lokalne ceste. Za sve zahvate unutar utvrdenog zastitnog pojasa prethodno se moraju zatraziti
uvjeti zupanijske uprave za ceste.
(5) Ako se kod rekonstrukcije postojecih cesta u izgradenim gradevinskim podru¢jima naselja, cjelinama
od povijesnog znacaja ili u posebnim okolnostima (otezani terenski uvjeti) ne moze ostvariti slobodan
profil ceste, a radi funkcioniranja infrastrukturnog sustava moze se odobriti i smanjenje profila ceste
posebnim propisom za podruéje Opéine Groznjan.

DrZavne razvrstane ceste

Clanak 103.104.

(1) Drzavne razvrstane ceste na podrucju Opéine Groznjan su:

— dio D-44 brze ceste Buzet — Ponteporton — Nova Vas — Novigrad (djelomi¢na rekonstrukcija postojece
i nova);

— dio ostale drzavne ceste Buje — Ponteporton — Vizinada — Baderna — Sv. Lovre¢ — Bale — Vodnjan
(postojeca),

(2) U narednom razdoblju potrebno je uz suradnju i koordinaciju struénih sluzbi Zupanije, detaljnije

razraditi 1 definirati dinamiku realizacije gradevina iz stavaka (1) ovog ¢lanka.

(2) Okvirni planski parametri pri rekonstrukciji drzavnih cesta su slijedeci:

- racunska brzina 60-80 km/h,

- maksimalni nagib nivelete do 6%,

- broj prometnih trakova i Sirina kolnika iznose 2x3,25 m, dok se na usponima vec¢im od 4% treba
predvidjeti treéi trak za spora vozila,

- raskrizja u nivou, prosirena s dodatnim trakama za prestrojavanje vozila,
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- minimalni razmak izmedu raskrizja 300-400 m, (na dionicama ceste gdje je to moguce),

- traka za bicikliste §irine min. 1,0 m za obostranu odnosno 1,60 m za jednostranu voznju biciklom,
odvojena zelenilom od prometnice Sirine min. 0,75 m (minimalna Sirina zelenog traka za drvored 2,75
m, a za zivicu, grmlje i sl. 1,50 m),

- ugibaliSta za autobusna stajalista,

- Sirina koridora postojece ceste izvan gradevinskog podrucja brze/ostale drzavne ceste iznosi 85/70 m,
a unutar gradevinskog podrucja 30 m (udaljenost regulacijske linije od osi prometnice 15 metara).

(3) Direktni pristup gradevinama s drzavne ceste mogu¢ je samo unutar izgradenog dijela gradevinskog

podrucja (ukoliko ne postoji mogucénost izgradnje sabirne prometnice), dok se u neizgradenom dijelu

gradevinskog podrucja pristup gradevinama osigurava samo preko sabirne prometnice.

(4) Sirina koridora postoje¢e drzavne ceste u gradevinskim podrudjima naselja ovisi o uvjetima

izgradenosti i topografiji terena. Unutar ovog prostora omogucuje se rekonstrukcija postojec¢e drzavne

ceste. Sirina cestovne gradevine moZe biti i manja od navedene u stavku (3) (2) ovog &lanka u skladu s

posebnim propisima o javnim cestama.

Prateéi usluzni objekti uz drZzavne razvrstane ceste

Clanak 104.105.
(1) Ovim Prostornim Planom omogucuje se izgradnja prate¢ih usluznih objekata na cestovnom zemljistu
drzavnih razvrstanih cesta odredenih ovim Planom. Prate¢i usluzni objekti nisu prikazani u grafickim
prilozima plana, a njihove moguce lokacije na podrucju Opéine GroZnjan odrediti ¢e u suglasnosti s
nadleZznom pravnom osobom za upravljanje drzavnim razvrstanim cestama uz suradnju i koordinaciju
struénih sluzbi Zupanije.
(2) Prate¢im usluznim objektima smatraju se svi objekti u kojima se pruzaju usluge vozac¢ima i putnicima
(benzinske postaje, trgovine, restorani, moteli, autoservisi i sl.). Na taj na¢in omogucuje im se sigurna i
udobna voznja i zadovoljavanje njihovih potreba za gorivom, odmorom, jelom, pi¢em, raznim tehnickim i
servisnim uslugama, ali isto tako upoznavanje turistickih i ambijentalnih znamenitosti okruzenja, te pruza
mogucénost koriStenja dostupnih informacija, Interneta, bankarskih usluga, zadovoljavanja specifi¢nih
potreba invalida i djece itd. Prate¢i usluzni objekti ne moraju biti prikazani u grafickim prilozima plana.
(3) Koristenje cestovnog zemljista za izgradnju pratecih usluznih objekata i obavljanje pratec¢ih djelatnosti
ustupa se putem javnog nadmetanja najpovoljnijem ponuditelju na odredeni rok, za Sto je on duzan placati
zakonom predvidenu naknadu za koriStenje cestovnog zemljiSta i naknadu za obavljanje prate¢ih
djelatnosti. Koristenje cestovnog zemljista je propisano je "Pravilnikom o koriStenju cestovnog zemljista
i obavljanju pratec¢ih djelatnosti" (NN 94/98,126/2003. i 53/04) i Pravilnikom o mjerilima za izraun
naknade za koriStenje cestovnog zemljista i naknade za obavljanje pratecih djelatnosti (NN 135/99 i
126/03).

(4) Prateci usluzni objekti se razvrstavaju u Cetri kategorije od A — D:

— Najniza opremljenost je usluznog objekta D kategorije ¢iji je obavezni sadrzaj:

parkirali$ne povrsine, povrsine za odmor i rekreaciju, WC, pitka voda, sadrzaji za invalide (odmoriste je
normirane udaljenosti 10 — 22,5 km).

& L4 [l (2] [2] []

— Kategorija C je opremljena: parkirali$nim povr§inama, benzinskom postajom s trgovinom i caffeom,
povrSinama za odmor 1 rekreaciju, WC-om, pitkom vodom,sadrzajima za invalide, i informacijama
(odmoriste je normirane udaljenosti 20 — 45 km).

& L4 [l (3] [2] k=] [=] [i]
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Kategorija B ima parkirali$ne povrSine, benzinska postaja s trgovinom i caffeom, povrSine za odmor i

rekreaciju, WC, pitku vodu, sadrzaje za invalide, restoran i informacije (odmoriSte je normirane
udaljenosti 40 — 90 km).

& L] [l (3] [ =] 1] [@0=]=

Kategorija A sadrzi parkiralisne povrSine, benzinska postaja s trgovinom i caffeom, povrsine za

odmor i rekreaciju,WC, pitka voda, sadrzaj za invalide, djeCje igraliSte, restoran, motel, autoservis,
turisti¢ko — informativni centar (svakih 80 - 180 km).

& L4 [l (3] 2] k=] (3] 4]

[@]=T=]

(5) Na lokacijama PUO mogu¢ un| m vku (4) ovog clanka
kao Sto su: autocamp, mjenjacni itq E 1| rublja, prva pomoc,
posta i sl.

Zupanijske razvrstane ceste

Clanak 105.106.

(1) Zupanijske razvrstane ceste na podruéju Opéine Groznjan su:

dio Z5007 (Buje D21 725209 — Sterna — Oprtalj — Karojba — Skropeti — D48) duZine cca 5,3 km od
ukupno 38,7 km — postojeca trasa,

dio Z5008 (Buje D21 Z5209— Groznjan — D21) duzine cca 7,6 km od ukupno 11,8 km - postojeca
trasa,

75009 (75008 — Martin¢i¢i — Sterna Z5007) duZine 7,8 km — postojeca trasa,

75209 (Buje — Porteporton - D-44).

(2) Okvirni planski parametri pri rekonstrukciji zupanijskih cesta su slijedeci:

racunska brzina 50-70 km/h,

maksimalni nagib nivelete do 8 %,

broj prometnih trakova i $irina kolnika iznose 2x3,25m,

raskrizja u nivou, proSirena s dodatnim trakama za prestrojavanje vozila na prometno optereéenim
krizanjima,

minimalni razmak izmedu raskrizja 200-300m, (na dijelovima ceste gdje je to moguce),

pjesacki hodnici (min. 1,20 m za obostrano odnosno 1,6 m za jednostrano vodenje pjesaka)

traka za bicikliste $irine min. 1,0 m za obostranu odnosno 1,60 m za jednostranu voznju biciklom,
odvojena zelenilom od prometnice Sirine min. 0,75 m (minimalna Sirina zelenog traka za drvored 2,75
m, a za zivicu, grmlje i sl. 1,50 m),

ugibaliSta za autobusna stajalista (ukoliko je organiziran javni prijevoz putnika),

Sirina koridora postojec¢e ceste izvan gradevinskog podrucja iznosi 40 m, a unutar gradevinskog
podrucja 20 m (udaljenost regulacijske linije od osi prometnice iznosi 10 metara).

(3) Direktni pristup gradevinama sa Zzupanijske ceste mogué¢ je samo unutar izgradenog dijela
gradevinskog podrucja (ukoliko ne postoji moguénost izgradnje sabirne prometnice), dok se u
neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja pristup gradevinama osigurava samo preko sabirne
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prometnice. Iznimno, pristup pojedina¢nom korisniku moze se utvrditi uz posebne uvjete nadlezne uprave
Za ceste.

Lokalne razvrstane ceste

Clanak 106.107.
(1) Lokalne razvrstane ceste na podruéju Opc¢ine Groznjan su:
- dio L50014 (Marusi¢i 25007 — Martin¢i¢i Z5009) u duzini cca 2,9 km od ukupno 3,6 km
(postojeca trasa);

- dio L50016 (Sterna Z5007 — Cepi¢ — L50017) u duzini cca 0,7 km od ukupno 3,5 km (postojeca

trasa);

- 50021 (25009 — Zavrije — L50051) duZine cca 7,6 km (postojeca trasa);

- L 50022 (Kuberton — Z5007) duZine cca 1,9 km (postojeca trasa);

- L 50047 (Kostanjica— D21) duZzine cca 2,0 km (postojeca trasa);

- dio L 50051 (L50047 — Livade — Gradinje — Z5010) u duzini cca 5,1 km od ukupno 13,2 km —

(postojeca trasa);

- dio L 50052 (Antonci — D44) u duzini cca 2,4 od ukupno 2,6 km (postojeca trasa).

(2) Ovim Planom predlazu se za prekategorizaciju u lokalne ceste slijedece postojece nerazvrstane ceste:

- od D21 75209- Krasica — Radaniéi — Peroj — do Z5008 (na postojec¢oj trasi) u lokalnu razvrstanu
cestu (L1N1), obzirom da povezuje drzavnu i Zupanijsku prometnicu,

- od L1 — Saltarija — Raskr$ée — drzavne ceste Buje — Ponteporton — Vizinada — Baderna — Sv. Lovre¢
— Bale — Vodnjan (na postojecoj trasi) u lokalnu razvrstanu cestu (L2N2), obzirom da povezuje
drzavnu i planiranu lokalnu prometnicu.

(3) Okvirni planski parametri pri gradnji i rekonstrukeiji lokalnih cesta su slijedeéi:

- racunska brzina 50 - 60 km/h,

- maksimalni nagib nivelete do 10%,

- raskrizja u nivou,

- broj prometnih trakova i §irina kolnika iznose 2x3,0m (2x3,25m ukoliko je organiziran javni prijevoz

putnika),

- ugibaliSta za autobusna stajaliSta (ukoliko je organiziran javni prijevoz putnika),

- pjesacki hodnici (min. 1,20 m za obostrano odnosno 1,6 m za jednostrano vodenje pjesaka)

- traka za bicikliste (Sirine min. 1,0 m za obostranu odnosno 1,60 m za jednostranu voznju biciklom, po

mogucénosti odvojena zelenilom od prometnice Sirine min. 0,75 m,

- Sirina planskog koridora postojece lokalne ceste izvan gradevinskog podrucja iznosi 20 m, a unutar
gradevinskog podrucja 12 9 m (udaljenost regulacijske linije od osi prometnice iznosi 6 4,5 metara).
(4) Iznimno, unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja te na podrucjima s prostornim
ograni¢enjima ukupna Sirina lokalne ceste za dvosmjerni promet moze iznositi najmanje 6,5 m (5,5 m
kolnik i 1,0 m pjeSacki hodnik), a za jednosmjerni promet 4,5 m (3,5 m kolnik i 1,0 m pjesacki hodnik).
Tehnicki elementi i udaljenost ograda od lokalnih cesta utvrduju se uz posebne uvjete nadlezne uprave za

ceste.

(5) Direktni pristup gradevinama s lokalne ceste mogu¢ je samo unutar izgradenog dijela gradevinskog

podrucja (ukoliko ne postoji mogucnost izgradnje sabirne prometnice), dok se u neizgradenom dijelu

gradevinskog podruéja pristup gradevinama osigurava samo preko sabirne prometnice. I1znimno, pristup
pojedina¢nom korisniku moze se utvrditi uz posebne uvjete nadlezne uprave za ceste.

Nerazvrstane ceste

Clanak 107.108.
(1) Nerazvrstane ceste su sve ostale ceste koje povezuju podrucje Opcine Groznjan i koriste se za
promet po bilo kojoj osnovi i koje su pristupacne vecem broju korisnika, a nisu razvrstane u smislu
posebnih propisa (Odluke o razvrstavanju javnih cesta). Razvoj nerazvrstanih cesta i¢i ¢e u skladu s
potrebama i mogu¢nostima Op¢ine Groznjan.
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(2) Postojece nerazvrstane ceste treba privesti funkciji sistematskim planom rekonstrukcija, a prioriteti
trebaju biti na prostorima na kojima je moguce u $to kracem razdoblju doprinijeti ozivljavanju pojedinih
dijelova Op¢ine. Potrebno je urediti krizanja te poboljsati horizontalnu i vertikalnu signalizaciju.

(3) Kolni i pjesacki pristup gradevinama i povrS§inama javne i gospodarske namjene potrebno je izvesti u
skladu s urbanisticko-tehnickim uvjetima i normativima za spreCavanje stvaranja arhitektonsko-
urbanistickih barijera.

Clanak 108.109.

(1) Okvirni planski parametri pri gradnji i rekonstrukciji nerazvrstanih cesta su slijedeéi:

- racunska brzina 30 - 40 km/h,

- maksimalni nagib nivelete do 12%,

- raskrizja u nivou,

- broj prometnih traka i Sirina kolnika iznose 2x2,75 m za dvosmjerni (2x3,25m ukoliko je na cesti
organiziran javni prijevoz putnika), odnosno min 4,5 m za jednosmjerni promet,

- ugibaliSta za autobusna stajalista (ukoliko je organiziran javni prijevoz putnika),

- pjesacki hodnik, minimalno jednostrani, minimalne Sirine 1,20 m.

- traka za bicikliste (Sirine min. 1,0 m za obostranu odnosno 1,60 m za jednostranu voznju biciklom),

- sirina planskog koridora planirane nerazvrstane ceste izvan gradevinskog podruéja iznosi 15 m, a
unutar gradevinskog podrué¢ja 10 7 m (udaljenost regulacijske linije od osi prometnice iznosi 5 3,5
metara).

(2) Iznimno, manja Sirina planskih parametara iz prethodnog stavka ovog c¢lanka moguéa je na

dijelovima ceste koja prolazi kroz podrucje ve¢ uredenog dijela naselja ili zbog prilagodbe lokalnim

uvjetima (broj ¢estica koje se prikljucuju na prometnicu, konfiguracija terena i sl..

(3) Kod kategorije lokalnih i nerazvrstanih cesta dozvoljava se direktni pristup gradevinama unutar

izgradenog i neizgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja.

(4) U slucaju izvedbe jednosmjernih prometnica duzih od 50 m, treba na svakih 50 m izvesti prosirenje za

mimoilazak vozila.

(5) Izgradnja nerazvrstanih ulica sa “slijepim” zavrSetkom moze se realizirati samo do duzine 200 m, uz

izvedbu okretista na kraju prometnice.

(6) Sve nerazvrstane ceste trebaju u svom koridoru omoguciti promet interventnih vozila (vatrogasci,

hitna pomo¢ i dr.) sukladno posebnim propisima kojim se odreduju minimalni tehnicki uvjeti za takav

promet.

Izgradnja gradevina uz prometnice unutar gradevinskog podrucja naselja

Clanak 109. 110.
(1) Izgradnja unutar gradevinskog podrucja naselja razvija se uz postojee i1 planirane razvrstane i
nerazvrstane javne prometne povrSine odredene ovim Planom.
(2) Pristup s gradevne Cestice na javnoprometnu povrS§inu mora se odrediti tako da na njoj ne bude
ugrozeno odvijanje prometa. U slucaju kada se gradevna Cestica nalazi uz spoj cesta razli¢itog znacaja,
prilaz s te gradevne Cestice na cestu, u pravilu, se ostvaruje preko ceste nizeg znacaja.
(3) Za neizgradeni dio gradevinskog podrucja naselja koji je planiran uz duz drzavne odnosno zupanijske
ceste mora se osnovati sabirna ulica.
(3) Parkiralista se ne mogu formirati kao proSirenja uz drZzavne i Zupanijske ceste u gradevinskom
podrucju. Za posebne sluzbe MUP, vatrogasce, hitnu medicinsku pomo¢ i posebna komunalna vozila,
ovlasti su regulirane posebnim propisima.

Clanak 110.111.
(1) Regulacijska linija, kod svih gradevina odredenih ovim Planom koje ¢e se graditi unutar gradevinskih
podrucja naselja, odreduje se od osi prometnice i to:
— udaljenost regulacijske linije od osi prometnice brze/ostale drzavne ceste iznosi 15 metara,
— udaljenost regulacijske linije od osi prometnice Zupanijske ceste iznosi 10 metara,
— udaljenost regulacijske linije od osi prometnice lokalne ceste iznosi 6 4,5 metara,
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— udaljenost regulacijske linije od osi prometnice nerazvrstane ceste iznosi 5 3,5 metara.

(2) Iznimno, od stavka 1 ovog ¢lanka, ukoliko to nije u suprotnosti s drugim odredbama ovog Plana,

udaljenosti za lokalne i nerazvrstane ceste mogu biti i manje ali samo u izgradenim dijelovima

gradevinskih podrucja naselja i cjelinama od povijesnog znacaja kada se odreduje prema moguénostima

sukladno lokalnim uvjetima, ali ne manje od 1,5 3,0 metra za lokalne i 2,5 m za nerazvrstane ceste od

njihove osi.

(3) U posebnim okolnostima udaljenosti za lokalne i nerazvrstane ceste mogu biti manje i unutar

neizgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja (oteZani terenski uvjeti, strmi teren) kada se odreduje

prema moguénostima, ali ne manje od 1,5 2,5 metra od 0si.

(4) Ukoliko to nije u suprotnosti s drugim odredbama ovog Plana, Kada gradevna estica nema

mogucnost direktnog kolnog pristupa na javnu prometnu povrsinu (razvrstanu i nerazvrstanu prometnicu)

za izgradnju novih gradevina treba osigurati: uvjet je kolno-pjesackog puta, direktni kolni, odnosno javni

pristup gradevnoj Cestici minimalne Sirine:

— kolni pristup Sirine 3 metra unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja s okretiStem na
kraju,

— kolni pristup Sirine 4,5 metra unutar neizgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja uz uvjet da od
postojece ili planirane razvrstane i nerazvrstane prometnice nije duzi od 40 50 m,

— prolaz preko gradevne Cestice uz prometnicu temeljem ugovorenog trajnog prava sluznosti.

(5) Izuzetno, za rekonstrukcije i zamjene postojecih gradevina unutar izgradenog dijela svih gradevinskih

podrucja naselja pristup se moze osigurati i postoje¢im pjeSackim prolazom ili stubiStem Sirine najmanje

1,50 m.

(6) Prilikom utvrdivanja uvjeta uredenja prostora za gradevine koje imaju neposredan pristup na

razvrstane ceste unutar gradevinskog podrucja naselja potrebno je ishoditi suglasnosti i posebne tehnicke

uvjete od nadleznih pravnih osoba za upravljanje razvrstanim cestama.

(7) Nije dozvoljena gradnja i rekonstrukcija gradevina na gradevnim Cesticama unutar gradevinskog

podrucja naselja za koje nije moguée osigurati pristup na nacin utvrden u stavcima (4) i (5) ovog ¢lanka.

Turisticke, biciklisti¢ke i pjeSacke staze i vinske ceste

Clanak 111.112.
(1) Ukoliko nije u suprotnosti s drugim odredbama ovog Plana, Na cijelom podru¢ju Opéine Groznjan,
neposrednom provedbom ovog Plana, moguce je uredivati postojece i graditi nove pjesacke i biciklisticke
staze (turisticke i poucne), odmorista - vidikovce, bez mogucénosti izgradnje ¢vrstih gradevina sukladno
obiljezjima prostora (poglavlje 6. ,,Mjere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturno-povijesnih
cjelina“ ovih Odredbi).
(2) Pjesacke i biciklisticke staze mogu se prosirivati i kvalitetno nadogradivati na postoje¢e Sumske i
poljske putove, valoriziraju¢i prirodne vrijednosti i uz obavezno uvazavanje izvedbe — zemljani put, te
obrada u kamenu (podzidi, potporni zidovi i sl.). Uz staze je moguce planirati i manje prostore za odmor -
vidikovce, s odgovaraju¢om urbanom opremom kao $to su klupe, koSevi za smece i sl., a moraju biti
obiljezene putokazima i drugim odgovaraju¢im oznakama.
(3) Na pjesackim i biciklistickim stazama mogu se ograni¢eno Koristiti i druga prijevozna sredstva samo
ako su u funkciji povremenog pristupa sadrzajima gospodarske djelatnosti, dok se za rekreacijsko i
edukativno koristenje mogu koristiti samo kao pjesacko-biciklisticke staze.
(4) Na pjesackim 1 biciklistickim stazama (osim na dijelovima gdje prate trasu ceste) nije dopusStena
voznja motociklima pa na ishodisne tocke tih staza treba postaviti odgovarajuce oznake. Takoder, na svim
stazama zabranjena je motokros voznja i 'off road' utrke.

Promet u mirovanju (parkirali$na i garaZzna mjesta)
Clanak 112.113.

(1) Potreban broj parkiralista i garaznih mjesta ureduje se isklju¢ivo na gradevnoj cestici gradevine
osnovne namjene.
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(2) Iznimno od stavka (1) ovoga ¢lanka, kod izgradnje gradevina drustvene, poslovne i ugostiteljsko-
turisticke namjene unutar izgradenog dijela gradevinskog podruc¢ja naselja, ako investitor nije u
mogucnosti osigurati ukupno parkiranje vozila na vlastitoj gradevnoj cestici, dio potrebnih parking mjesta
(do 75%) moze se parkiralista se mogu uredivati i na drugoj gradevnoj cestici (u radijusu 200 300 m),
iskljucivo istovremeno s gradnjom gradevina kojima sluze.

(3) Za stambene i druge gradevine na izgradenom podrucju povijesnih jezgri, parkirali$ni prostor moze se
rjesiti na udaljenosti do 300 m od predmetne gradevine neposrednom provedbom ovog Plana, uz primjenu
posebnih konzervatorskih uvjeta.

(4) Parkiranje i garaziranje vozila na izdvojenim gradevinskim podru¢jima izdvojenih namjena izvan
naselja proizvodne, poslovne, turistickih punktova i sportsko-rekreacijske namjene rjeSava se samo na
gradevnim Cesticama te namjene.

(5) Potreban broj parkiralisnih i garaznih mjesta ovisno o vrsti, i namjeni i veliini bruto povrSine
prostora u gradevinama odreduje se:

. . Broj parkirali$Snih ..
Namjena prostora u gradevinama . . . . Jedinica
ili garaznih mjesta
. 1 mjesto stan do 50 m? brutto pov.
Stanovanje . 9
2 mjesta stan preko 50 m* brutto pov.
Trgovine 1 mjesto 25 m? povr§ine
drugi poslovni sadrZaji 1 mjesto 25-40 m? povrsine
restorani i kavane 1 mjesto 4 sjedeca/stajaca mjesta
proizvodna namjena, poslovna namjena — servisni i . .
.. . 1 mjesto 1 3 zaposlenika
skladiSni sadrzaji
hoteli, pansioni, moteli 1 mjesto 3-4 2 kreveta
hoteli, pansioni, moteli 1 mjesto za autobus 100-120 kreveta
sportska dvorana i tereni 1 mjesto 20 sjedecih mjesta
sportska dvorana i tereni 1 mjesto za autobus 200 sjedecih mjesta
$kole, predskolske ustanove 1 mjesto 3 zaposlenika
turizam uz stanovanje 1 mjesto 2 Kreveta
poslovni prostor uz stanovanje 1 mjesto 20 m? brutto pov.

Clanak 113.114.
(1) Pri odredivanju parkirali$nih potreba za gradevine ili grupe gradevina sa razli¢itim sadrzajima moze
se predvidjeti isto parkiraliste za razli¢ite vrste i namjene gradevina, ako se koriste u razlicito vrijeme.
(2) Za parkiranje osobnih vozila moze se koristiti prostor uz kolnik prvenstveno kao javno parkiraliste
namijenjeno preteZito posjetiteljima i drugim povremenim korisnicima, te vozilima javnih sluzbi kad
njegova Sirina to omogucava i kad se time ne ometa pristup vozilima hitne pomo¢i, vatrogascima i
prolazima za pjesake i invalide.
(3) Postojeca garaze i garazno — parkiraliSna mjesta ne mogu se prenamijeniti u druge sadrzaje ako se ne
osigura drugo parkiraliSno-garazno mjesto na istoj gradevnoj Cestici ili u neposrednoj blizini gradevne
Cestice.

Clanak 114.115.
(1) Parkiralisne potrebe rjesavati ¢e se koristenjem tablice i normativa iz ¢lanka 113. - 116. ovoga
Prostornog plana, odnosno prema odredbama detaljnih i urbanisti¢kih planova uredenja unutar raspona
temeljem standarda propisanih ovim Prostornim planom.
(2) Za proizvodne, trgovacke, poslovne, te visesadrzajne gradevine cije gradevne cestice zauzimaju
povrsinu ve¢u od 0,5 ha, potrebno je u tijeku postupka za ishodenje lokacijske dozvole utvrditi i
eventualne dodatne parkiralisne potrebe. Pri tome je potrebno voditi racuna o broju i strukturi zaposlenih,
oc¢ekivanom broju posjetitelja i intenzitetu opskrbnog prometa, blizini i kvaliteti javnog prometa, kao i
nacinu prikljucka tih parkiralista na dovoljno propusnu cestovnu prometnicu.
(3) Na javnim parkiralistima za automobile invalida treba osigurati najmanje 5% parkiralisnih mjesta od
ukupnog broja, a najmanje jedno parkiralisno mjesto na parkiralistima s manje od 20 mjesta.
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Clanak 115.116.
(1) Parkiralista, garaze ili kombinacija parkiraliSta i garaza u jednoj ili vise razina (nadzemnih ili
podzemnih ) (max. 2P,+P), a radi zadovoljenja normativa u broju parkiralisnih mjesta prema vaze¢im
propisima i Zakonu o prostornom uredenju, mogu se graditi i u kontaktnoj zoni gradevine osnovne
namjene sukladno stavku (2) ¢lanak 113. (u daljem tekstu: “izdvojeno parkiraliste ili garaza”).
(2) Kontaktna zona osnovne gradevine je okolno zemljiSte s pristupom preko zemljista ili s kolnim
pristupom s druge javne prometne povrsine u blizini lokacije osnovne gradevine.
(3) Minimalna veli¢ina gradevne cestice izdvojenog parkiralista ili garaze odreduje se prema normativu
35 m? prometne povrsine po svakom vozilu za osobne automobile, a 120 m? prometne povrsine za
autobuse. (U prometne povrsine uracunate su povrsine parkirnog mjesta 2,5 x 5,0 metara + 2,5 x 6,0
metara prilazne ceste i prikljucenje na javnu povrsinu za osobne automobile, odnosno 12 x 4 metara
parkirno mjesto + 1 x 4 metra prilazne ceste i priklju¢enje na javnu povrsinu za autobuse).
(4) Koecifijent izgradenosti izdvojenog parkiralista ili garaze odnos je izmedu povrsine gradevne cestice
te uredenih i izgradenih prometnih povrsina koji iznosi najvise:
- za uredenje u jednoj razini: 0,8
- za uredenje u dvije razine: 0,6.
(5) Ukoliko se iznad izdvojenog parkiraliSta ili garaze ureduje zelena povrSina, u sklopu uredenja
zemljista izgradenost se umanjuje za 20%.
(5) Katnost izdvojene parkiralista ili garaze regulira se lokacijskom dozvolom i moguénos¢u racionalnog
koristenja gradevinskog zemljiSta. Orijentacijska, svijetla visina dvije etaZze za smjestaj autobusa je 4,5
metra, a za osobna vozila 2,25 metara. Konstrukcija katnog izdvojenog parkiralista dimenzionira se
prema smjestaju vozila kao i prilazne rampe.
(7) Izdvojena parkiraliSta ili garaze mogu se graditi kao galerijski otvoreni prostori, dijelom ukopani ili
zatvoreni prostori do visine prizemlja.
(6) Prilazi izdvojenim parkiraliStima ili garazama izvode se prema tehni¢kim normativima, s postojecih
internih prometnica uz osnovnu gradevinu ili s drugih javnih prometnica ili prometnih povrSina prema
uvjetima nadleznih sluzbi ili organizacija.
(7) Jedno prikljucenje na interne ili javne prometne povrsine dozvoljeno je za najvise 40 vozila u jednoj
razini radi protupozarne zastite, ili moraju biti omoguceni razdvojeni prilazi po razinama.
(10) Prilazne rampe za osobna vozila mogu biti najvise 15% nagiba, a nagib se mora uskladiti s
tehnickim uvjetima prilazne ceste, prometnom signalizacijom i ogranic¢enjima brzina.
(11) Ako je na izdvojenom parkiraliStu predviden smjestaj autobusa iznad garaza ili parkiraliSta za
osobne automobile, moraju se provesti posebne mjere sigurnosti, kako gradevinske konstrukcije tako i
prometne signalizacije.
(8) Sva prometna rjeSenja vezana za izdvojena parkiraliSta ili garaze ne smiju utjecati na sustav
protupozarnih putova niti se oni mogu koristiti za parkiranje, zaustavljanje i povremeno koriStenje.

Zeljezni¢ki promet

Clanak 116.117.
(1) Ovim Prostornim planom preuzima se iz Prostornog plana Istarske Zupanije koridor turisticke
Zeljeznice u ispitivanju zastitnog pruznog pojasa od 100 metara za planirane (jednokolosjecne —
uskotra¢ne) pruge. Sirina od 100 metara odredena je izvan gradevinskih podrugja odredenih ovim Planom
dok u sluc¢ajevima kada prolazi kroz gradevinska podrucja zastitnim koridorom se smatra Sirina postojece
katastarske Cestice Zeljezni¢ke pruge prema katastarskoj podlozi u mj. 1:5 000.
(2) U slucajevima kada se postojeca katastarska Cestica zeljezniCke pruge iz stavka (1) ovog ¢lanka, veé
koristi za drugu namjenu (cestovni promet i sl.) u toku izrade detaljnijih planova potrebno je trasu
zeljeznicke pruge potrebno je trasu iste izmjestiti.
(3) Ovim Prostornim planom predvidena su stajaliSta Zeljeznickog prometa u gradevinskim podrucjima
odredenim ovim Planom:
- uz gradevinsko podrudje naselja - Stanica i
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- uz gradevinsko podruéje izdvojenog dijela naselja ZavrSje - izvan naselja za izdvojene namjene,
turisti¢ki punkt (TP;) — stanica Zavrsje.

(4) Razvoj, rekonstrukcija i odrzavanje Zeljeznicke pruge na podru¢ju Opéine Groznjan i¢i ¢e u skladu s

potrebama i mogucnostima Istarske Zupanije i Op¢ine Groznjan, a Zeljeznicki promet odvijati ¢e se u

skladu s vaze¢im Zakonom o hrvatskim zeljeznicama.

(5) Do izgradnje turisticke Zeljeznice iz stavka (1) ovog Plana, povijesna trasa Parenzane, zasti¢uje se

ovim Planom i utvrduje za uredenje biciklisticke staze u cilju dopune turisticke ponude ovog prostora.

Clanak 117.118.
(1) Za zeljeznicka postrojenja, kolodvore, pratece i druge sadrzaje uvjeti za gradnju reguliraju se
detaljnijim planovima sukladno Zakonu o hrvatskim Zeljeznicama i posebnim propisima.
(2) Odrzavanje Zeljeznicke pruge provoditi ¢e se na temelju posebnih propisa o HZ.
(3) Prema Zakonu o sigurnosti u zeljeznickom prometu u zastitnom pruznom pojasu (zemlji$ni prostor s
obiju strana pruge Sirine 50 metara, ratunajuéi od osi krajnjeg kolosjeka i mjereno po horizontali) mogu
se graditi objekti i postrojenja na odredenoj udaljenosti od ZeljezniCke pruge, ovisno o njihovoj vrsti i
namjeni, te saditi drveée, prema posebnim uvjetima koje odreduje nadlezna sluzba HZ-a. Posebni uvjeti
utvrduju se za svaku konkretnu priliku, ovisno o tome da li se radi o otvorenoj pruzi, naseljenom mjestu,
nasipu, usjeku, kao i o visini i namjeni objekta, uzimajuc¢i u obzir norme i tehnicke uvjete kojima ti
objekti moraju udovoljavati, kao i druge mjere propisane za njihovo gradenje.
(4) Zeljeznitke pruge izdvojene su iz drugih prometnih sustava, a krizanja se reguliraju u vise razina.
Samo u posebnim uvjetima i na zeljeznickim prugama nize kategorije mogu se realizirati cestovni
prijelazi u razini i to uz posebne sigurnosti.
(5) Gradevinsko zemljiSte za Zeljeznicu ¢ine gradevne Cestice svih povrSina uz zeljezniCku prugu: usjeci,
nasipi, potporni i oblozni zidovi, rigoli donjeg i gornjeg stroja, te pojasi za instalacije uzduz zeljeznicke
pruge.
(6) Unutar gradevne Cestice uz zeljezniCku prugu obuhvaceno je i zemljste na kome se nalaze svi ostali
sadrzaji i prateCe gradevine, instalacije i oprema, rezervni kolosjeci, utovarne rampe, prilazni putovi,
servisi, ranzirni, pomoc¢ni kolosjeci, kolodvorski sadrzaji vezani uz putnicki i teretni Zeljeznicki promet, te
posebna oprema i energetski objekti, te zemljiSte za realiziranje krizanja u dvije razine.

Zracni promet

Clanak 118.119.
(1) Prostor za slijetanje helikoptera - helidrom ne planira se na podru¢ju Op¢ine Groznjan, a za iznimne
potrebe mogu se koristiti sve uredene slobodne povrSine - sportska igralista, kao i velike slobodne
povrsine.
(2) Pogodnom povrSinom smatra se zaravnata, zatravnjena i drenirana povrSina na kojoj u min. povrsini
od 80x80 metara nema postojec¢ih niti planiranih gradevina, prirodnih prepreka niti nadzemne
infrastrukture.

Clanak 119.120.
(1) Odredbama ovog Prostornog plana daje se osnovni okvir za lociranje manjeg sportskog areodroma
(kartografski prikaz br. 1.1 “KoriStenje i namjena povrsina - promet, posta i telekomunikacije”), a
detaljniji uvjeti uredenja (ukoliko dode do moguénosti realizacije) odrediti ¢e se detaljnijim planovima
uredenja planom uzeg podrucja sukladno Zakonu i posebnim propisima.
(2) Sportske zra¢ne luke (letilista) moraju se planirati minimalno kao zaravnate, drenirane i zatravnjene
povrsine veli¢ine 800 x 100 metara za 1A/2C kategoriju zra¢nih luka.
(3) Na temelju odredbi Zakona o zastiti okolisa (NN, br.82/94 i 128/99) i Pravilnika o procjeni utjecaja na
okoli§ (NN, br 59/2000 i 134/04) za poletno-sletne staze duljine 500 m i viSe obavezna je provedba
procjene utjecaja na okolis.

5.2. POSTA I TELEKOMUNIKACIJE ELEKTRONICKE KOMUNIKACIJE
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Posta

Clanak 120.121.
(1) Gradevine postanskog sustava prikazani su na kartografskom prikazu br. 1b. “KoriStenje i namjena
povrsina — promet, posta i telekomunikacije elektroni¢ke komunikacije” u mj. 1:25 000.
(2) Prostornim planom odreduje se smjestaj jedinice poStanske mreze u gradevinskom podruéju naselja
Groznjan na dosadasnjoj lokaciji u postojecoj gradevini.

Telekomunikacije Elektroni¢ke komunikacije

Clanak 121.122.
(1) Vodovi i gradevine telekomunikacijskog sustava elektroni¢ke komunikacijske mreze prikazani su na
kartografskom prikazu br. 1b “KoriStenje i namjena povrsina — Promet, posta i telekomunikacije”, u mj.
1:25 000.
(2) Sve gradevine prikljuuju se na nepokretnu TK EKI mrezu te opremaju telekomunikacijskom
elektronickom komunikacijskom instalacijom kapaciteta i izvedbe prilagodene njihovoj veli¢ini i
namjeni.
(3) Rekonstrukcija postojec¢ih pristupnih TK EKI mreza izvoditi ¢e se postupno, najprije zamjena
nadzemne kabelske mreze podzemnom, a potom na mjestima gdje postoji nedostatak kapaciteta
polaganjem mreze podzemnih kabela (DTK).
(4) Gradnja gradevina ili postavljanje samostojecih ormara aktivnih elemenata nepokretne TK EKI mreze
moguca je unutar gradevinskog podrucja. Oblik zgrada i samostojec¢ih ormara TK EKI mreze potrebno je
oblikom uklopiti u ambijent.
(5) Antenski sustavi baznih postaja pokretnih TK EKI mreZa (antenski stupovi i prostor za opremu) mogu
se graditi van gradevinskih podru¢ja na min. udaljenosti 200 metara od gradevinskog podrucja naselja s
osiguranim kolnim pristupom. Isti se ne mogu postavljati u neposrednoj blizini (uzoj i §iroj zastitnoj zoni)
gradevina ili kompleksa zaSticene kulturne bastine, dok se na podrucju osobito vrijednog predjela -
prirodnog i kultiviranog krajobraza odredenih ovim Planom odreduje obaveza ishodenja posebnih
suglasnosti Uprave za zastitu prirode i okoliS8a odnosno Uprave za zaStitu kulturne bastine —
Konzervatorski odjel u Puli.
(6) U izdvojenim gradevinskim podru¢jima izvan naselja za izdvojene namjene (industrijske i poslovne
namjene) dozvoljena je izvedba osnovnih postaja pokretnih komunikacija - antentskih prihvata na
gradevinama, do max. 5 metara od najvise tocke gradevine i to samo tipovi osnovnih postaja OP tip A, tip
Blitip B2.

Clanak 122.123.
(1) Izgradnja mreze i gradevina elektroni¢kog telekomunikacijskog sustava odreduje se lokacijskim
dozvolama na temelju Prostornog plana te uvjeta pravnih osoba sa javnim ovlastima. (HT, HTV i sl.).
(2) Zastitni koridor postojecih i novih kabelskih sustava iznosi 1 m u kojem treba izbjegavati gradnju
drugih gradevina. U slucaju potrebe gradnje drugih gradevina, te ekonomske opravdanosti, postojece trase
TK EKI kabela mogucée je premjestati. Za buduce trase TK EKI kabela nije potrebna rezervacija koridora,
ve¢ e se njihova gradnja prilagodavati postojecoj i planiranoj izgradenosti.
(3) Javne telefonske govornice smjeStavaju se uz javne sadrzaje i uz glavna prometna raskrizja u
naseljima.

5.3.  VODNOGOSPODARSKI SUSTAV

Vodoopskrba

Clanak 123.124.
(1) Prostornim planom (kartografski prikaz br. 2. “Infrastrukturni sustavi i mreze” u mj. 1:25000)
utvrden je sustav vodoopskrbe na podruc¢ju Opéine Groznjan kojim su obuhvacene postojece i planirane
gradevine - magistralni cjevovod, ostali cjevovodi koji su uglavnom opskrbnog karaktera, vodozahvat,
vodospreme, vodne komore i crpne stanice.
(2) Izgradnja i prosirenje vodoopskrbnog sustava na podrucju Opé¢ine Groznjan treba biti u skladu s
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Vodoopskrbnim planom Istarske Zupanije a provodi se neposrednom provedbom ovog Plana ili
prostornim planovima uzih podru¢ja odredenih ovim Planom, i sukladno posebnim uvjetima, a prema
razvojnim planovima nadlezne komunalne sluzbe.

(3) U naseljima u kojima ovim Planom nije predvidena izgradnja bez vodovodne mreze (0odnosno do
izgradnje sustava vodoopskrbe) planirane ovim Planom) opskrba pitkom vodom rjesti ¢e se: iz cisterne na
gradevnoj Cestici, ili iz najblizeg valjanog koriStenoga zajednickog izvora ili spremista pitke vode.

(4) U slucaju izgradnje sustava vodoopskrbe obavezno je prikljucenje svih vrsta gradevina na sustav
vodoopskrbe.

(5) Prikljucak na gradevine vodoopskrbe unutar gradevinskih podrucja naselja utvrduje se na osnovi
posebnih uvjeta javnog komunalnog poduzeca.

(6) Korisnici unutar izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja za izdvojene namjene (postojece i
planirane) odredene ovim Planom grade zasebne interne vodovodne mreZe s uredajima za protupozarnu
zaStitu prema uvjetima nadleznog javnog komunalnog poduzeca.

Clanak 124.125.
(1) Trase cjevovoda koji se grade treba smjestiti unutar zelenih povrsina izmedu prometnica i objekata,
0dnosno u nogostup, a samo iznimno u trup prometnice.
(2) Koridor za vodenje vodoopskrbnog cjevovoda odreden je u smislu minimalnog potrebnog prostora za
intervenciju na cjevovodu, odnosno zastitu od mehanickog osteéenja drugih korisnika prostora u ¢lanku
102. stavak (2) ovih Odredbi.
(3) U slu¢ajevima kad nije moguce zadovoljiti potrebne udaljenosti, moguce je zajednic¢ko vodenje trase s
drugim instalacijama na manjoj udaljenosti, ali uz zajednicki dogovor s ostalim vlasnicima, i to u
posebnim instalacijskim kanalima i zastitnim cijevima, vertikalno etaZirano, $to se odreduje posebnim
projektom.
(4) Vertikalni i horizontalni razmak izmedu instalacija izvodi se minimalno 50 cm. Za osiguranje
potrebne toplinske zastite vode u cjevovodu, kao i mehanicke zastite cjevovoda, debljina zemljanog (ili
drugog) pokrova odreduje se prema lokalnim uvjetima iznad tjemena cijevi, a prema uvjetima nadleznog
javnog komunalnog poduzeca.
(5) Uz javne prometnice izvodi se mreza hidranata. Najve¢a medusobna udaljenost hidranata je 150
metara.

Odvodnja

Clanak 125.126.
(1) Prostornim planom (kartografski prikaz br. 2. “Infrastrukturni sustavi i mreze” u mj. 1:25000)
utvrden je sustav i nacin odvodnje i sabiranja otpadnih voda za podrucje Op¢ine Groznjan.
(2) Sve aktivnosti na izgradnji sustava odvodnje vrsit ¢e se u skladu s odredbama Zakona o vodama,
Drzavnog plana za zaStitu voda i drugih pravnih propisa, neposrednom provedbom ovog Plana ili
prostornim planovima uzih podrucja odredenih ovim Planom.
(3) U glavnim projektima moguce je i drugacije povezivanje pojedinih naselja na uredaj za procis¢avanje
ako isto predstavlja tehnicki i ekonomski se prethodno dokaze studijom odvodnje da je to bolje rjeSenje,
pa takve promjene ne predstavljaju odstupanje od ovog Plana.
(4) Za izgradnju novih odnosno za rekonstrukciju postoje¢ih gradevina stambene, drustvene i
gospodarske namjene odredenih ovim Planom obavezno je ishodenje vodopravnih uvjeta Hrvatskih voda
prema ¢lanaku 122. Zakona o vodama i prema Pravilniku o izdavanju vodopravnih akata (NN 28/96).

Clanak 126.127.
(1) Za gradevinska podrué¢ja naselja Groznjan (djelomi¢no izgraden mjeSoviti kanalizacijski sustav) i
Klija-Martin¢i¢i planira se izgradnja dva (2) zasebna sustava javne odvodnje otpadnih voda, te njima
pripadajuc¢ih gradevina gradevna instalacija (kolektori, crpke, uredaji za proc¢is¢avanje, ispusti). U gradnji
se nalazije sustav odvodnje naselja Zavr$je s uredajem za procis¢avanje. Planirani sustavi odvodnje
definirani su kao razdjelni sustavi. Posebnim kanalizacijskim sustavom se odvode sanitarno-otpadne vode
i oborinske vode.
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(2) Na podru¢jima iz stavka (1) ovog ¢lanka do izgradnje sustava, zbrinjavanje otpadnih voda vrSiti ¢e se
sukladno stavku (4) ovog ¢lanka. U sluéaju izgradnje sustava odvodnje obavezno je prikljucenje svih
vrsta gradevina na sustav odvodnje.

(3) U svim gradevinskim podrué¢jima naselja Opéine Groznjan u kojima je ovim Planom odredena IlI.

kategorija uredenosti zemljista (sva gradevinska podrucja naselja unutar II. Vodozastitne zone izvorista

Bulaz: Filarija, Pasudija 1, Valentin, Metezi, Ruseti, O¢jak, Brajki, Sterna, Muzié¢i, Kastelir, Kortinari,

Makovci, Dobrilovi¢i, Vigini, Mlini, Sosa) za izgradnju svih vrsta gradevina odredenih ovim Planom

obavezan je:

— za gradevine stambene namjene (do 3 stana odnosno samostalne uporabne cjeline) ili kapaciteta do 15
ES prikljucak na nepropusnu sabirnu jamu s kontrolom praznjenja putem ovlastenih institucija prema
posebnim uvjetima nadlezne komunalne sluzbe,

— za gradevine stambene namjene (viSe od 3 stana odnosno samostalnih uporabnih cjelina), gradevina
druStvene i gospodarske namjene (ve¢e od 15 ES) odredenih ovim Planom, vlastiti zatvoreni
zone prema posebnim uvjetima Hrvatskih voda i nadlezne komunalne sluzbe.

(4) U svim ostalim gradevinskim podru¢jima naselja Op¢ine Groznjan (izvan II. Vodozastitne zone

izvori$ta Bulaz) odredenih ovim Planom koja nisu navedena u stavku (3) ovog ¢lanka, uvjetuje se:

— za gradevine stambene namjene (do 3 stana odnosno samostalne uporabne cjeline), gradevina
drustvene i gospodarske namjene (do veli¢ine 15 ES) odredenih ovim Planom prikljucak na septicku
jamu ili tipski (ili dugi odgovarajuci) uredaj, s ispustanjem otpadne vode putem upojnog bunara ili
disperzivno u podzemlje,

— za gradevine stambene namjene (viSe od 4 3 stana odnosno samostalnih uporabnih cjelina), gradevina
drustvene i gospodarske namjene (veée od 15 ES) odredenih ovim Planom, vlastiti zatvoreni
sluzbe.

(5) Nepropusna sabirna jama iz stavka (3) ovog ¢lanka podrazumijeva visedjelnu nepropusnu jamu, bez

izljeva, prema prilikama na terenu, u skladu sa sanitarno — tehnickim i higijenskim uvjetima i u skladu sa

prema pozitivnim zakonskim propisima i standardima. Sabirna jama mora biti pristupa¢na vozilima radi
povremenog praznjenja i raskuzivanja.

Clanak 127.128.

uvjetima Hrvatskih voda i nadlezne komunalne sluzbe kod svih izdvojenih gradevinskih podrucja
izdvojenih namjena izvan naselja (postojecih i planiranih) gospodarske — proizvodne (11,), poslovne (K.
3), ugostiteljsko turisticke - turisticki punktovituristicka naselja (TP;.10) i Sportsko-rekreacijske (R1,)
namjene odredene ovim Planom.

(2) U slucaju izdvojenih gradevinskih podru¢ja izvan nasljelja unutar II. Vodozastitne zone
potrebno je odvesti otpadne vode nakon tretiranja nepropushim sustavom odvodnje izvan Il. Vodozastitne
zone izvorista Bulaz.

Clanak 128.129.
(1) Upustanje otpadnih voda svih subjekata u sustav javne kanalizacije uvjetuje se njihovom predobradom
na razinu kuéne otpadne vode prema Pravilniku o maksimalnim dopusStenim koli¢inama Stetnih tvari
(procis¢avanje od ulja i masti, kiselina, luzina i1 opasnih tekuc¢ina). Sva fekalna kanalizacija treba biti
izvedena od vodonepropusnih cijevi odgovarajuéih profila.
(2) Komunalni mulj kao ostatak nakon primarnog procis$¢avanja vode treba prikupljati i organizirati
njegovu obradu i doradu na jednom mjestu.
(3) Za veée parkiralidne i manipulativne povrsine (200 m® i veée) obavezna je ugradnja separatora
mineralnih ulja.
(4) U gradevinskim podru¢jima odredenim ovim Planom koja se nalaze unutar II. Vodozastitne zone
izvori$ta Bulaz, potrebno je odvesti oborinske vode nakon tretiranja nepropusnim sustavom odvodnje
izvan zone zastite.
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Uvjeti utvrdivanja koridora za cjevovode sustava za odvodnju

Clanak 129.130.
(1) ToCan polozaj trasa fekalne i oborinske kanalizacije odrediti ¢e se na bazi glavnih projekata
kanalizacijske mreze.
(2) Prilikom izrade glavnih i izvedbenih projekata kanalizacijske mreze odrediti ¢e se to¢an polozaj svih
instalacija infrastrukture, kako situacijsko tako i visinski, a u ovisnosti o postoje¢im instalacijama.
(3) Svijetli razmak izmedu cjevovoda i ostalih instalacija je minimalno jedan metar i proizlazi iz uvjeta
odrzavanja. Krizanje s ostalim instalacijama u pravilu je na nacin da je odvodnja ispod.
(4) Radi mogucnosti pristupa mehanizacijom za odrzavanje sustava odvodnje, kao i za oborinsku
odvodnju cesta i ulica, preporuca se vodenje trase u cestovnom pojasu (na mjestu odvodnog jarka,
nogostupa ili po potrebi u trupu ceste).
(5) VeliCina cCestice za smjestaj uredaja za prociS¢avanje utvrdit ¢e se na bazi glavnih projekata samog
uredaja. Uvjeti ispustanja otpadne vode nakon proci§¢avanja utvrdit ¢e se na bazi uvjeta na terenu na
kojem se uredaj nalazi i vodopravnih uvjeta Hrvatskih voda.

Uredenje vodotoka i voda, melioracijska odvodnja

Clanak 130.131.
(1) Za potrebe navodnjavanja Bujstine ovim planom osigurava se povrSina za izgradnju akumulacije
Butari—Jugovski potok (AN).
(2) Akumulacija iz stavka (1) ovog ¢lanka namijenjena je prvenstveno za navodnjavanje, a sekundarno
kao zastitni i rekreacijski objekti.
(3) Izgradnja akumulacija i gradevina za melioracijsku odvodnju provodi se neposrednom provedbom
ovog Prostornog plana sukladno Planu navodnjavanja Istarske Zupanije.

Clanak 132. 131.
(1) lzgradnja, rekonstrukcija i odrzavanje gradevina za uredenje vodotoka i voda te melioracijsku
odvodnju provodi se neposrednom provedbom ovog Prostornog plana sukladno drzavnim i zupanijskim
razvojnim planovima.

5.4. ENERGETSKA INFRASTRUKTURA

Elektroopskrba
Clanak 133. 132.

(1) Koridori i gradevine elektroopskrbnog sustava Opcine Groznjan prikazani su na kartografskom
prikazu br. 2. “Infrastrukturni sustavi i mreze”, mj. 1:25000, te pojedini i na kartografskom prikazu br. 4.
“Gradevinska podru¢ja” u 1:5000.
(2) Sirine zastitnih koridora utvrdene su u &lanku 102. stavak (2) ovih Odredbi.
(3) Nadzemni dalekovodi naponskog nivoa 110 kV i 35(20) kV (postojeci i planirani) koji prolaze
podru¢jem Opcine Groznjan su:
- DV 110 kV: TS Buje - TS Buzet (postojeci),
- DV 35(20) kV: TS Katoro - TS Buje - TS Pazin (postojeci),
- DV 35(20) kV: Od DV 35(20) kv (TS Katoro - TS Buje - TS Pazin) do TS Gradole

(postojeéi).
(4) Unutar za$ticenog koridora vodova iz st. (2) ovoga ¢lanka moguca je izgradnja gradevina
energetskog sustava i drugih infrastrukturnih gradevina prema posebnim uvjetima i suglasnosti nadlezne
institucije izgradnja gradevina ograni¢ena je posebnim tehni¢kim propisima.
(5) Rekonstrukcija postojec¢ih i gradnja novih elektroenergetskin gradevina (dalekovodi, rasklopna
postrojenja, trafostanice) kao i kabliranje vodova odreduje se neposrednom provedbom ovog Plana prema
razvojnim planovima nadlezne elektrodistribucije.
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Clanak 134.

(1) Postojecu 20 kV mrezu treba dogradivati i S namjerom da se poveca sigurnost u napajanju, odnosno
osigura rezervno napajanje prvenstveno gradevinskih podru¢ja izdvojenih namjena izvan naselja,
gospodarske — proizvodne (I1;), poslovne (K;.3), ugostiteljsko turistiCke - turisticki punktovi (TPy.47) i
sportsko-rekreacijske (R1;) namjene odredene ovim Planom. Lokacije buducih trafostanica i trase 20 kV
vodova odrediti ¢e se neposrednom provedbom ovog Plana prema razvojnim planovima nadlezne
elektrodistribucije ili prostornim planovima uzih podrué¢ja odredenih ovim Planom. VVodovi ¢e se izvoditi
podzemnim 20 kV kablovima u sklopu izgradnje ostale komunalne infastrukture, ili kao nadzemni
vodovi.

(2) Niskonaponska mreza i javna rasvjeta dogradivat ¢e se u sklopu postojece i buduce mreze (po
moguénosti) podzemnim kablovima neposrednom provedbom ovog Plana prema razvojnim planovima
nadlezne elektrodistribucije ili prostornim planovima uzih podrucja odredenih ovim Planom.

Clanak 135. 133.133.
(1) Planom se predvida racionalno koristenje energije koristenjem dopunskih izvora ovisno o energetskim
i gospodarskim potencijalima prostora Op¢ine.
(2) Dopunski izvori energije su prirodno obnovljivi izvori energije, a prvenstveno sunca.
(3) U razvitku koriStenja sunceve energije treba teZiti instaliranju samostojnih fotonaponskih sustava u
rasponu snage od 100 — 1000 kW.
(4) Planom se u naselju Cirikoti predvida postavljanje solarnih fotonaponskih modula (solarnih polja),
koja povrsina se namjenski tretira kao proizvodno — energetska gradevina.

Plinoopskrba
Clanak 136. 134.
(1) Na podru¢ju Op¢ine Groznjan radi visokih tros§kova izgradnje te malog broja potroSaca nije planirana
izgradnja plinoopskrbne mreze.
(2) U cilju smanjenja potro$nje ostalih energenata, narocito el.energije, gdje se u distributivnoj mrezi
smanjuju troSkovi odrzavanja, a ujedno se smanjuje i zagadivanje izazvano izgaranjem lozivih ulja, na
podru¢ju Opcine Groznjan, Ovim Planom su odredene mogucnosti buduce plinoopskrbe potrosaca s tri
moguce varijante: opskrbe potrosaca plinom:
izgradnja niskotla¢ne plinovodne mreze iz PEHD cijevi u naseljima GroZnjan, Martin€i¢i i Kave,
povrSinama izdvojenih namjena, proizvodne (I1;) i poslovne namjene (K; i K3), te prikljucka na
plinovodni sustav Grada Buja u duljini od 5000 m;
— ugradnja posebnih spremnika UNP-a (ukapljeni naftni plin) za pojedino naselje odnosno pojedinu
povrsinu izdvojene namjene izvan naselja uz izgradnju plinovodne mreze;
— ugradnja posebnih spremnika UNP-a (ukapljeni naftni plin) kod pojedina¢nih potrosaca.
(2) Pri izgradnji lokalnih distributivnih mreza (plinovoda) te priklju¢aka za potrosace, koriste se u
nedostatku domacih normi i standarada uglavnom njemacke odnosno medunarodne DIN, ISO i DVGW
norme.
(3) UNP (ukapljeni naftni plin) se skladisti u bocama ili spremnicima, a moze se koristiti i kao umrezeni
energent za opskrbu odredenog broja potrosaca.
(4) Zakon o gradnji odreduje ishodovanje lokacijske dozvole za ugradnju spremnika preko 10 m°.

Clanak 137. 135.
(1) Ovim Planom uz trasu ceste Buje — Ponteporton — Livade na podru¢ju Opéine Groznjan osiguran je
koridor od 60 m za planiranu trasu regionalnog plinovoda Buje — Plomin (preuzeto iz PPIZ u skladu s
odredbama Pravilnika o tehnickim uvjetima i normativima za siguran transport tekucih i plinovitih
ugljikovodika magistralnim naftovodima i plinovodima, SL br.26/85).
(2) Unutar koridora iz stavka (1) ovog ¢lanka zabranjena je gradnja gradevina namijenjena stanovanju ili
boravku ljudi. Iznimno je moguca izgradnja u pojasu uZem od 30 m sa svake strane ako je gradnja bila
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predvidena planom prije projektiranja plinovoda i to: za promjer plinovoda do 125 mm — koridor od 10
m sa svake strane, a za promjer plinovoda od 125 mm do 300 mm — koridor od 15 m sa svake strane.

(3) Kada trasa plinovoda prati prometnice, minimalne udaljenosti su:

= za drZavne ceste — 15 m od ruba cestovnog pojasa,

= za Zzupanijske i lokalne ceste — 5 m od vanjskog ruba cestovnog pojasa,

(4) Prilikom izrade detaljnijih projekata plinovoda iz stavka (1) ovog ¢lanka potrebno je predvidjeti
slobodan koridor od 18 m (6 m sa jedne strane plinovoda i 12 m sa druge strane plinovoda) iz razloga da
se mogu raditi potrebni popravci i rekonstrukcije na samom plinovodu.

(5) Kada trasa plinovoda prati Zeljezni¢ku prugu, minimalna udaljenost iznosi 20 m od granice pruznog

pojasa.

6. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH I PRIRODNIH VRIJEDNOSTI I KULTURNO-
POVIJESNIH CJELINA

6.1. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 138. 136.
(1) Prostornim planom Istarske Zupanije utvrdena su podrucja i lokaliteti osobite vrijednosti, osjetljivosti i
ljepote krajolika unutar SrediSnjeg fliSnog podrucja (“Siva Istra”) u kojem se nalazi i podrucje Opcine
Groznjan. To su podruéja kojima treba posvetiti posebnu paznju, a na podrucju Opcine su to dijelovi
slijedecih krajobraznih cjelina:
= kontaktno podruéje flia i karbonatnih stijena od naselja Marusi¢i do Cepi¢a na gornjoj Bujstini, s
nizom kraskih fenomena (vrta¢a, jama i aluvijalnih struktura);
= terasasti kultivirani krajolici na gornjoj Bujstini iznad kanjona Mirne, posebno oko Bijelih zemalja i na
potezu Livade — Oprtalj.
(2) Podrucja iz stavka (1) ovog clanka prikazana su na kartografskom prikazu br. 3.2 “Uvjeti koriStenja i
zaStite prostora - podrucja posebnih ogranicenja u koristenju” u mjerilu 1:25 000.

Clanak 137.137.

(1) Uvjeti koriStenja i mjere zastite krajobraznih cjelina su slijedeéi:

— smanjiti upotrebu pesticida i umjetnih gnojiva, a gdje god je to moguce poticati biolosko
poljodjelstvo. Poticati tradicionalne nacine obrade tala;

— radi ocuvanja bioloske i krajobrazne raznolikosti na oranicama treba cuvati rubne dijelove stanista:
Zivice, pojedinacna stabla, skupine stabala, lokve, bare i livadne pojase. Obnavijati Zivice i suhozide
izmedu oranica;

— ocuvanje karakteristicnih krajobraznih cjelina provoditi na nacin da se povrSinama travnjaka unutar
istih gospodari putem ispase rezimom koSnje prilagodenoj odredenom tipu travnjaka, uz umjereno,
prirodno prihvatljivo koristenje kemikalija. Travnjaci se mogu pretvoriti i u oranice ako time ne
nastaju znacajnije Stetne posljedice za staniste. Ekstenzivno koristenje travnjaka kao livada kosanica
ili pasnjaka, te opcenito odrzavanje ugrozenih tipova travnjaka treba poticati;

— Sumarska nastojanja usmjeriti da se na podrucju nekadasnje ‘“Motovunske Sume” uzgojnim
zahvatima obnovi ova vrlo vrijedna Sumska zajednica i omoguci ophodnja od 120 i vise godina,

— ocCuvanje lokvi (osobito evidentirane lokve kod sela Grzi¢i) na podrucju Opcine od oneciscenja,
zaraStavanja, isusivanja i zatrpavanja;

— nastaviti daljnja istrazivanja leptira-mocvarni okas (Coenonympha oedipus) na podrucju Opline
Groznjan (izmedu Marusica i Sterne kao i u manjim dolinama pritoka Mirne) kako bi se procijenila
njihova stvarna ugrozenost, te na temelju istoga predlozile i daljnje mjere zastite.

(2) Prirodni krajobraz §tititi ¢e se i unaprijediti tako da se osigura zastita i primjereno koriStenje danas

pretezno Sumskih predjela, eventualni zahvati u prostoru izvan gradevinskih podru¢ja odredenih ovim

Planom trebaju se planirati na nacin da u Sto je moguce manjoj mjeri naruSavaju karakteristicnu sliku

prostora sukladno poglavlju 2.3.2. "Gradevine Gradnja izvan gradevinskog podrué¢ja” ovih Odredbi uz

obavezno ishodenje suglasnosti Zupanijskog tijela nadleznog za zastitu okolisa.
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6.2. MJERE ZASTITE PRIRODNIH VRIJEDNOSTI
6.2.1. Podrucja zastite prirodnih vrijednosti

Clanak 139. 138.
(1) Unutar podrucja Opéine Groznjan nema zakonom zasti¢enih podrudja, a podrucja koja su Prostornim
planom Istarske Zupanije i ovim Planom predvidena za zastitu prema Zakonu o zastiti prirode kao dijelovi
prirodnih vrijednosti navedena su u tocki 3.4.3. ObrazloZenja Prostornog plana i prikazani na
kartografskom prikazu br. 3.1 “Uvjeti koriStenja i zaStite prostora — podrucja posebnih uvjeta koriStenja”
u mj. 1:25000, a pojedini i na br. 4. “Gradevinska podrucja ” u mj. 1:5000.
(2) Ukoliko naknadna istrazivanja ili nove spoznaje ukazu na nuznost promjene kategorije zastite i/ili
obuhvata predlozenog ovim Planom, isto ¢e se provesti u postupku proglasenja zastite, sukladno
odredbama Zakona o zastiti prirode (NN 70/05 80/13), u postupku proglasavanja podru¢ja pod zastitu
odrediti ¢e se uz odredivanje kategorija zastite.
(3) Za prostornim planom izdvojene tj. predlozene osobito vrijedne dijelove prirode potrebno je izraditi
stru¢ne podloge kako bi se pokrenuo postupak zastite, a do donoSenja odluke o utemeljenosti prijedloga
za zaStitu ta podrucja treba Stititi odredbama i mjerama za zastitu propisanih ovim Planom.
(4) Prostori iz stavka (1) ovog ¢lanka ureduju se lokacijskim dozvolama temeljenim na Prostornom planu
i uvjetima drzavnih uprava nadleznih za zastitu prirode.

Clanak 140. 139.
(1) Podru¢ja koja su Prostornim planom Istarske Zupanije i ovim Planom predlozena za zaStitu prema
Zakonu o zastiti prirode kao dijelovi podrucja prirodnih vrijednosti su:

u kategoriji posebnih rezervata:
- Sumske vegetacije: - (SV,) dio Motovunske $ume,
- (SV1,) suma bukve i pitomog kestena kod sela Vrnjak,
- (SV3) $uma Kornarija.
u kategoriji zna¢ajnog krajobraza:
- (ZK4) dio sjevernih obronaka kanjona rijeke Mirne ispod Nove Vasi,
- (ZK,) dio flisnog dijela od Kastela do Cepic¢a (Bujski kras),
- (ZK3) okolis povijesne cjeline Groznjan,
- (ZK,) okolis povijesne cjeline Kostanjica,
- (ZKs) okolis povijesne cjeline Zavrsje.
u kategoriji spomenika prirode:
- geomorfoloski: - (SP,) Martineska jama kod Filarije.,
- (SP,) lokva kod sela Grzi¢i.
u kategoriji spomenika parkovne arhitekture:
- (PA,) skupina stabala na ulazu u Groznjan.

6.2.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti

Clanak 140.140.
(1) U cilju utvrdivanja mjera zastite prirodnih vrijednosti za sva podru¢ja navedena u ¢lanku 139. stavku
(1) ovog clanka Plana potrebno je izraditi struéne podloge, kako bi se pokrenuo postupak zastite, a do
donosenja odluke o valjanosti prijedloga za zastitu odnosno do provedbe valorizacije navedenog podrucja
proglasenju zastite ta ¢e se podrucja Stititi odredbama za provodenje ovog Plana. Strucne podloge trebaju
imati slijede¢i minimalni sadrzaj:
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- utvrdivanje postojeceg stanja koristenja prostora;

- utvrdivanje postojeceg stanja temeljnog fenomena;

- valorizacija temeljnog fenomena obzirom na znacaj (medunarodni, nacionalni, regionalni, lokalni);

- valorizacija temeljnog fenomena obzirom na planiranje djelatnosti koje ga mogu ugroziti;

- valorizacija temeljnog fenomena obzirom na moguce gospodarsko ili ne gospodarsko koristenje;,

- prijedlog mjera zastite temeljnog fenomena.

(2) O posebnim rezimima koriStenja podrucja navedenih u stavku (1) ovog ¢lanka nadlezno tijelo jedinice
regionalne samouprave Poglavarstvo Istarske Zupanije donijeti ¢e mjere zastite.

Clanak 141.
(1) U cilju zastite $iSmiSa potrebno je ocuvati njihova prirodna stanista u Spiljama, Sumama te sklonistima
po tavanima, crkvenim tornjevima i drugim prostorima na zgradama. U slucaju obnova zgrada i crkava u
kojima je nadena kolonija $iSmisa, pozeljno je postaviti nova pogodna mjesta za skloniste kolonije. Za
zaStitu SiSmisa koji obitavaju u Spiljama potrebno je jedan dio Spilja predvidjeti kao podrucja zatvorena za
javnost, a u Spiljama koje su otvorene za posjetitelje $iSmiSima osigurati nesmetano kretanje prilikom
postavljanja vrata na ulazu u Spilju, ne uznemiravati prilikom posjeta te odrediti prihvatni kapacitet Spilje.
(2) U cilju zastite vrsta vezanih za vlazna stanista (moc¢varna rovka) potrebno je u Sto vecoj mjeri oCuvati
vodena i mocvarna stani$ta i sprijeciti melioraciju i isusivanje, odnosno ne planirati daljnje regulacije
vododtoka ovakvih povrSina bez Ocjene prihvatljivosti takvih zahvata na prirodu sukladno Zakonu o
zastiti prirode.
(3) Potrebno je voditi brigu o zastiti riba prilikom regulacija vodotoka i vodno-gospodarskih radova uz
obvezu provodenja postupka ocjene prihvatljivosti zahvata na prirodu s obzirom da porjecje rijeke Mirne
predstavlja ekoloski znacajno podrucje uvrsteno u Ekolosku mrezu RH. Sukladno Zakonu o zastiti
prirode i Zakonu o slatkovodnom ribarstvu, zabranjeno je vodotoke poribljavati stranim (alohtonim)
vrstama.
(4) U cilju zastite leptira trebalo bi prvenstveno ocuvati vodna i moc¢varna stanista te o njima voditi brigu
prilikom gospodarenja Sumama i travnjacima, melioraciji i vodnogospodarskim zahvatima.

Clanak 142.

(1) Mjere zastite za staniSni tip neobraslih i slabo obraslih kopnenih povrsina:

- ocuvati povoljnu strukturu i konfiguraciju te dopustiti prirodne procese, ukljucujuci eroziju

- ocuvati bioloske znacajke za stanisni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski modificirane
organizme.

(2) Mjere zastite za stanisni tip travnjaka, cretova, visokih zeleni i Sikara:

- gospodariti travnjacima putem ispase i rezimom kosnje, prilagodenim stanisnom tipu, uz prihvatljivo
koristenje sredstava za zastitu bilja i mineralnih gnojiva,

- ocuvati bioloske vrste znacajne za stanisni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski
modificirane organizme,

- ocuvati povoljni omjer izmedu travnjaka i sikare, ukljucujuci i sprjecavanje procesa sukcesije,

- ocuvati povoljnu nisku razinu vrijednosti mineralnih tvari u tlima suhih i vlaznih travnjaka,

- ocuvati povoljni vodni rezim, ukljucujuci visoku razinu podzemne vode na podrucjima cretova, vlaznih
travnjaka i zajednica visokih zeleni,

- poticati ozivljavanje ekstenzivnog stocarstva

(3) Mjere zastite za stanis$ni tip Suma:

- gospodarenje Sumama provoditi sukladno nacelima certifikacije Suma,

- prilikom dovrsnog sijeka vecih sumskih povrsina, gdje god je moguce i prikladno, ostaviljati manje
neposjecene povrsine,

- gospodarenju Sumama ocuvati u najvecoj mogucoj mjeri Sumske cistine (livade, pasnjaci i dr.) i
Sumske rubove,

- u gospodarenju Ssumama osigurati produljenje sjecive zrelosti zavicajnih vrsta drveca s obzirom na
fizioloski vijek pojedine vrste i zdravstveno stanje Ssumske zajednice,
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- u gospodarenju Sumama izbjegavati uporabu kemijskih sredstava za zastitu bilja i bioloskih kontrolnih
sredstava,

- ocCuvati bioloske vrste znacajne za stanisni tip, ne koristiti genetski modificirane organizme,

- u svim Sumama osigurati stalan postotak zrelih, starih i suhih (postojecih i oborenih) stabala, osobito
stabala sa dupljama,

- u gospodarenju Sumama osigurati prikladnu brigu za ocuvanje ugrozZenih i rijetkih divljih SVojti te
sustavno pracenje njihova stanja,

- posumljavanje, gdje to dopustaju uvjeti stanista, obavljati autohtonim vrstama drveéa u sastavu koji
odrazava prirodni sastav, koristec¢i prirodi bliske metode,; posumljavanje nesumskih povrsina obavljati
samo gdje je opravdano uz uvjet da se ne ugrozavaju ugrozeni i rijetki nesumski stanisni tipovi.

(4) Dijelovi Ekoloske mreze koji se nalaze unutar Prostornog plana uredenja Op¢ine Groznjan, a koja je

proglasena Uredbom RH (NN 109/07), u slucaju zahvata koji mogu bitno utjecati na ekoloski znac¢ajno

podruc¢je ili zasti¢enu prirodnu vrijednost, sukladno clanku 36. ZZPa, potrebno je provesti ocjenu
prihvatljivosti zahvata na prirodu, a prema Pravilniku o ocjeni prihvatljivosti zahvata za prirodu (NN

89/07).

Clanak 143. 141.

(1) Do donosenja pojedinacnog upravnog akta, sukladno Zakonu o zastiti prirode, unutar prostora

podrucja utvrdenih u stavku (1) ¢lanka 140. 141. ovim Prostornim planom odreduju se slijede¢e mjere

zaStite:

— zabranjena je izgradnja izvan gradevinskih podrucja odredenih ovim Planom osim nuzne
infrastrukture i izuzetno izgradnja gradevina u funkciji gospodarenja Sumama (samo znanstveno-
istrazivacke stanice za pracenje stanja Sumskih ekosustava) i uredenje postojecih i gradnja novih
pjesackih, biciklistickih i jahacih staza (turisticke i poucne), odmorista - vidikovci, bez mogucnosti
izgradnje c¢vrstih gradevina sukladno obiljeZjima prostora u skladu s ovim Planom i u skladu s
posebnim uvjetima koje propisuje nadlezno tijelo za zastitu prirode;

— vlasnici i oviastenici prava nad prirodnim vrijednostima duzni su dopustiti predstavnicima tijela
drzavne uprave, lokalne samouprave, nadleznim za zastitu prirode ili od njih oviastenim osobama,
obilazak i pregled tih prirodnih vrijednosti u svrhu istrazivanja, prikupljanja strucnih podataka, te
Strucnog nadzora u provodenju propisanih uvjeta i mjera zastite prirode;

— zabranjeno je voziti, zaustavljati, parkirati ili organizirati voznje vozilima na motorni pogon i
biciklima na podrucjima izvan uredenih naselja, te izvan svih vrsta cesta, poljskih puteva i uredenih
Staza za voznju, osim u slucaju obavijanja sluzbene duznosti, poljoprivrednih, sumarskih ili drugih
dopustenih djelatnosti, odnosno kada je to u skladu sa zakonom i drugim propisima;

—  na cestama i putevima u zasticenom podrucju zabranjeno je organiziranje voznji vozilima na motorni
pogon ili njihova uporaba za test vozmje, cross voznje, off-road voznje, sportske, takmicarske i
promidzbene voznje, te njima slicni oblici koristenja, ako nije dopusteno posebnim propisima zastite
prirode.

Clanak 144. 142,

(1) Nakon izvrsene znanstvene analize suma bukve i pitomog kestena kod sela Vrnjak, te konzultacija sa
"Hrvatskim Sumama", potrebno je izlu¢iti sumski odjel iz eksploatacije i ocuvati ga kao uzorak
paraklimatske zajednice sume bukve i pitomog kestena.

(2) U dijelu zasti¢enog krajolika Bujskog krasa od Kastela do Cepic¢a uspostaviti oznaenu prirodoslovno-
geolosku stazu, koja zapocinje u Bujama i nastavlja se u pravcu Marusici. U opéini Groznjan zapocinje na
krizanju Filarija, pa putem do istoimenog ponora. Stazu nastaviti preko brojnih prostranih i dubokih
dolina, koje se izmjenjuju sa obradenim ravnicama prosaranih karakteristicnim naslagama crvene zemlje.
Stazom obuhvatiti i crkvu Sv. Mihovila u Sterni u &ijoj blizini te¢e brzica koja nestaje u ponoru Sterna-
Filarija, do kojeg se stize spuStanjem nizbrdo do prirodnog vidikovca jame. Ponor je promjera 300
metara, dok mu je dubina 110 metara. Staza svoj nastavak doZivljava u op¢ini Oprtalj (Cepiéi).

Clanak 145. 143.
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(1) Podrucja koja su ovim Prostornim planom predlozena za zaStitu prema Zakonu o zastiti prirode kao

dijelovi prirodnih vrijednosti su:

— (PA,) skupina stabala na samom ulazu u Groznjan (dva stabla ginka, dva stabla koprivi¢a i tri stabla
cedra) u kategoriji spomenika parkovne arhitekture,

— (SP,) evidentirana lokva kod sela Grzi¢i u kategoriji spomenik prirode - hidroloski.

(2) Skupina stabala na samom ulazu u Groznjan S§titi se ovim Planom, te se propisuje mjera zabrane

njihovog rusenja odnosno nisu dopusteni zahvati ni radnje kojima bi se mogle promjeniti ili narusiti

vrijednosti zbog kojih je zasti¢en.

(3) Lokva Grzi¢i kao i sve druge lokve na podru¢ju Opcine Groznjan S§tite se ovim Planom, te se

propisuju mjere zabrane njihova zatrpavanja i isusivanja ili bilo kakvih radnji u bliZzoj okolici koje bi

mogle dovesti do njihovog oneciséenja i zarastanja.

Clanak 146. 144.
(1) Programe gospodarenja Sumama, vodama i mineralnim sirovinama potrebno je uskladiti s uvjetima i
mjerama zaStite prirode. Sve planirane lokacije za koriStenje prirodnih dobara za koje nije provedena
valorizacija prostora s glediSta zastite prirode mogu se planirati samo kao lokacije u istrazivanju do
uskladenja osnova upravljanja vodama, gospodarenja Sumama, odnosno drugim prirodnim dobrima s
odredbama Zakona o zastiti prirode.
(2) Pri oblikovanju gradevina (osobito onih koje se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja naselja)
treba koristiti materijale i boje prilagodene prirodnim obiljezjima okolnog prostora i tradicionalnoj
arhitekturi.
(3) Za gradenje i izvodenje radova, zahvata i radnji potrebno je ishoditi uvjete zastite prirode od Ureda
drzavne uprave u zupaniji nadleznog za poslove zastite prirode odnosno tijela u zupaniji koje je preuzelo
obavljanje poslova iz upravnog podrucja zastite prirode, a za zahvate izvan gradevinskog podrucja za
gradevine od vaznosti za Republiku Hrvatsku uvjete utvrduje Ministarstvo kulture.
(4) Prilikom zahvata na uredenju i regulaciji vodotoka s ciljem sprecavanja Stetnog djelovanja voda
(nastanak bujica i erozije) treba prethodno snimiti postojeCe stanje te planirati zahvat na na¢in da se
zadrzi doprirodno stanje vodotoka.
(5) Potrebno je sprijeciti zahvate koji znac¢ajno nagrduju krajobraz i mijenjaju prepoznatljive vizure na
vrijedne prostorne cjeline unutar obuhvata predmetnog plana. Na mjestima s kojih se pruzaju navedene
vizure nije moguca gradnja izuzev gradevina koje imaju funkciju vidikovca i sl.
(6) Pri planiranju trasa novih prometnica uvazavati specificnosti reljefa i vegetacijski pokrov na nacin da
Se Utjecaj na krajobraz i prirodne sastavnice prostora svedu na najmanju mogucéu mjeru.
(7) Pri planiranju gospodarskih djelatnosti treba osigurati racionalno koristenje neobnovljivih prrodnih
dobara te odrzivo koristenje obnovljivih prirodnih izvora. KoriStenje prirodnih dobara u podrucju
obuhvata predmetnog plana moze se planirati samo temeljem programa/planova gospodarenja/upravljanja
u Sumarstvu, lovstvu, vodnom gospodarstvu, rudarstvu i dr. koji sadrze uvjete i mjere zastite prirode
Uprave za zastitu prirode Ministarstva kulture RH.
(8) Otkri¢e svakog minerala i /ili fosila koji bi mogao predstavljati zasticenu prirodnu vrijednost,
obvezno prijaviti Upravi za zastitu prirode Ministarstva kulture u roku od 8 dana.
(9) Ekoloski vrijedna podru¢ja koja se nalaze na podrucju Opéine treba sacuvati i vrednovati u skladu sa
Zakonom o zastiti prirode i Pravilnikom o vrstama stani$nih tipova, karti staniSta, ugrozenim i rijetkim
staniSnim tipovima te mjerama za o¢uvanje stanisnih tipova (NN 7/06).

6.2.3. Podrucja ekoloske mreze

Clanak 145.145.
(1) Podrucje obuhvata Prostornog plana uredenja Op¢ine Groznjan preklapa se ili je u neposrednoj blizini
podrucja Ekoloske mreze Republike Hrvatske koja je proglasena Uredbom o ekoloskoj mrezi Vlade
Republike Hrvatske (NN 10/13 109/07). Tu se nalaze podrucja vazna za divlje svojite, ptice i staniSni
tipovi HR2000545 vlazne livade kod Marusi¢a, HR2000546 vlazne livade uz Jugovski potok (Strcaj),
HR2000619 Mirna i Sire podruéje Butonige, HR 2000627 2000637 Motovunska suma, HR2001484 Istra-
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Cacki, HR2000544 Vlazne livade uz potok Malinska i HR2001845 Istra-Martin¢iéi. Slijedom navedenog,
za planirana golf - igralista na podrucju zona sportsko-rekreacijske namjene (R1; i R1,) te za druge
planirane zahvate u prirodi, koji sami ili sa drugim zahvatima mogu imati bitan utjecaj na ekoloski
znacajno podrucje ili zastiCenu prirodnu vrijednost / prirodnu vrijednost predvidenu za zastitu, treba
ocijeniti, sukladno Zakonu o zastiti prirode Pravilniku o ocjeni prihvatljivosti za ekolo§ku mrezu (NN
146/14), njihovu prihvatljivost za prirodu u odnosu na ciljeve o¢uvanja tog ekoloski znacajnog podrucja
ili zasti¢ene prirodne vrijednosti.

(2) Dijelovi Ekoloske mreze koji se nalaze unutar Prostornog plana uredenja Op¢ine Groznjan, a koja je
proglasena Uredbom RH (NN 109/07), u slucaju zahvata koji mogu bitno utjecati na ekoloski znacajno
podrucje ili zastiCenu prirodnu vrijednost, sukladno c¢lanku 36. ZZPa, potrebno je provesti ocjenu
prihvatljivosti zahvata na prirodu, a prema Pravilniku o ocjeni prihvatljivosti zahvata za prirodu (NN
89/07).

6.2.4. Ekoloski znac¢ajna podrucja
6.2.4.1. Ugrozena i rijetka staniSta

Clanak 146.
(1) Ekoloski znacajna podru¢ja obuhvacaju podrucja koja su bioloski iznimno raznovrsna ili dobro
oc¢uvana, a koja su medunarodno znacajna po mjerilima medunarodnih ugovora te bitno pridonose
oCuvanju bioraznolikosti, a odnose se na podrucja ugrozenih i rijetkih stanisnih tipova ukljucujuéi i
prioritetne stani$ne tipove od interesa za Europsku uniju.
(2) Prema pravilniku o vrstama stani$nih tipova, karti staniSta ugrozenim i rijetkim stani$nim tipovima te
0 mjerama za oCuvanje staniSnih tipova na podrucju Opc¢ine Groznjan prisutna su sljede¢a ugrozena i
rijetka stanista:
- mozaici kultiviranih povrsina / submediteranski i epimediteranski suhi travnjaci / Busici
- poplavne Sume hrasta luznjaka
- primorske, termofilne Sume i Sikare medunca
- primorske, termofilne Sume i Sikare medunca / submediteranski i epimediteranski suhi travnjaci
- submediteranski i epimediteranski suhi travnjaci / Drazici
- submediteranski i epimediteranski suhi travnjaci / Primorske, termofilne Sume i Sikare medunca
- stijene — to¢ila: Kvarnersko-liburnijske vapnenacke stijene / Ilirsko-jadranska primorska to¢ila.

6.2.4.2. Mjere zastite stanista

Clanak 147.

(1) U cilju zastite SiSmiSa potrebno je oCuvati njihova prirodna stanista u $piljama, Sumama te sklonistima
po tavanima, crkvenim tornjevima i drugim prostorima na zgradama. U slucaju obnova zgrada i crkava u
kojima je nadena kolonija SiSmisa, pozeljno je postaviti nova pogodna mjesta za skloniste kolonije. Za
za$titu SiSmiSa koji obitavaju u Spiljama potrebno je jedan dio Spilja predvidjeti kao podrucja zatvorena za
javnost, a u $piljama koje su otvorene za posjetitelje $iSmiSima osigurati nesmetano kretanje prilikom
postavljanja vrata na ulazu u $pilju, ne uznemiravati prilikom posjeta te odrediti prihvatni kapacitet Spilje.
(2) U cilju zastite vrsta vezanih za vlazna stani$ta (moc¢varna rovka) potrebno je u Sto ve¢oj mjeri ocuvati
vodena i mocvarna stanista i sprijeciti melioraciju i isusivanje, odnosno ne planirati daljnje regulacije
vododtoka ovakvih povrSina bez Ocjene prihvatljivosti takvih zahvata na prirodu sukladno Zakonu o
zastiti prirode.

(3) Potrebno je voditi brigu o zastiti riba prilikom regulacija vodotoka i vodno-gospodarskih radova uz
obvezu provodenja postupka ocjene prihvatljivosti zahvata na prirodu s obzirom da porjecje rijeke Mirne
predstavlja ekoloski znacajno podrucje uvrsteno u Ekolosku mrezu RH. Sukladno Zakonu o zastiti
prirode i Zakonu o slatkovodnom ribarstvu, zabranjeno je vodotoke poribljavati stranim (alohtonim)
vrstama.
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(4) U cilju zastite leptira trebalo bi prvenstveno oCuvati vodna i mo¢varna stanista te o njima voditi brigu
prilikom gospodarenja Sumama i travnjacima, melioraciji i vodnogospodarskim zahvatima.

Clanak 148.

(1) Mjere zastite za stanisni tip neobraslih i slabo obraslih kopnenih povrSina:

- ocuvati povoljnu strukturu i konfiguraciju te dopustiti prirodne procese, ukljucujuci eroziju

- ocuvati bioloske znacajke za stanisni tip, ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski modificirane
organizme.

(2) Mjere zastite za stani$ni tip travnjaka, cretova, visokih zeleni i Sikara:

- gospodariti travnjacima putem ispase i rezimom kosnje, prilagodenim stanisnom tipu, uz prihvatljivo
koristenje sredstava za zastitu bilja i mineralnih gnojiva,

- ocuvati bioloSke vrste znacajne za stanisni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski
modificirane organizme,

- ocuvati povoljni omjer izmedu travnjaka i Sikare, ukljucujuci i sprjecavanje procesa sukcesije,

- ocuvati povoljnu nisku razinu vrijednosti mineralnih tvari u tlima suhih i vlaznih travnjaka,

- ocuvati povoljni vodni rezim, ukljucujuci visoku razinu podzemne vode na podrucjima cretova, viaznih
travnjaka i zajednica visokih zeleni,

- poticati ozivljavanje ekstenzivnog stocarstva

(3) Mjere zastite za stani$ni tip Suma:

- gospodarenje Sumama provoditi sukladno nacelima certifikacije Suma,

- prilikom dovrsnog sijeka vecih sumskih povrsina, gdje god je moguce i prikladno, ostavijati manje
neposjecene povrsine,

- gospodarenju Sumama ocuvati u najvecoj mogucoj mjeri Sumske cistine (livade, pasnjaci i dr.) i
sumske rubove,

- u gospodarenju sumama osigurati produljenje sjecive zrelosti zavicajnih vrsta drveca s obzirom na
fizioloSki vijek pojedine vrste i zdravstveno stanje sumske zajednice,

- u gospodarenju Sumama izbjegavati uporabu kemijskih sredstava za zastitu bilja i bioloskih kontrolnih
sredstava,

- ocuvati bioloske vrste znacajne za stanisni tip,; ne koristiti genetski modificirane organizme,

- u svim Sumama osigurati stalan postotak zrelih, starih i suhih (postojecih i oborenih) stabala, osobito
stabala sa dupljama,

- u gospodarenju Sumama osigurati prikladnu brigu za ocuvanje ugroZenih i rijetkih divijih svojti te
sustavno pracenje njihova stanja,

- posumljavanje, gdje to dopustaju uvjeti stanista, obavljati autohtonim vrstama drveca u sastavu koji
odrazava prirodni sastav, koristeci prirodi bliske metode; posumljavanje nesumskih povrsina obavljati
samo gdje je opravdano uz uvjet da se ne ugrozavaju ugrozeni i rijetki nesumski stanisni tipovi.

6.3. MJERE ZASTITE KULTURNO — POVIJESNE BASTINE

Clanak 147. 149.149.
(1) Pregled (redni broj) Registrirane i evidentirane kulturno-povijesne vrijednosti bastine na podrucju
Op¢ine Groznjan prikazane su i oznacene rednim brojem na odgovara kartografskom prikazu br. 3.1
“Uvjeti za koristenje, uredenje i zaStitu prostora - podrucja posebnih uvjeta koriStenja” u mjerilu 1:25000,
a kultivirani krajolik i na kartografskom prikazu br.4."Gradevinska podru¢ja" u mj.1:5000.
(2) Mjere zastite nepokretnih kulturnih dobara propisane su zakonom, drugim pravnim propisima i ovim
Prostornim planom.
(3) Za nadzor provodenja navedenih mjera i odredbi iz ¢l. 147. do 154. 150 — 159.. ovih Odredbi
nadlezan je Konzervatorski odjel u Puli.

Clanak 148. 150.
(1) Registrirana i evidentirana nepokretna kulturna dobra na podrucju Opc¢ine Groznjan utvrdena su i
navedena u poglavlju 1.3.8.5. "Kulturno-povijesna bastina" obrazloZenja Plana.
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(2) Prostornim planom Istarske Zupanije utvrdena su podrucja, kompleksi i objekti drzavne i zupanijske
razine znacaja a to su na podrucju Op¢ine Groznjan slijedeci:
— Urbana naselja: Groznjan i Zavr§je,
— Kultivirani agrarni krajolik:

— Terasaste kulture kanjona rijeke Mirne od Ponteportona do Istarskih toplica,

— Kultivirani krajolik humaka akropolskih naselja Groznjan, Zavrsje i Kostanjica;
— Fortifikacije: Gradski fortifikacijski sustav Zavrsja s pripadaju¢im gradskim vratima i slavolucima.
(3) Sva registrirana i evidentirana nepokretna Kulturna dobra utvrdena i navedena u poglavlju 1.3.8.5.
"Kulturno-povijesna bastina" obrazlozenja Plana koja nisu navedena u stavku (2) ovog ¢lanka predlazu se
za zastitu kao kulturna dobra od lokalnog znacenja te se $tite odredbama i mjerama ovog Plana.

6.3.1. Urbana naselja (gradska naselja), poluurbana naselja (gradsko-seoska naselja) i seoska
naselja

Clanak 149. 151.

(1) Urbana naselja (gradska naselja) — registrirana, na podru¢ju Opéine Groznjan, su naselja Groznjan

(br.1) i Zavrsje (br.2).

(2) Poluurbano naselje (gradsko-seosko naselje) — evidentirano (u postupku registracije), na podruéju

Op¢ine Groznjan, je naselje Kostanjica (br.3).

(3) Ovim planom predlazu se za zastitu u kategoriji seoskih naselja slijedeca evidentirana naselja:

— Vrnjak (br.15) (preventivno zasticeno),

— Kuberton (br.16A) i

— Gornja Gomila (br.16B).

(4) Za gradevinska podrucja naselja navedena u stavcima 1 — 3 2 ovog Clanka obavezna je izrada

detaljnog urbanistickog plana uredenja urbane sanacije (DPU UPU) s odgovaraju¢om konzervatorskom

podlogom temeljem odredbi ovog Prostornog plana, smjernica za zastitu pojedinog naselja i op¢ih
konzervatorskih smjernica za zastitu urbanih i poluurbanih naselja iz poglavlja 3.4.3.2." Zastita kulturno-
povijesne bastine" obrazloZenja Plana.

(5) Konzervatorsku podlogu iz stavka (4) ovog ¢lanka potrebno je izraditi prije ili u toku izrade detaljnog

urbanistickog plana uredenja.

(6) Do donosenja konzervatorskih podloga nije dozvoljena izgradnja novih gradevina osim:

— izgradnje nuznih prometno-infrastrukturnih gradevina, rekonstrukcije, promjene namjene i odrzavanja
postoje¢ih gradevina u vlastitim gabaritima temeljem odredbi ovog Prostornog plana unutar
gradevinskog podrucja naselja Groznjan, Kostanjica, Kuberton i Gornja Gomila,

— izgradnje nuznih prometno-infrastrukturnih gradevina i odrZavanja postoje¢ih gradevina temeljem
odredbi ovog Prostornog plana unutar gradevinskog podrucja Zavrsje i Vrnjak.

(7) Za sve gradevinske 1 urbanisticke zahvate unutar gradevinskih podrucja naselja Groznjan, Zavrsje i

Vrnjak potrebno je ishodenje prethodnog odobrenja nadleznog Konzervatorskog odjela u Puli.

(8) Za sve gradevinske i urbanisti¢ke zahvate unutar gradevinskog podrucja naselja Kostanjica potrebno

je ishoditi misljenje nadleznog Konzervatorskog odjela, odnosno nakon izvr§enja registracije potrebno je

ishoditi prethodno odobrenje nadleznog Konzervatorskog odjela u Puli.

(9) Za sve gradevinske i urbanisti¢ke zahvate unutar gradevinskog podruéja naselja Kuberton i Gornja

Gomila potrebno je ishoditi mi§ljenje nadleznog Konzervatorskog odjela u Puli.

(10) Unutar neizgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja Zavr$je nije moguca izgradnja novih

gradevina osim izgradnje nuznih prometnih povrSina i infrastrukturnih gradevina te rekonstrukcije i

odrzavanja postojec¢ih gradevina.

6.3.2. Pojedina¢ni graditeljski sklop

Clanak 150. 152.
(1) Pojedinacni graditeljski sklop na podru¢ju Opéine Groznjan je Stancija Sili¢ (br.4), registriran.
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(2) Unutar gradevinskog podru¢ja naselja Stancija Sili¢ odredenog ovim Planom nije dozvoljena
izgradnja novih gradevina osim nuznih prometnih i infrastrukturnih gradevina te revitalizacija,
rekonstrukcija, sanacija, restitucija i odrzavanje postojecih gradevina temeljem odredbi ovog Prostornog
plana, smjernica za zastitu graditeljskog sklopa iz poglavlja 3.4.3.2." Zastita kulturno-povijesne bastine"
obrazlozenja Plana uz prethodno odobrenje radova nadleznog Konzervatorskog odjela u Puli.

6.3.3. Seoska naselja i stancije odnosno grupe naselja (zaselaka) s tipi¢énom tradicijskom
izgradnjom

Clanak 151. 153,
(1) Seoska naselja i stancije odnosno grupe naselja (zaselaka) s tipicnom tradicijskom izgradnjom na
podrucju Opéine Groznjan (evidentirana) su naselja:
5. Antonci, Pincini, Krti, Zubini, Buzeéani, Vizintini Zavrski,

6. Peroj,
7. Gorjani,
8. Sv. lvan,

9. PiZoni, SaZoni,

10. Sv. Stjepan,

11. Ljubiéi, Franci,

12. Pertiéi, Kalcini Mali, Kalcini Veli, Sv. Juraj,

13. Podestatici (RaZmani),

14. Sajini, Rovini, Vigini,

16. Donja Gomila, BuZleti

17. Stercaj, Gojaki, Jugovci,

18. Filarija, Pasudija, KaStelir, MuZzi¢i, Kortinari, Makovci, Kolari, Poropati i

Boskari,

19. Sterna.
(2) Unutar gradevinskih podrudja (izgradenog i neizgradenog dijela) naselja iz stavka (1) ovog ¢lanka
moguca je izgradnja svih vrsta novih gradevina odredenih ovim Planom te revitalizacija, rekonstrukcija,
sanacija, restitucija i odrzavanje postoje¢ih gradevina temeljem odredbi ovog Prostornog plana
postivajuci smjernice za zastitu pojedinog naselja i opcih konzervatorskih smjernica za zastitu sela i
stancija iz poglavlja 3.4.3.2. "Zastita kulturno-povijesne bastine"6.3."Mjere zastite kulturno-povijesnih
cjelina" obrazlozenja Plana uz ishodenje misljenja nadleZznog Konzervatorskog odjela u Puli.

6.3.4. Sakralne gradevine
Clanak 152. 154.
(1) Sakralne gradevine (registrirane i evidentirane) na podru¢ju Opc¢ine Groznjan predvidene za zastitu su:
20. Kapela sv. Jurja (registrirana),
21. Cirkoti, Crkva sv. Prima i Felicijana (registrirana),
22. Zupna crkva sv. Vida, Modesta i Kresencije u GroZnjanu (evidentirana),
23. Crkva sv. Kuzme i Damjana podno sjeveroisto¢nih zidina GroZnjana (evidentirana),
24. Crkve sv. Nikole i sv. Duha na groZnjanskom groblju (evidentirana),
25. Crkva sv. Vida i Modesta na starom groznjanskom groblju (evidentirana),
26. Crkva Bl. Dj. Marije ,,od Bastije“ (evidentirana),
27. Crkvasv. lvana Krstitelja u istoimenom zaselku (evidentirana),
28. Crkva sv. Florijana u blizini istoimenog zaselka (evidentirana),
29. Zupna crkva Rodenja Bl. Dj. Marije u Zavrsju (evidentirana),
30. Crkva Bl Dj. Marije od sv. Krunice u Zavrsju (evidentirana),
31. Crkva sv. Roka podno gradskih vrata u Zavrsju (evidentirana),
32. Crkva sv. Andrije na groblju sjeverno od Zavrsja (evidentirana),
33. Crkva sv. Petra pokraj zaselka Antonci (evidentirana),
34. Zupna crkva sv. Petra i Pavla u Kostanjici (evidentirana),
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35. Crkva sv. Stjepana na prilazu Kostanjici (evidentirana),

36. Crkva sv. Mihovila u Sterni (evidentirana),

37. Crkva sv. Kancijana na groblju iznad Sterne (evidentirana),

38. Crkva BlazZene Djevice Marije u Vrnjaku (evidentirana),

39. Crkvasv. Lovre u Kubertonu (evidentirana),

40. Poklonac na starom putu iznad Zavrsja (evidentirana).

(2) Zastitu sakralnih gradevina iz stavka (1) ovog ¢lanka podrazumijeva sanaciju, rekonstrukciju i
revitalizaciju sukladno smjernicama za zastitu pojedine sakralne gradevine kao i op¢ih konzervatorskih
smjernica za zastitu sakralnih objekata iz poglavlja 3.4.3.2." Zastita kulturno-povijesne bastine". Za sve
radove na registriranim sakralnim gradevinama potrebno je ishoditi prethodno odobrenje, dok je za
evidentirane sakralne gradevine potrebno ishoditi misljenje nadleznog Konzervatorskog odjela u Puli.

(3) Za sve gradevinske intervencije na parceli registriranog sakralnog objekta iz stavka (1) ovog ¢lanka,
kao 1 na onim koje ga okruzuju, potrebno je zatraziti prethodno odobrenje, dok je za evidentirane sakralne
gradevine potrebno ishoditi misljenje nadleznog Konzervatorskog odjela u Puli.

(4) Unutar dijela izgradenog gradevinskog podrucja naselja Sv. Ivan br. 8 (humak s crkvom sv. Ivana
br.27) odredena je zona zastite i oznacena br. 8.1 na kartografskom prikazu br. 4 “Gradevinska podrucja”
u mj. 1:5000. Unutar iste nije dozvoljena izgradnja novih gradevina bez odobrenja Konzervatorskog
odjela osim nuznih infrastrukturnih gradevina uz obavezno provodenje arheoloskog nadzora prema
posebnim uvjetima nadleznog Konzervatorskog odjela u Puli.

6.3.5. Arheoloska bastina

Clanak 153. 155.
(1) Arheoloska podrucja i lokaliteti predvideni za zastitu na podru¢ju Opéine Groznjan su:
41. Pizoni
42. Sv. lvan (Bijele zemlje)
43. Saltarija
44. Radanici
45. Peroji, Vrh Roman, Stara Caneva
46. Groznjan
47. Sv. Kriz (S. Croce)
48. Zavrsje
49. Kostanjica
50. i 51. Donja i Gornja Gomila
52. Fraska, Kanjoli (M. Frasco, M. Calcini, M. Cagnoli)
53. Kuberton, Us¢ak
54. Groblje Sv. Vida
55. Rupe
56. Kalcini Veli (Gornji Kalcini)
57. Sv. Juraj
58. Sv. Pelagij (Stancija Sili¢)
59. Sv. Anton
60. SaZoni— Sv. Marko
61. Bastija
62. Bolari
63. Sv. Prim i Felicijan
64. Sv. Stjepan
65. Sv. Petar
66. Sterna
67. Dolina Mirne
(2) Prilikom svih zemljanih radova unutar podruc¢ja odnosno u uzoj zoni lokaliteta iz stavka (1) ovog
¢lanka kao i unutar gradevinskih podrué¢ja (izgradenog i neizgradenog dijela) naselja Pizoni, Sv. Ivan,
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Saltarija, Radani¢i, Peroj, Groznjan, Sv. Kriz, ZavrS§je, Kostanjica, Stancija Sili¢, Gornja Gomila i
Kuberton potrebno je ishoditi posebne uvjete nadleznog Konzervatorskog odjela u Puli.

(3) Prilikom izvodenja radova unutar na prostoru ovim Planom odredenih prometno-infrastrukturnih
koridora — unutar i uz podrucja iz stavka (1) i (2) ovog ¢lanka obvezan je arheloski nadzor tijekom
izvodenja radova.

6.3.6. Kultivirani krajolik

Clanak 154. 156.

(1) Planom su odredeni krajolici i njihovi dijelovi (evidentirani) koji svjedoce o covjekovoj prisutnosti u
prostoru, a imaju umjetnic¢ku, povijesnu i antropolosku vrijednost, te ih se u najve¢oj mogucoj mjeri treba
saduvati, a to su:
— Kultivirani krajolik humaka akropolskih naselja:

68. Groznjan,

69. Zavrsjei

70. Kostanjica.
— Kultivirani krajolik seoskih naselja i1 stancija odnosno grupe naselja (zaselaka) s ocuvanim

ambijentom:

71. Antonci, Pincini, Krti, Zubini, Buzecéani i Vizintini,

72. Peroj, Vrh Roman

73. Sv. lvan,

74. Pizoni, SaZoni,

75. Sv. Stjepan,

76. Ljubiéi, Franci,

77. Pertiéi, Kal¢ini Mali, Kal€ini Veli (Gornji Kalcini) i Sv. Juraj,

78. RaZmani, Podestatici,

79. Sajini, Rovini i Vigini,

80. Vrnjak,

81. Gornja i Donja Gomila, Busleti i Kuberton,

82. Stercaj, Gojaki i Jugovci,

83. Filarija, Pasudija, KaStelir, MuZi¢i, Kortinari, Makovci, Kolari,

Poropati i BoSkari,

84. Sterna.
— Kaultivirani agrarni krajolik terasastih kultura:

85. kanjona rijeke Mirne od Ponteportona do Istarskih toplica.
(2) Unutar kultiviranog krajolika naselja Groznjan, Zavrsje i Kostanjica te kultiviranog agrarnog krajolika
terasastih kultura kanjona rijeke Mirne od Ponteportona do Istarskih toplica odredenih ovim Planom
(prikazano na kartografskom prikazu br. 4 “Gradevinska podrucja” u mj. 1:5000) zabranjuje se osim
nuznih prometno-infrastrukturnih izgradnja svih vrsta novih drugih gradevina odredenih ovim Planom.
Izuzetno Iznimno, dozvoljava se izgradnja znanstveno-istrazivackih stanica za pracenje stanja Sumskih
ekosustava i uredenje postojecih i gradnja novih pjesackih, biciklistickih i jahacih staza (turisticke i
poucne), odmorista - vidikovci, bez moguénosti izgradnje ¢vrstih gradevina sukladno obiljezjima prostora
s prethodnim odobrenjem Konzervatorskog odjela u Puli.
(3) Unutar dijela gradevinskih podrucja naselja (izgradenog i neizgradenog dijela) koja se nalaze unutar
kultiviranih krajolika naselja Groznjan (Peroj, Stanica, Sv.Vid, Sv.Duh, Perti¢i, Kalcini Mali, Gorjani,
Ragancini i Gardini) i Zavrsje (MontiZel i Stroligi) moguca je izgradnja svih vrsta novih gradevina
odredenih ovim Planom te revitalizacija, rekonstrukcija, sanacija, restitucija i odrzavanje postojecih
gradevina temeljem odredbi ovog Prostornog plana postivajuci opce konzervatorske smjernice za zastitu
sela i stancija iz poglavlja 3.4.3.2." Zastita kulturno-povijesne bastine" obrazlozenja Plana uz prethodno
odobrenje nadleznog Konzervatorskog odjela u Puli (prikazano na kartografskom prikazu br. 4
“Gradevinska podrucja ” umj. 1:5000).
(4) Za zahvate unutar dijela gradevinskih podrucja naselja (izgradenog i neizgradenog dijela) koja se
nalaze unutar kultiviranog krajolika naselja Kostanjica (Sv. Stjepan i Sparanja) potrebno je ishodenje
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misljenja nadleznog Konzervatorskog odjela u Puli (prikazano na kartografskom prikazu br. 4
“Gradevinska podrucja” u mj. 1:5000). Nakon registracije naselja Kostanjica potrebno je ishodenje
prethodnog odobrenja.

(5) Unutar kultiviranih krajolika seoskih naselja i stancija odnosno grupe naselja (zaselaka) s oCuvanim
ambijentom iz stavka (1) ovog ¢lanka ne dozvoljava se izgradnja gradevina izvan gradevinskih podrucja
odredenih ovim Planom, osim izuzetno iznimno izgradnja znanstveno-istrazivackih stanica za pracenje
stanja Sumskih ekosustava i uredenje postojecih i gradnja novih pjesackih, biciklistickih i jahacih staza
(turisticke i pouc¢ne), odmorista - vidikovci, sukladno obiljezjima prostora te gradevina rekreacije ako se
smjestavaju uz turisticke punktove odredene ovim Planim. Obavezno je ishodenje misljenja od nadleznog
konzervatorskog odjela u Puli.

7. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 155. 157.
(1) Op¢ina Groznjan ¢e kao i do sada prikupljeni komunalni otpad (ku¢ni i s javnih povrsina) odlagati
izvan granica obuhvata ovog Prostornog plana, na odlagalistu otpada Grada Umaga (Donji Picudo), a u
buduénosti na podru¢ju Zupanijskog centra za gospodarenje otpadom utvrdenim Prostornim planom
Istarske zupanije.
(2) Postoje¢a “divlja” odlagalista na cijelom podru¢ju Opcine treba ukloniti sanirati, a obavezno
prvenstveno do 2010. g. unutar II. i III. Vodozastitne zone odredene ovim Planom. a Postavljanjem
zaStitnih ograda uz prometnice sprijeciti daljnje nekontrolirano odlaganje otpada i sanirati tlo.
(3) Otpad sa divljih odlagalista ukloniti na nacin da se njihov sadrzaj zbrine pod strogom kontrolom
nadleznog komunalnog poduzeca.

Clanak 156. 158.
(1) Opcina Groznjan odgovorana je za odrzivo gospodarenje komunalnim otpadom na svom podruéju.
(2) Poglavarstvo Opcine, Nadlezne komunalne sluzbe odnosno Opéinsko vijeée, duzni su na svom
podrucju osigurati donoSenje i uvjete i provedbu plana propisanih mjera za gospodarenja komunalnim
otpadom.
(3) Opé¢ina Groznjan duzana je u suradivati s Zupanijom i uz njenu koordinaciju temeljem Zakona o
odrzivom gospodarenju otpadom (NN br. 94/13) osigurati na svom podrucju javnu uslugu prikupljanja
mijeSanog komunalnog otpada i biorazgradivog komunalnog otpada, ukljucivo odvojeno prikupljanje
otpadnog papira, metala, stakla, plastike i tekstila, te krupnog (glomaznog) komunalnog otpada. Takoder
treba provesti spre¢avanje odbacivanja otpada suprotno posebnim propisima, odnosno osigurati njegovo
uklanjanje. provedbu propisanih mjera za odvojeno prikupljanje otpada.
(4) Obvezu iz stavka (3) ovog ¢lanka Opcina ¢e osigurati putem trgovackog drustva, javne ustanove ili
pravne — fizicke osobe sa koncesijom za predmetnu djelatnost.

Clanak 157. 159.
(1) Vije¢e Opcine Groznjan duzno je donijeti Plan gospodarenja otpadom na svom podruéju koji mora
sadrzavati osobito:
1. mjere odvojenog skupljanja komunalnog otpada,
2. mjere za upravljanje i nadzor odlagalista za komunalni otpad,
3. popis otpadom onecis¢enog okolisa i neuredenih odlagalista,
4. redoslijed aktivnosti sanacije neuredenih odlagalista i otpadom oneciS¢enog okolisa,
5. izvore i visinu potrebnih sredstava za provedbu sanacije.
(1) Na podrucju Op¢ine Groznjan provest ¢e se odvojeno prikupljanje problematicnog otpada, otpadnog
papira, metala, plastike, te krupnog komunalnog otpada putem:
- mobilnog reciklaznog dvorista-mobilne jedinice,
- postavljanjem odgovarajuceg broja i vrste spremnika za odvojeno prikupljanje otpada, na javnoj
povrsini u svim naseljima.
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Clanak 158. 160.
(1) Op¢ina Groznjan obavezana je donijeti godi$nji plan sanacije otpadom onecis¢enog tla i neuredenih
odlagalista (u daljnjem tekstu neuredena odlagalista) na svom podruéju i u isti unijeti lokacije neuredenih
odlagalista prema redoslijedu sanacija. utvrdenom u Listi prioriteta iz "Plana sanacije otpadom
oneciséenog tla i neuredenih odlagalista na podrucju Istarske zupanije" (SN br. 34/04).

Clanak 159.
(1) Proizvodac otpada, te svi sudionici u postupanju s otpadom (skupljaé, obradivac¢) duzni su
pridrzavati se odredbi vazeceg Zakona o otpadu te drugih propisa donesenih na temelju istog.

Clanak 160.
(1) Proizvodac otpada mora svoj otpad predati osobi koja u skladu sa ¢lankom 41. Zakona o otpadu (NN
178/04) ima dozvolu za skupljanje, oporabu i/ili zbrinjavanje otpada.

Clanak 161. 161.
(1) Postupanje s otpadom potrebno je provoditi:
- izbjegavanjem i smanjenjem nastajanja otpada,
- sprecavanjem nenadziranog postupanja s otpadom,
- iskoristavanjem vrijednih svojstava otpada u materijalne i energetske svrhe,
- odlaganjem otpada na odlagalista,
- saniranjem otpadom onec¢i$¢enih povrsina.

Clanak 162. 162.
(1) Otpad ¢ija se vrijedna svojstva mogu iskoristiti mora se odvojeno skupljati i skladistiti kako bi se
omogucilo gospodarenje tim otpadom u skladu s odredbama Zakona o odrzivom gospodarenju otpadom (
NN br. 94/13). otpadu (NN 178/04).
(2) Opasni otpad mora se skupljati, skladistiti i prevoziti odvojeno, svaka vrsta opasnog otpada za sebe i
odvojeno od neopasnog i komunalnog otpada.
(3) Prilikom skupljanja komunalnog otpada mora se iz njega izdvojiti opasan otpad i njime gospodariti u
skladu s Zakonom o otpadu (NN 178/04). posebnim propisom.

8. MJERE SPRECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 163. 163.
(1) U skladu s odredbama drzavnog Plana intervencija u zastiti okoliSa (NN 82/99, 86/99 i 12/01) i "Plana
intervencija u zastiti okolisa Istarske Zupanije" Op¢ina GrozZnjan duZzna je izraditi Plan intervencija u
zastiti okoliSa.
(2) Ovim se Prostornim Planom, osim za planiranu planirane povrsinu povrsine golf igralista (R1; i R1,),
povrsine za planiranu eksploataciju mineralnih sirovina ,, Kave® (E3,) i za solarnu elektranu u naselju
Cirkoti, ne propisuju novi zahvati za koje je potrebno izraditi Procjenu utjecaja na okoli§, pored onih
navedenih Pravilnikom o procjeni utjecaja na okoli§ (NN br. 59/00, 136/04, 85/06) i clankom 35.
Prostornog plana Istarske zupanije (SN br. 2/02, 1/0, | 4/05, 14/05 — procisc¢eni tekst, 10/08, 07/11, 16/11
— procisceni tekst i 13/12).
(3) Ovim Prostornim planom odreduju se obveze, zadaci i smjernice za zastitu tla, zraka, vode te zastitu
od prekomjerne buke i mjere posebne zastite.

Clanak 164. 164.
(1) Lokacijskim dozvolama za zahvate u prostoru propisati obavezu pridrzavanja posebnih propisa iz
podrucja zastite okoliSa, a naro€ito: Zakon o zatiti od pozara (NN 58/93 i 33/05 92/10); Zakon o
zapaljivim teku¢inama i plinovima (NN 108/95 i 56/10), Zakon o sanitarnoj inspekciji (NN 27/99);
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Pravilnik o objektima koji po svojoj veli¢ini i namjeni nepredstavljaju opasnost za zdravlje ljudi i njihovu
okolinu (NN 24/87), Zakon o zastiti od buke (NN 20/03); Pravilnik o najvi§im dopusStenim razinama buke
u sredini ukojoj ljudi rade i borave (NN 145/04), Zakon o vodama (NN 107/95 153/09, 63/11, 130/11,
56/13 i 14/14); Pravilnik o izdavanju vodoprivrednih akata (NN 28/96), Zakon o zastiti okolisa (NN
82/94, 128/99 i 12/01); Pravilnik o procjeni utjecaja na okoli§ (NN 59/00, 136/04 i 85/06), Zakon o zastiti
zraka (NN 48/95), Zakon o0 odrzivom gospodarenju otpadom otpadu (NN 178/04 94/13), Zakon o
komunalnom gospodarstvu (NN 26/03).

(2) U slucaju promjene pojedinog navedenog propisa, kod provedbe Plana primjenjivati vazeci propis.

8.1. ZASTITA TLA

8.1.1. Sumsko tlo

Clanak 165. 165.
(1) Trgovacko drustvo odnosno pravna osoba koja gospodari Sumom i vlasnici Suma duzni su provoditi
mjere zastite u Sumi i Sumskom zemljistu sukladno postoje¢oj zakonskoj regulativi i posebnim propisima.
(2) U Sumi ili na Sumskom zemlji$tu ne smije se graditi osim nuzne prometne i druge infrastrukture i
gradevina izvan gradevinskog podru¢ja odredenih ovim Planom sukladno poglavlju 2.3.2.“Gradevine
Gradnja izvan gradevinskog podruéja” ovih Odredbi.
(3) Kod utvrdivanja uvjeta za izgradnju gradevina navedenih u stavku (2) ovog clanka, potrebno je
ishoditi posebne uvjete za gradnju od Trgovackog trgovackog druStva odnosno pravne osobe koja
gospodari odnosnom Sumom ili Sumskim zemljiStem, kao i u pojasu do 50 metara od ruba Sume.

Clanak 166. 166.

(1) Zastitne Sume (S2) i ume posebne namjene (S3) utvrdene ovim Planom potrebno je izluditi iz sustava

gospodarskog koristenja te u njima primjenjivati isklju¢ivo mjere i aktivnosti sukladne znacaju Sume u smislu

njene zastitne funkcije.

(2) Do donosenja pojedinacnog upravnog akta, sukladno Zakonu o zastiti prirode, dio gospodarskih Suma

unutar podrucja predlozenog za zastitu prema Zakonu o zastiti prirode kao dijelova prirodnih vrijednosti

od Zupanijskog znacaja u kategoriji posebnog rezervata — Sumske vegetacije Suma Kornarija, dio

Motovunske Sume i Sume bukve i pitomog kestena kod sela Vrnjak (odredeno na kartografskom prikazu

br. 3.1” “Uvjeti koristenja i zastite prostora — podrucja posebnih uvjeta koristenja” u mj.1:25000 i

kartografskim prikazom br.4.”Gradevinska podrucjia” u mj.1:5000),

Stite se ovim Planom i odreduju slijede¢e mjere zastite:

— Op¢ina Groznjan i trgovacko drustvo odnosno pravna osoba koja gospodari Sumama pri izradi novih i
reviziji postoje¢ih programa osnova gospodarenja Sumama obavezna je utvrditi povrSine i granice
podrucja predlozenih za zastitu, odrediti njihov tretman, rezim koriStenja i stupanj zastite, utvrditi
povrsine i granice Suma kao posebno vrijednih podrucja, te odrediti mjere njihove zastite, sanacije i
unapredenja,

— naiskréenim predjelima obnavljati iskonski tip Sume,

— graditi na njima samo nuznu prometnu i drugu infrastrukturu i znanstveno-istrazivacke stanice za
praenje stanja Sumskih ekosustava u skladu s ovim Planom (poglavije 2.3.2.“Gradevine Gradnja
izvan gradevinskog podrucja”) i posebnim uvjetima koje propisuje nadlezno tijelo za zastitu prirode,

— u slucaju izgradnje prometne i druge infrastrukture ishoditi suglasnost lokalne samouprave.

(3) Pri izradi novih i reviziji postojecih programa osnova gospodarenja Sumama, u Sumama koje se nalaze

unutar Il. vodozastitne zone odredene ovim Planom i prikazane na kartografskom prikazu br. 3.2 “Uvjeti

koriStenja i zastite prostora - podrucja posebnih ogranicenja u koristenju” u mj. 1:25 000, planirati samo
njegu i sjecu sanitarnog karaktera bez koristenja mehanizacije.

Clanak 167. 167.
(1) Na kartografskom prikazu br. 3.2 "Uvjeti za koristenje, uredenje i zaStitu prostora - podrucja posebnih
ograni¢enja u koristenju", mj 1:25000, oznaceni su prostori posebnih ograni¢enja u koristenju — lovista
koja su ustanovljena na podrucju Opcine Groznjan (obradeno u Obrazlozenju Prostornog plana u
poglavlju 1.2.5.3. Osnovne gospodarske grane).
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(2) 1z podru¢ja lovista izuzimaju se ovim Planom utvrdena gradevinska podruéja naselja, izdvojena
gradevinska podrucja izvan naselja te gradevine izvan gradevinskog podrucja.

(23) Pravo lova u lovistu izvrSava se kao pravo i duZnost provedbe lovnogospodarske osnove. Bez
lovnogospodarske osnove lov divlja¢i nije dopusten.

(34) U cilju zastite lovnih resursa ovim se Prostornim planom utvrduje mjera izbjegavanja naseljavanja
lovne divljaci koja nije autohtonog porijekla.

8.1.2. Poljoprivredno tlo

Clanak 168. 168.

(1) Poljoprivredno zemljiSte kategorizirano je na podrucju Opcine Groznjan trima kategorijama zastite

(prikazano na kartografskom prikazu br. 1 "Koristenje i namjena povrsina” u mj.1:25000) i to kao:

= | Kkategorija zaStite — osobito vrijedno obradivo tlo (P1). Ova tla, I. i Il. bonitetne klase,

najkvalitetnija tla, Stite se i namijenjuju primarnoj poljoprivrednoj proizvodnji, prvenstveno uzgoju
visegodisnjih kultura. Cca 91 % ovih tala zahvaéeno je pojatanom erozijom (prikazano na
kartografskomi prikazu br.3.3 “Uvjeti koristenja i zastite prostora — podrucja primjene posebnih
mjera uredenja i zastite”, mj. 1:25000) i obavezno je u svrhu zaStite primjenjivati odgovarajuce
poljoprivredne postupke specifi¢ne za ovu regiju (“Pravila dobre poljoprivredne i Sumarske prakse”).
Ova tla namjenjuju se primarnoj poljoprivrednoj proizvodnji (krmne kulture, vinogradi, vocnjaci,
maslinici) te samo iznimno, ta se tla mogu koristiti za izgradnju nuznih poljoprivrednih i prometno-
infrastrukturnih gradevina i gradnju gradevina u funkciji zastite i koriStenja ovih prostora sukladno
poglavlju 2.3.2.“Gradevine Gradnja izvan gradevinskog podruc¢ja” ovih Odredbi.

= II kategorija zaStite — vrijedno obradivo tlo (P2). To su zemljista III., IV. i V. bonitetne klase,

zauzimaju najve¢i dio poljoprivrednih povrSina, te imaju najveée znaenje za ozivljavanje
poljoprivredne proizvodnje (poticati proizvodnju zdrave hrane osobito unutar II. zone sanitarne zastite
izvora Bulaz utvrdene ovim Planom) na podrugju Opéine Groznjan. Stite se i namjenjuju prvenstveno
tradicionalnim kulturama i to uzgoju povrtlarskih kultura i krmnog bilja. Ova tla su namijenjena
prvenstveno poljoprivredi, iznimno ta se tla mogu Koristiti za izgradnju nuznih poljoprivrednih i
prometno-infrastrukturnih gradevina i gradnju gradevina u funkciji zastite i koriStenja ovih prostora
sukladno poglavlju 2.3.2.“Gradevine Gradnja izvan gradevinskog podrué¢ja” ovih Odredbi.

= [IIT Kkategorija zaStite — ostala obradiva tla (P3). Ovo zemljiste obuhva¢a povremeno obradeno

poljoprivredno zemljiste (uglavnom zapustene poljoprivredne i pasnjacke povrsine) ili djelomicno
pokriveno Sumama i manjeg je gospodarskog znacaja. Vece povrsine I1I. kategorije zemljista nalaze se
unutar vecine statistickih naselja i od osobite su vaznosti za razvoj stocarstva i seoskog turizma, te se
osim drugih poljoprivrednih gradevina na njima naglasava izgradnja stambeno-gospodarskih
kompleksa za vlastite potrebe i potrebe turizma na seoskim gospodarstvima. Ova se tla mogu koristiti
za izgradnju nuznih prometno- infrastrukturnih gradevina i gradnju gradevina u funkciji zastite i
koriStenja ovih prostora sukladno poglavlju 2.3.2.“Gradevine Gradnja izvan gradevinskog podruéja”
ovih Odredbi.

(2) Za zastitu poljoprivrednih povrSina utvrduju se slijede¢e mjere zastite:

— smawjiti koristenje kvalitetnog zemljista u nepoljoprivredne svrhe;

— poticati i usmjeravati proizvodnju zdrave hrane bez upotrebe mineralnih gnojiva, sintetickih
pesticida, regulatora rasta i aditiva u stocnoj hrani na podrucju cijele Opcine, a obavezno unutar I1.
zone zastite slivnog podrucja izvorista Bulaz;

— prednost dati tradicionalnim poljoprivrednim granama (uzgoj Zitarica i krmnog bilja vinogradarstvo,
maslinarstvo, povrtlarstvo, pcelarstvo, stocarstvo itd.);

— temelj poljoprivrede trebaju biti obiteljska poljodjelska gospodarstva, a u stocarstvu posebno
poticati gospodarstva s 10 i vise stocnih jedinica;

— zabrana izgradnje gradevina izvan gradevinskih podrucja odredenih ovim Planom unutar prostora
degradiranog erozijom ili u njegovoj neposrednoj blizini osim iznimno rekonstrukcije postojeée
infrastrukture odredene ovim Planom,

— obvezu donosenja i provedbe posebnih programa obnove erozijom degradiranih povrSina,
prvenstveno primjenom posebnih agrotehnickih mjera te izgradnjom sustava odvodnje s
poljoprivrednih povrsina za povrsine na kojima jos nije primjenjeno.
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(3) Tijekom pripreme i izvodenja zahvata na prometnicama potrebno je:

— osigurati zastitu poljoprivrednog tla od prenamjene;

— na dijelu trase koja prolazi kroz poljoprivredno tlo osnovne namjene prilikom gradnje sprijeciti
devastaciju okolnog poljoprivrednog zemljista a nakon dovrsetka gradnje sanirati i ozeleniti sve
pokose i nasipe;

— na poljoprivrednim povrsinama koje su najblize drzavnim cestama, treba povremeno kontrolirati
sadrzaj teskih metala u tlu, te primjeniti eventualno potrebne mjere zastite;

— stititi tla od emisije krutih Cestica podizanjem zastitnih pojaseva, obavezno autohtonim vrstama
drveca;

— na tlima s potencijalnom erozijom provoditi odgovarajuce mjere zastite tla od erozije (sustavi
odvodnje na mjestima gdje trasa presijeca poljoprivredna tla, konturna obrada, zatravnjivanje i dr.);

— uklonjene suhozide ponovno vratiti (na granicu cestice kolnika);

— za lociranje privremenih deponija gradevinskog materijala koristiti povrSine unutar zone
rekonstrukcije prometnice;

— osigurati prilazenje Ssumskim predjelima kako bi se omogucilo gospodarenje Sumama i pristupanje
interventnim putevima zastite od pozara.

8.1.3. Tlo za planiranje izgradnje

Clanak 169. 169.
(1) Prostornim planom Istarske Zupanije i ovim Prostornim planom na podru¢ju Opcéine Groznjan
utvrdena su podrucja pojacane erozije i podrucja pojacane erozije-zone flisa i prikazana na kartografskom
prikazu br. 3.2 “Uvjeti koristenja i zastite prostora — podruc¢ja posebnih ograni¢enja u koristenju” u m;.
1:25000 1 br. 4. “Gradevinska podru¢ja ”u mj. 1:5 000.
(2) Prostornim planom Istarske zupanije odredena je zaStitna mjera zabrane izgradnje svih vrsta gradevina
i infrastrukture unutar podrucja pojacane erozije ili u njegovoj neposrednoj blizini te se ista preuzima i
ovim Planom.
(3) Ovim Planom se za gradnju u podrucjima pojaCane erozije - zone fliSa uvjetuje prethodno
dokazivanje-utvrdivanje stabilnosti tla, a gradnja je moguca samo ako se utvrdi potrebna stabilnost tla za
namjeravanu gradnju i definiraju uvjeti za sprjeCavanje narusavanja stabilnosti tla.
(4) Unutar dijela izgradenog gradevinskog podrucja naselja Altini (kod Bolare) koji se nalazi na podrucju
pojacane erozije, zabranjuje se izgradnja svih vrsta novih gradevina odredenih ovim Planom osim nuznih
infrastrukturnih.
(5) Prilikom rekonstrukcije postojeéih prometnica (drzavne ceste, Zupanijska cesta Z5008 i nerazvrstane
ceste do naselja Altini) te izgradnje planiranog regionalnog plinovoda, odredenih ovim Planom, koji
prolaze podru¢jem pojacane erozije u svrhu ograni¢avanja erozije treba postivati uvjete kojima se
Sprecava erozija tla, odnosno onemogucavaju zahvati u prostoru kojima se uzrokuje nestabilnost tla i
stvaranje kliziSta te poduzimati mjere sli¢ne prirodnim mjerama.
(6) Na podru¢jima pojacane erozije - zone fli$a za prostore nagiba veceg od 5%, utvrduje se ovim Planom
mjera zaStite obaveznog geotehniCkog mikrozoniranja kojim ¢e se odrediti posebni geotehnicki uvjeti u
slijede¢im slucajevima:
— izrade prostornih planova uzih podrucja propisanih ovim Planom u mjerilu topografske podloge
1:2000,
— U postupku izdavanja lokacijske (gradevne) dozvole za izgradnju novih gradevina unutar
gradevinskih podrucja naselja i izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja,
— u postupku izdavanja lokacijske (gradevne) dozvole za izgradnju gradevina izvan gradevinskih
podrucja (odredenih ovim Planom).
(7) Radovi na sanaciji klizi$ta trebaju obuhvatiti Citavo podrucje na kojem je doSlo do pomicanja
zemlji$ta, ali i Sire ukoliko okolno podrucje ima utjecaja na stabilnost tla, pa nije dozvoljeno parcijalno —
djelomi¢no saniranje posljedica klizanja tla (samo ceste ili infrastrukture), ve¢ se sanacijom treba
obuhvatiti ¢itavo uze i Sire podrudje.

8.2. ZASTITA ZRAKA
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Clanak 170. 170.

(1) Na podrucju Opé¢ine Groznjan kakvoca zraka je 1. kategorije — Cist, te preventivnim mjerama treba i

saCuvati postojecu kakvocu zraka.

(2) Postoje¢i i planirani sadrZaji na podru¢ju Opéine Groznjan moraju svoju tehnologiju podrediti

zahtjevima zastite zraka.

(3) Temeljna mjera za postizanje ciljeva zastite zraka jest smanjivanje emisije onecis¢ujucih tvari u zrak.

(4) Za zastitu zraka propisuju se slijedece mjere:

— Ogranicavati emisije i propisivati tehnicke standarde u skladu sa stanjem tehnike (BAT), te prema
vazecoj Uredbi o granicnim vrijednostima emisije onecis¢ujucih tvari u zrak iz stacionarnih izvora ;

—  Visinu dimnjaka za zahvate za koje nije propisana procjena utjecaja na okolis, do donosenja propisa
treba odredivati u skladu s pravilima struke (npr. TA-LUFT standardima);

— Zahvatom se ne smije izazvati ‘“znacajno” povecanje opterecenja, gdje se razina “znacajnog”
odreduje temeljem procjene utjecaja na okolis, a povecanjem opterecenja emisija iz novog izvora ne
smije doci do prelaska kakvoce zraka u nizu kategoriju u bilo kojoj tocki okoline izvora;

— Najveci dopusteni porast imisijskih koncentracija zbog novog izvora onecis¢enja o ovisnosti o
kategoriji zraka odreden je vazecom Uredbom o preporucenim i granicnim vrijednostima kakvoce
zraka;

— Stacionarni izvori (tehnoloski procesi, pogoni, uredaji i objekti iz kojih se ispustaju u zrak
oneciscujuce tvari) moraju biti proizvedeni, opremljeni, rabljeni i odrzavani na nacin da ne ispustaju
u zrak tvari iznad granicnih vrijednosti emisije, prema vazecem Zakonu o zastiti zraka i vazecoj
Uredbi o granicnim vrijednostima emisije oneciséujucih tvari u zrak iz stacionarnih izvora;

(5) Vlasnici - korisnici stacionarnih izvora duzni su:

— prijaviti izvor onecis¢avanja zraka, te svaku rekonstrukciju nadleznom tijelu uprave i lokalne

samouprave,

— osigurati redovito pracenje emisije i o tome voditi evidenciju,

— osigurati obavljanje mjerenja emisije onecis¢ujucih tvari iz stacionarnog izvora,

— voditi evidenciju o obavljenim mjerenjima s podacima o mjernim mjestima i rezultatima mjerenja te o

ucestalosti mjerenja emisija,

— voditi evidenciju o upotrijebljenom gorivu i otpadu kod procesa suspaljivanja,

— voditi evidenciju o radu uredaja za smanjivanje emisija,

— wuredivanjem zelenih povrsina unutar gradevne Cestice i onih zajednickih izvan gradevne Cestice

ostvariti povoljne uvjete za prirodno provjetravanje, cirkulaciju i regeneraciju zraka.

(6) Za nove zahvate u prostoru za koje nije propisana provedba procjene utjecaja na okolis, maksimalno

dopusteni porast onec¢is¢enja imisijskim koncentracijama i talozenjem ne smije prijeéi:

SMJERNICE ZA DODATNO IMISIJSKO OPTERECENJE ZBOG EMISIJE NOVOG IZVORA

Kategorije kakvoée zraka

Porast prosjecne godiSnje
vrijednosti

Porast koncentracije 98
percentila

Porast maksimalne
koncentracije

I kategorija kakvoce zraka

0,01 PV ili 0,1 PVs,

0,3 PVgg

0,4 PV,

GV i PV - vrijednosti Uredbe o preporu¢enim i grani¢nim vrijednostima kakvoce zraka
8.3.  ZASTITA VODA

8.3.1. Zastita povrsinskih i podzemnih voda

Clanak 171. 171.
(1) Cijelo podrucje Op¢ine Groznjan nalazi se na vodonosnom podrucju prioritetnog znacaja, koje je
Programom prostornog uredenja RH utvrdeno kao rezerva podzemnih voda trece razine. (prikazano na
kartografskom prikazu br. 3.2 "Uvjeti koristenja i zasStite prostora - podrucja posebnih ogranicenja u
koristenju” umj.1:25000).
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(2) Na podru¢ju Opcine Groznjan zabranjena je se izgradnja bilo kakavih novih vodozahvata za javne
vodoopskrbne sustave ili tehnoloske potrebe gospodarskih subjekata prije donosenja provodi sukladno
Planu gospodarenja vodama na podrudju Istarske zupanije (vodnogospodarskog plana).

Clanak 172. 172.
(1) Ovim Prostornim planom utvrduju se vodotoci te planirana akumulacija, na podruc¢ju Opéine
Groznjan, za koje je obvezno poduzimanje mjera zastite i sanacije u cilju dosizanja kakvoce voda I i II
vrste sukladno posebnim propisima te odredbama ovog Plana (prikazano na kartografskom prikazu br.1
"Koristenje i namjena povrsina” i 3.2 “Uvjeti koristenja i zaStite prostora - podrucja posebnih
ogranicenja u koristenju” u mj.1:25000) i to:
— Vodotoci 1. vrste: buji¢ni pritoci rijeke Mirne, vodotoci — ponornice Zrenjske Visoravni Bazuje s
pritokom Vrljak, Butari s pritokom Draga, Sterna i Kuberton,
— Vodotoci II. vrste: rijeka Mirna sa pripadaju¢im hidromelioracijskim kanalima te planirana
akumulacija Butari-Jugovski potok (AN).
(2) Zastita povrSinskih voda I. i II. kategorije koje su utvrdene ovim Prostornim planom provoditi ¢e se
detaljno temeljem Plana zagtite voda Zupanije, a preliminarno se utvrduje zabrana daljne izgradnje bilo
koje vrste gradevina uz vodotoke I. i II. Kategorije odredene ovim Planom koje svoje otpadne, oborinske
ili tehnoloske vode ispustaju neposredno u vodotoke bez prethodnog procis¢avanja.
(3) Ograni¢enja na vodotocima navedenim u stavku (1) ovog ¢lanka, sukladno Zakonu o vodama odnose
se na restrikciju gradnje i Kkoristenja prostora u i uz korito vodotoka koja nije u funkciji osiguranja
poticaja protoka vode, obrane od poplava, gradnje vodnih gradevina i njihovog odrzavanja. Do
utvrdivanja inundacijskog pojasa (javnog vodnog dobra i vodnog dobra) minimalna $irina tog pojasa uz
vodotok obuhvaca izgradeno ili prirodno korito i obostrano po 6 10 m od gornjeg ruba korita.
(4) Zabranjuje se podizanje ograda i potpornih zidova, odnosno izvodenje drugih radova koji bi mogli
smanjiti propusnu mo¢ korita vodotoka, onemoguciti ¢is¢enje 1 odrzavanje vodotoka ili ga ugrozili na
neki drugi nacin.

Clanak 173. 173.

(1) Zone sanitarne zastite izvoriSta na podrucju Opéine Groznjan odredene su “Odlukom o zonama

sanitarne zastite izvorista (I —1V) vode za pice u Istarskoj zupaniji” (SN 12/05 i 02/11) i prikazane na

kartografskim prikazima br. 3.2 “Uvjeti koriStenja i zastite prostora - podruc¢ja posebnih ograni¢enja u

koriStenju”, mj. 1:25 000 i br. 4. “Gradevinska podru¢ja” u mjerilu 1:5000.

(2) Mjere za spreCavanje 1 smanjivanje oneciS¢enja podzemnih voda na podru¢ju Opc¢ine Groznjan

odredene su Odlukom iz stavka (1) ovog ¢lanka i ostalim mjerama odredenim ovim Prostornim planom, a

prioritetni su:

— dogradnja postojecih i izgradnja novih sustava javne odvodnje te ostali uvjeti priklju¢ivanja gradevina
u gradevinskim podru¢jima naselja i izdvojenim namjenama izvan naselja gdje se ne predvida
izgradnja sustava javne odvodnje odnosno do izgradnje sustava javne odvodnje sukladno ¢lancima
127.i 128. ovih Odredbi;

— zadrzavanje ovim Planom evidentiranog postojeceg poslovnog subjekta unutar II. vodozastitne zone
samo ukoliko je ishodena vodopravna suglasnost sukladno Zakonu o vodama;

— saniranje (predvidjeti otjecanje oborinskih voda s kolnika nepropusnim sustavom odvodnje izvan
zone) zupanijskih prometnica na dijelu II. zone sanitarne zastite odredene “Odlukom o zonama
sanitarne zastite izvori$ta vode za pice u Istarskoj zupaniji” (SN 12/05 i 02/11);

— saniranje divljih odlagalista na podrucju cijeleg Opéine, te spremnika naftnih derivata u slivnim
podru¢jima izvorista, a prioritetno (do 2010.g.) na dijelu II. T III. zone sanitarne zaStite odredene
“Odlukom o zonama sanitarne zastite izvoriSta vode za pice u Istarskoj zupaniji” (SN 12/05 i 02/11);

— provoditi mjere spreéavanja upotrebe zastitnih sredstava i mineralnih gnojiva u poljoprivredi te
regulatora rasta i aditiva u sto¢noj hrani unutar II. zone zastite izvora Bulaz utvrdene ovim Prostornim
planom, kao i nekontrolirane upotrebe na podru¢ju IIl. vodozastitne zone, gdje je nacin upotrebe
propisan vaze¢im Zakonom, propisima i standardima.

(2) Ostale mjere za sprecavanje i smanjivanje onecis¢enja podzemnih voda su:

— zabraniti pranje automobila, drugih vozila i strojeva, odlijevanje vode onecis¢ene deterdzentima, te
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odlaganje tehnoloskog i drugog otpada na zelene povrsine duz prometnica,

— korisnik gradevne Cestice mora brinuti o zastiti i odrzavanju vodovodne mreze, hidranata i drugih
vodovodnih uredaja, unutar i ispred Cestice, te Stititi pitku i sanitarnu vodu od zagadivanja,

— opasne i druge tvari koje se ispustaju u sustav javne odvodnje otpadnih voda ili u drugi prijemnik,
moraju biti u okvirima grani¢nih vrijednosti pokazatelja 1 dopustene koncentracije prema vaze¢em
Pravilniku o grani¢nim vrijednostima pokazatelja, otpadnih i drugih tvari u otpadnim vodama.

(3) Unutar obuhvata ovog Prostornog plana mogu se obavljati sve djelatnosti koje ukoliko nisu u

suprotnosti sa odredbama ovog Plana i odredbama vazeée Odluke o zonama sanitarne zaStite.

Momentalno je to Odluke o zonama sanitarne zastite izvorista vode za piée u Istarskoj Zupaniji (SN IZ

12/05i 02/11).

(4) Unutar II i III zona sanitarne zastite zabranjena je podzemna i povrsinska eksploatacija mineralnih

sirovina, a u IV samo ako je provedena procjena utjecaja na okoli§ prema odredbama Odluke o zonama

sanitarne zaStite izvori§ta vode za piée u Istarskoj zupaniji (SN IZ 12/05 i 02/11). Djelatnosti odnosno
zahvati koji se ne smiju obavljati u II, III i IV zoni sanitarne zastite moguce je realizirati jedino temeljem

¢l. 23. Odluke o zonama sanitarne zastite u Istarskoj Zupaniji (SN IZ 12/05).

8.3.2. Zastita od Stetnog djelovanja voda

Clanak 174. 174,
(1) U cilju obrane od poplave sredi$njeg dijela Opcine sluziti ¢e planirana akumulacija Butari—Jugovski
potok (AN) za koju je potrebno izraditi projektnu dokumentaciju.
(21) Sustav uredenja vodotoka i zastite od stetnog djelovanja voda dio je cjelovitog sustava uredenja
vodotoka i obrane od poplava na vodama slivnog podrucja «Mirna — Dragonja.
(32) Do utvrdivanja indundacijskog podruéja (javnog vodnog dobra i vodnog dobra) Sirina koridora
vodotoka obuhvaca prirodno ili uredeno korito vodotoka korito i korito uredeno nasipom s obostranim
pojasom Sirine do 20,00 m mjereno od gornjeg ruba korita, odnosno vanjske nozice nasipa i korito
uredeno ¢vrstim gradevinama s obostranim pojasom sirine do 6,00 10 m mjereno od vanjske nozice
nasipa, ili vanjskog ruba gradevine uredenja toka gornjeg vanjskog ruba uredajne gradevine.
(43) Unutar navedenog koridora planira se dogradnja sustava uredenja vodotoka i zastite od poplava,
njegova mjestimiéna rekonstrukcija, sanacija i redovno odrzavanje korita i vodnih gradevina.
(54) Koristenje koridora i svi zahvati kojima nije svrha osiguranje proto¢nosti mogu se vrsiti samo
sukladno Zakonu o vodama.
(65) Radi preciznijeg utvrdivanja koridora sustava uredenja vodotoka i zastite od buji¢nih voda, potrebno
je se za sve vodotoke utvrditi inundacijski pojas, te javno vodno dobro i vodno dobro.
(76) Do utvrdivanja vodnog dobra i javnog vodnog dobra, kao mjerodavni kartografski podaci uzimaju se
oni iz karata ovog Plana.
(87) Poplavno podrucje prikazano je na Kartografskom prikazu 3.2. : “Podrucja posebnih ogranicenja u
koristenju* u mjerilu 1:25 000, a obrana od poplava provodi se temeljem Drzavnog plana obrana od
poplava i glavnim provedbenim planom obrane od poplava — Sjeverni Jadran, branjeno podruéje — 22 —
mali slivovi ,,Mirna-Dragonja“ i ,,Rasa-Boljuncica“, te Operativhog plana obrane od poplava na vodama
1. reda — podrucje zupanije Istarske i Operativhog plana obrane od poplava na vodama 2. reda (lokalne
vode) Istarske zupanije — Slivno podrucje «Mirna — Dragonjax.

8.4. ZASTITA OD PREKOMJERNE BUKE

Clanak 175. 175.
(1) Op¢ina Groznjan sukladno Zakonu o zastiti od buke (NN 20/03) duzana je izraditi kartu buke i
akcijske planove. Karta buke je sastavni dio informacijskog sustava zastite okoliSa Republike Hrvatske i
predstavlja stru¢nu podlogu za izradu prostornih planova. Potrebno je utvrditi nulto stanje, obaviti
istrazivanja na podruc¢jima koja su posebno osjetljiva, provesti monitoring, te uspostaviti sustav zastite
okolisa od prekomjerne buke.
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(2) Na osnovi rezultata snimanja i odredbi vaze¢eg Zakona o zastiti od buke donijeti Odluku o zastiti od
buke kojom se regulira dozvoljeni nivo buke, ovisno 0 hamjeni prostora.

(3) Do donosenja propisa iz stavka (2) ovog ¢lanka primjenjuju se vrijednosti iz vazeceg Pravilnika o
najve¢im dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave.

(4) Unutar gradevinskog podrucja naselja dopusta se izgradnja manjih obrtnic¢kih i proizvodnih pogona,
uz uvjet da ne stvaraju buku vecu od 55 dBa danju i 45 dBa nocu.

(5) Ukoliko se utvrdi prekoracenje dopusStene razine buke potrebno je osigurati njeno smanjenje
izmjeStanjem ili ukidanjem odredene djelatnosti, ili, ako to nece biti moguce postavljanjem zvucnih
barijera (prirodnih ili izgradenih).

8.5. ZASTITA OD POZARA

Clanak 176.

(1) Zastita od pozara stambenih, drustveno-javnih, gospodarskih i infrastrukturnih gradevina, kao i

zaStita od eksplozija, provodi se tijekom projektiranja primjenom posebnih propisa, kao i prihvacenih

normi iz podrucja zastite od pozara i eksplozija te u skladu s pravilima struke.

(2) Radi vece kvalitativne unificiranosti u odabiru mjere zaStite od pozara, prilikom procjene

ugrozenosti gradevine od pozara, u prikazu mjera zastite od pozara kao sastavnom dijelu izvedbene

projektne dokumentacije, potrebno je primjenjivati sljedece proracunske metode, odnosno norme:

- TRVB - za stambene gradevine i pretezito stambene gradevine s poslovnim prostorima i manjim
radionicama (bez etaza ispod zemlje, ako one nisu odvojene vatrootpornom konstrukcijom),

- TRVBili GRETENER ili DIN 18230 ili EUROALARM — za poslovne i preteZito poslovne gradevine
razne namjene i veliine, ustanove i druge javne gradevine u kojima se okuplja ili boravi veéi broj
ljudi,

- DIN 18230 ili TRVB ili GRETENER ili EUROALARM - za industrijske gradevine, razna skladista i
ostale gospodarske gradevine.

(3) Kod projektiranja nove vodovodne mreze ili rekonstrukcije postojeCe mreze u naselju, obvezno je

planiranje vanjske hidrantske mreze (hidranskog razvoda i postave nadzemnih hidranata), a sve u skladu s

Pravilnikom o hidrantskoj mreZi za gasSenje pozara.

(4) Kod projektiranja novih prometnica (razvrstanih i nerazvrstanih) ili rekonstrukcija postojeéih

obavezno je planiranje vatrogasnih pristupa koji imaju propisanu Sirinu, nagibe, okretiSta, nosivost i

radijuse zaokretanja, a sve u skladu s Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN broj 35/94,

55/94 i 142/03).

(5) Kod poluugradenih i ugradenih gradevina obvezna je gradnja protupozarnih zidova kojima se

sprjecava §irenje pozara na susjedne gradevine.

(6) Rekonstrukcija postoje¢ih gradevina u pojedinim zonama treba se izvesti na nacin da se ne povecava

ukupno postojece pozarno opterecenje gradevine, zone ili naselja kao cjeline.

(7) Radi smanjenja pozarnih opasnosti kod planiranja ili projektiranja rekonstrukcije gradevina treba

provesti zamjenu prostora s pozarno opasnim sadrzajima prema pozarno neopasnim sadrzajima.

(8) Za izvedbenu projektnu dokumentaciju za izgradnju gradevina za koje su posebnim propisima

predvidene mjere zastite od pozara, ili posebnim uvjetima gradenja zatrazen prikaz primijenjenih mjera

zastite od pozara, obveza je investitora ishoditi suglasnost od nadleznih drzavnih upravnih tijela.

(9) Za gradevine javno-drustvene i gospodarske namjene treba u cilju zastite od pozara osigurati

protupozarnu dojavu prema nadleznoj sluzbi.

(10) Vezano na zastitu Suma od poZara, podru¢na Sumarija donosi godi$nje planove zastite od pozara sa

pozarnim kartama i poZarnim putevima, te je duzna po njima i postupati.

(11) Planom se propisuju sljede¢e mjere zastite od pozara:

- Kod odredivanja medusobne udaljenosti gradevina voditi rauna o pozarnom optere¢enju gradevina,
intenzitetu toplinskog zracenja kroz otvore gradevina, vatrootpornosti gradevina i fasadnih zidova,
meteoroloskim uvjetima i dr. Ako se izvode slobodnostojece niske stambene gradevine, njihova
medusobna udaljenost trebala bi biti jednaka visini vise gradevine, odnosno minimalno 6 m.
Medusobni razmak kod stambeno-poslovnih gradevina ne moze biti manji od visine sljemena
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krovista viSe gradevine. Ukoliko se ne moZe posti¢i minimalna propisana udaljenost medu
gradevinama potrebno je predvidjeti dodatne, pojacanje mjere zastite od pozara.

- Kod projektiranja novih prometnica i mjesnih ulica ili rekonstrukcije postoje¢ih obavezno je
planiranje vatrogasnih pristupa koji imaju propisanu $irinu, nagibe, okretiSta, nosivost i radijuse
zaokretanja, a sve u skladu sa zakonskom regulativom. Sve pristupne ceste u dijelovima naselja koje
se planiraju izgraditi sa slijepim zavrSetkom, moraju se projektirati s okretiStem na njihovom kraju za
vatrogasna i druga interventna vozila.

- Kod projektiranja nove vodovodne mreze obvezno je planiranje izgradnje hidrantskog razvoda i
postave nadzemnih hidranata najmanje @100 na medurazmaku od 150 m sukladno zakonskoj
regulativi.

- Za gradnju gradevina i postrojenja za skladistenje i promet zapaljivih tekuéina i/ili plinova mora se
postivati zakonska regulativa.

- Prilikom projektiranja i gradnje garaza, zbog nedostatka domacih propisa, primijeniti austrijske
smjernice TVRB N106.

- Temeljem vazece zakonske regulative o zastiti od pozara potrebno je izraditi elaborat zastite od
pozara za slozenije gradevine (gradevine skupine 2).

(12) Planom se propisuje obveza pridrZzavanja posebnih propisa iz podrucja zastite od pozara:

- Zakon o zastiti od pozara (NN 92/10),

- Zakon o zapaljivim plinovima i teku¢inama (NN 108/95 1 56/10),

- Zakon o eksplozivnim tvarima (NN 178/04, 109/07, 67/08 i 144/10),

- Zakon o prijevozu opasnih tvari (NN 79/07),

- Pravilnik o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti u slucaju

pozara (NN 29/13),
- Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 55/94 i 142/03),
- Pravilnik o zapaljivim teku¢inama (NN 54/99),
- Pravilnik o ukapnjenom nafnom plinu (NN 111/07),
- Pravilnik o nacinu prijevoza opasnih tvari u cestovnom prometu (NN 54/95, 2/02 1 9/02)
- Pravilnik o hidrantskoj mrezi za gasenje pozara (NN 8/06) — predvidjeti vanjsku hidrantsku mrezu,
- Pravilnik o postajama za opskrbu prijevoznih sredstava gorivom (NN 93/98 i 116/07),
- Pravilnik o zastiti od pozara ugostiteljskih objekata (NN 100/99),
- Pravilnik o zastiti pozara u skladistima (NN 93/08),
- Pravilnik o uvjetima i na¢inu provedbe sigurnosnih mjera kod skladistenja eksplozivnih tvari (NN
26/09),

- Pravilnik o temeljnim zahtjevima za zastitu od pozara elektroenergetskih postrojenja i uredaja (NN
146/05),

- Pravilnik o zastiti Suma od pozara (NN 33/14),

- Pravilnik o zahvatima u prostorima u kojima tijelo nadlezno za zaStitu od pozara ne sudjeluje u
postupku izdavanja rjeSenja o uvjetima gradenja odnosno lokacijske dozvole (NN 115/11),

- ostali Pravilnici i usvojena pravila tehnicke prakse kojima su propisane mjere zastite od pozara,

- procjena ugrozenosti od pozara i plan zastite od pozara za Op¢inu Groznjan .

(13) U slucaju promjene pojedinog navedenog propisa, kod provedbe Plana primjenjivat ¢e se vazeci

propis.

8.5. MJERE POSEBNE ZASTITE
8.5.1. Sklanjanje ljudi

Clanak 176.
(1) Na podrucju Op¢ine Groznjan nije utvrdena obvezna izgradnja sklonista osnovne zastite (Pravilnik o
kriterijima za odredivanje gradova i naseljenih mjesta u kojima se moraju graditi sklonista i drugi objekti
za zastitu NN broj 2/91), osim u sklopu gradevina od znacaja za Republiku Hrvatsku za koje se lokacija i
posebni uvjeti gradenja utvrduju na razini Republike Hrvatske prema posebnim planovima.
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(2) Sklanjanje ljudi osigurava se privremenim izmjeStanjem stanovnisStva, prilagodavanjem pogodnih
podrumskih i drugih pogodnih gradevina za funkciju sklanjanja ljudi u odredenim zonama, $to se utvrduje
Planom zastite i spasavanje Opcine Groznjan, odnosno posebnim planovima sklanjanja i privremenog
izmjeStanja stanovniStva, prilagodavanja i prenamjene pogodnih prostora koji se izraduju u slucaju
neposredne ratne opasnosti.

(3) Sklonista osnovne i dopunske zastite, u sklopu gradevina od znacaja za Republiku Hrvatsku, ukoliko
se za njih utvrde posebni uvjeti gradenja, projektiraju se kao dvonamjenske gradevine s prvenstvenom
mirnodopskom funkcijom sukladnom osnovnoj namjeni gradevine, s otpornos¢u od 100 kPa za osnovnu i
50 kPa za dopunsku zastitu.

(4) Pri projektiranju podzemnih gradevina (javnih, komunalnih i sl.) dio kapaciteta treba projektirati kao
dvonamjenski prostor za potrebe sklanjanja ljudi, ako u krugu od 250 metara od takvih gradevina
sklanjanje ljudi nije osigurano na drugi nacin.

8.5.2. Zastita od potresa

Clanak 177.
(1) Prostornim planom Istarske zupanije (¢l. 149.) utvrdena je obaveza izrade “Studije seizmotektonskog
zoniranja Zupanije”. Do izrade nove seizmicke karte Zupanije, protupotresno projektiranje i gradenje
treba provoditi u skladu s postoje¢im seizmickim kartama, Zakonu o gradenju i postoje¢im tehni¢kim
propisima, te osobito uvazavati da se prostor Op¢ine ubraja u VII1° seizmi¢nosti po MCS.
(2) Projektiranje, gradenje i rekonstrukcija vaznih gradevina mora se provesti tako da gradevine budu
otporne na potres, te ¢e se za njih, tj. za konkretnu lokaciju obaviti detaljna seizmicka, geomehanicka i
geofizicka istrazivanja.
(3) Vazne gradevine iz stavka (2) ovog c¢lanka su sve veée gradevine drustvene i ugostiteljsko-turisticke
namjene, energetske gradevine, mostovi, vijadukti, tuneli i sl.
(4) Prilikom izdavanja lokacijskih dozvola za rekonstrukcije starijih gradevina koje nisu projektirane u
skladu s propisima za protivpotresno projektiranje i gradenje, potrebno je uvjetovati analizu otpornosti na
rusilacko djelovanje potresa, a izdavanje dozvole za gradenje treba uvjetovati ojaéavanjem konstruktivnih
elemenata na djelovanje potresa.

8.6. MJERE ZASTITE OD PRIRODNIH I DRUGIH NESRECA
8.6.1. Opéi uvjeti

Clanak 177.

Primjena mjera za zastitu i spasavanje stanovnistva i materijalnih dobara utvrdena je sljede¢im zakonskim

i podzakonskim aktima:

- Zakon o zastiti i spaSavanju (NN 174/04, 79/07, 38/09 1 127/10),

- Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i
uredivanju prostora (NN 29/83, 36/85 1 42/86),

- Pravilnik o kriterijima za gradove i naseljena mjesta u kojima se moraju graditi skloniSta i drugi
zastitni objekti (NN 2/91),

- Pravilnik o metodologiji za izradu procjena ugrozenosti i planova zastite i spasavanja (NN 30/14 i
67/14),

- Pravilnik o postupku uzbuljivanja stanovniStva (NN 47/06).

8.6.2. Zastita od elementarnih nepogoda
8.6.2.1. Poplavno podrucje

Clanak 178.
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(1) Planom je utvrdeno potencijalno poplavno podrucje uz vodotok rijeke Mirne.

(2) Na prostoru ugrozeno poplavom Planom nisu predvidena gradevinska podrucja, ve¢ se zadrzava
zateceno prirodno okruzenje s poljoprivrednim i Sumskim zemljistem.

(3) Kod gradnje gradevina izvan gradevinskog podru¢ja nije dozvoljeno smjestavati stambeno-
poljoprivredne gradevine sa ili bez turistickog smjestaja (seoski turizam), kao niti graditi farme odnosno
smjeStavati stoku u okviru poljoprivrednih gradevina, a svaki korisnik treba individualno predvidjeti
mjere obrane od poplave pojedine poljoprivredne gradevine (staklenik, plastenik i sl.).

8.6.2.2. Potres

Clanak 179.
(1) Prostornim planom Istarske zupanije utvrdena je obaveza izrade “Studije seizmotektonskog zoniranja
Zupanije”. Do izrade nove seizmicke karte Zupanije, protupotresno projektiranje i gradenje treba
provoditi u skladu s postoje¢cim seizmickim kartama, Zakonu o gradenju i postoje¢im tehnickim
propisima, te uvazavati da se prostor Op¢ine ubraja u VII° seizmi&nosti po MCS.
(2) Kod gradnje gradevina javno-drustvene i gospodarske namjene gradevinske brutto povrsine preko 600
m?, potrebno je provesti seizmicka, geotehnicka i geomehanicka istrazivanja.
(3) Protupotresno projektiranje i gradenje (tehnika gradnje i izbor materijala) treba provoditi sukladno
zakonskim propisima kojima ¢e se kod rekonstrukcije postojec¢ih te izgradnje novih gradevina osigurati
otpornost na potres do VII° MCS.
(4) Potrebna Sirina putova (evakuacijski-protupozarni) i propisani razmak izmedu gradevina radi
nesmetanog pristupa svih ekipa Zurne pomo¢i osigurana je odredbama ovoga Plana s definiranim
udaljenostima gradivog dijela gradevne Cestice od granica gradevne Cestice i regulacijskog pravca, ¢ime
se osiguravaju potrebni koridori i sprecava medusobno zarusavanje.
(5) Prilikom izdavanja lokacijskih dozvola za rekonstrukcije starijih gradevina koje nisu projektirane u
skladu s propisima za protivpotresno projektiranje i gradenje, potrebno je uvjetovati analizu otpornosti na
djelovanje potresa, a izdavanje dozvole za gradenje treba uvjetovati ojatavanjem konstruktivnih
elemenata na djelovanje potresa.

8.6.3. Zastita od ratnih opasnosti
8.6.3.1. Sklanjanje stanovniStva

Clanak 180.
(1) Na podrucju Op¢ine Groznjan nije utvrdena obvezna izgradnja skloniSta osnovne zastite (Pravilnik o
kriterijima za odredivanje gradova i naseljenih mjesta u kojima se moraju graditi skloniSta i drugi objekti
za zasStitu NN broj 2/91), osim u sklopu gradevina od znacaja za Republiku Hrvatsku za koje se lokacija i
posebni uvjeti gradenja utvrduju na razini Republike Hrvatske prema posebnim planovima.
(2) Sklanjanje ljudi osigurava se privremenim izmjeStanjem stanovniStva, prilagodavanjem pogodnih
podrumskih i drugih pogodnih gradevina za funkciju sklanjanja ljudi u odredenim zonama, Sto se utvrduje
Planom zastite 1 spasavanje Opc¢ine Groznjan, odnosno posebnim planovima sklanjanja i privremenog
izmjeStanja stanovniStva, prilagodavanja 1 prenamjene pogodnih prostora koji se izraduju u slucaju
neposredne ratne opasnosti.
(3) Sklonista osnovne i dopunske zastite, u sklopu gradevina od znacaja za Republiku Hrvatsku, ukoliko
se za njih utvrde posebni uvjeti gradenja, projektiraju se kao dvonamjenske gradevine s prvenstvenom
mirnodopskom funkcijom sukladnom osnovnoj namjeni gradevine, s otpornos¢u od 100 kPa za osnovnu i
50 kPa za dopunsku zastitu.
(4) Pri projektiranju podzemnih gradevina (javnih, komunalnih i sl.) dio kapaciteta treba projektirati kao
dvonamjenski prostor za potrebe sklanjanja ljudi, ako u krugu od 250 metara od takvih gradevina
sklanjanje ljudi nije osigurano na drugi nacin.

8.6.4. Zastita od ruSenja
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Clanak 178. 181.
(1) Prometnice unutar neizgradenih dijelova gradevinskih podru¢ja moraju se projektirati na nacin da
razmak gradevina od prometnice omogucéuje da eventualne rusevine gradevina ne zaprjeavaju
prometnicu radi omoguéavanja evakuacije ljudi i pristupa interventnim vozilima.
(2) Kod projektiranja vecih raskrs$éa i ¢voriSta s prometnicama projektiranim u dvije ili viSe razina mora
se osigurati cijeli lokalitet ¢voriSta na nacin da se isti reZim prometa moze, unaprijed projektiranim
nacinom, odvijati na jednoj (prizemnoj) razini.
(3) Kod projektiranja gradevina mora se koristiti tzv. projektna seizmi¢nost sukladno utvrdenom stupnju
eventualnih potresa po MSC ljestvici njihove jac¢ine prema mikroseizmickoj rajonizaciji Istarske Zupanije,
odnosno seizmoloskoj karti Hrvatske za povratni period za 500 godina.
(4) Prostornim planovima uzih podrucja za pojedina podrucja Opéine Groznjan, a posebno za izgradene
jezgre naselja koje nisu izgradene po protivpotresnim propisima gradnje, mora se analizirati otpornost tih
dijelova na ruSenje uslijed potresa i predvidjeti detaljnije mjere zastite ljudi od rusenja.

8.6.5. Zastita od prirodnih nesreca
8.6.5.1. Susa i toplinski val

Clanak 182.

(1) Ovim Planom propisuju se mjere zastite i smanjenja Steta od suse:

- kod razvoja javne vodovodne mreze (vodovodnih ogranaka) u ruralnim sredinama osigurati izgradnju
hidrantske mreze,

- ukljuciti se u izgradnju sustava navodnjavanja dijela poljoprivrednih povrSina kroz nadlezna tijela
Istarske zupanije,

- obvezati sve investitore na prikljucenje na sustav javne vodovodne mreze,

- zabranjuje se zatrpavanje postojecih izvorista vode, bara, lokava i pojilista te ruSenje i devastacija
javnih 1 privatnih cisterni za vodu i kaptaza,

- napodrucju Opéine Groznjan obavezno izgraditi pojilista za divljac.

8.6.5.2. Olujno nevrijeme i orkanski vjetar

Clanak 183.
(2) Izbor gradevnog materijala, a posebno za izgradnju krovista, potrebno je prilagoditi jacini vjetra,
postujuci proracune ali 1 povijesna iskustva tradicijskog graditeljstva na ovim prostorima.
(3) Kod hortikulturnog uredenja prostora i gradevina birati autohtono bilje dubljeg korijena i otpornog na
vjetar.

8.6.5.3. Tuca, snjezne oborine i poledica

Clanak 184.
(4) Ne propisuju se posebne mjere zastite, ali bi se kod gradnje nezasticenih vanjskih povrSina, narocito
Setnica 1 trgova, trebalo voditi ra¢una o izboru protukliznih materijala (razni tlakovci, kubete, grubo
klesani kamen) kako bi se sprijecilo klizanje.
(5) Kod sanacije starih i izgradnji novih prometnica svih razina treba voditi racuna o njihovom nagibu i
zaStitnim ogradama.

8.6.6. Tehnicko — tehnoloSke katastrofe izazvane nesre¢ama u gradevinama gospodarske i druge
namjene i drugim gradevinama

Clanak 185.
(1) Na podruéju Opéine Groznjan postoji moguénost nastajanja tehni¢ko-tehnoloske nesrece (katastrofe)
u gradevinama gospodarske namjene.
(2) U podrucju II., III. i IV. zone sanitarne zastite izvoriSta ovim se Planom zabranjuje gradenje gradevina
koje u procesu proizvodnje koriste odnosno u kojima se proizvode ili skladiSte opasne tvari, sukladno
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Odluci o zonama sanitarne zastite u Istarskoj Zupaniji (SNIZ 12/05 i 02/11). U ostalim podru¢jima u
kojima je gradnja dopustena sukladno odredbama ovoga Plana treba voditi racuna da se naCinom gradnje
1 izborom gradevnog materijala onemoguci nastajanje tehnicko-tehnoloske katastrofe.

(3) Sve gradevine koje u procesu proizvodnje koriste odnosno u kojima se proizvode ili skladiste opasne
tvari moraju biti priklju¢ene na sustav odvodnje fekalne i oborinske kanalizacije, a kod buducée gradnje
potrebno je planirati instalaciju sustava za javno uzbunjivanje.

(4) Kod svih rezervoara ili mjesta za manipulaciju opasnim tvarima treba osigurati prihvatilista za slucaj
ispustanja ili akcidenta (tankvane).

(5) Projektnom dokumentacijom treba osigurati propisani razmak izmedu gradevina te osigurati
prohodnost svih zurnih sluzbi, sukladno odredbama ovoga Plana i posebnim propisima.

(6) Kod mikrolociranja gradevina treba voditi raCuna o utjecaju vjetra na mogucu disperziju opasnih tvari
u obliku aerosola (plinovi, stetni dim i sl.).

(7) Na prometnicama koje prolaze kroz vodozastitna podrucja II., IIl. i IV. kategorije treba sprjeciti
mogucnost nastanka tehnic¢ko-tehnoloske katastrofe kao posljedica prometnih nezgoda i jihovog utjecaja
na podzemne vode te provesti adekvatne mjere zastite (zatvoreni-kontrolirani sustavi odvodnje oborinskih
voda s prometnica i dr.).

8.6.7. Uzbunjivanje i evakuacija stanovnisStva

8.6.7.1. Uzbunjivanje stanovnistva

Clanak 186.
(1) Uzbunjivanje stanovnistva u naseljima na podrucju Opcine Groznjan provodi se putem jedne ili vise
sirena postavljenih na gradevine veée visine u srediSnjem dijelu naselja s radijusom Cujnosti od najmanje
1,5 km.
(2) Sukladno tipologiji izgradnje naselja, narocito u poduzetnickim zonama i u sklopu gradevina s veCom
koncentracijom korisnika predvidjeti, odnosno planovima nizeg reda utvrditi uspostavu sustava za javno
uzbunjivanje (sirena za javno uzbunjivanje) i njezino uvezivanje u jedinstveni sustav putem Zupanijskog
centra 112 Pazin, pri ¢emu ¢e se broj i vrsta uredaja te njegova lokacija odrediti u dogovoru sa DUZS —
Podru¢nim uredom za zastitu i spasavanje Pazin.
(3) Svi vlasnici postojecih i budu¢ih gradevina javne i drustvene te gospodarske namjene, u kojima boravi
ili se okuplja veci broj osoba, ili se zbog buke ili akusticne izolacije ne mogu cuti znakovi javnog
uzbunjivanja (Skole, vrti¢i, proizvodne hale) obvezuju se na instaliranje i odrZavanje sustava unutarnjeg
obavjes¢ivanja (interni razglas, display, zvono, ru¢na sirena).

8.6.7.2. Evakuacija stanovni$tva

Clanak 187.
Postoje¢e prometnice na podrucju Opéine Groznjan dostatne su za evakuaciju stanovnistva odnosno
dopremu pomoc¢i, pa se dodatne mjere ne propisuju.

8.5.4. Zastita od poZara

Clanak 179.

(1) Dosljedno se pridrzavati vazeée zakonske regulative i pravila tehni¢ke prakse iz podrucja zastite od
pozara i prijedloga tehnickih i organizacijskih mjera iz Procjene ugrozenosti od pozara Opc¢ine Groznjan.
(2) Radi vece kvalitativne unificiranosti u odabiru mjere zaStite od pozara, prilikom procjene
ugrozenosti gradevine od pozara, u prikazu mjera zastite od pozara kao sastavnom dijelu izvedbene
projektne dokumentacije, potrebno je primjenjivati sljede¢e proracunske metode, odnosno norme:

-  TRVB — za stambene gradevine i pretezito stambene gradevine s poslovnim prostorima i manjim

radionicama (bez etaza ispod zemlje, ako one nisu odvojene vatrootpornom konstrukcijom),
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- TRVBili GRETENER ili DIN 18230 ili EUROALARM - za poslovne i preteZito poslovne gradevine
razne namjene i veli¢ine, ustanove i druge javne gradevine u kojima se okuplja ili boravi veci broj
ljudi,

- DIN 18230 ili TRVB ili GRETENER ili EUROALARM - za industrijske gradevine, razna skladista i
ostale gospodarske gradevine.

(3) Kod projektiranja nove vodovodne mreze ili rekonstrukcije postoje¢e mreze u naselju, obvezno je

planiranje hidranskog razvoda i postave nadzemnih hidranata, a sve u skladu s Pravilnikom o tehnickim

normativima za hidratantsku mrezu za gaSenje pozara.

(4) Kod projektiranja novih prometnica (razvrstanih i nerazvrstanih) ili rekonstrukcija postojec¢ih

obavezno je planiranje vatrogasnih pristupa koji imaju propisanu Sirinu, nagibe, okretiSta, nosivost i

radijuse zaokretanja, a sve u skladu s Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN broj 35/94).

(5) Za projektiranje i gradnju podzemnih garaza, zbog nedostatka domacih propisa, primjenjivati

americke smjernice NFPA 88A ili austrijske smjernice TVRB N 106.

(6) Za gradnju gradevina i postrojenja za skladiStenje i promet zapaljivih tekucina i/ili plinova, moraju

se postivati odredbe ¢l. 11. Zakona o zapaljivim teku¢inama i plinovima (NN broj 108/95) i propisa

donijetih na temelju njega.

(7) Za izvedbenu projektnu dokumentaciju za izgradnju gradevina za koje su posebnim propisima

predvidene mjere zastite od pozara, ili posebnim uvjetima gradenja zatrazen prikaz primijenjenih mjera

zaStite od pozara, obveza je investitora ishoditi suglasnost od nadleznih drzavnih upravnih tijela

(¢1.82.Zakona o gradnji NN175/03 i 100/04).

(8) Vezano na zastitu Suma od poZara, podru¢na Sumarija donosi godisnje planove zastite od pozara sa

pozarnim kartama i pozarnim putevima, te je duzna po njima i postupati.

9. MJERE PROVEDBE PLANA
9.1. OBVEZA IZRADE DOKUMENATA PROSTORNOG UREDENJA

Urbanisticki planovi uredenja

Clanak 180.
(1) Urbanisticki planovi uredenja donijeti ¢e se za:
e UPU1 - gradevinsko podruéje izvan naselja za izdvojene namjene, proizvodnu (I1;) i
poslovnu Kave (K;), djelomi¢no izgradeno;,
e UPU2 - gradevinsko podru¢je izvan naselja za izdvojene namjene, sportsko-rekreacijske

namijene, golf (Ry),
(2) Do donosenja urbanisti¢kog plana uredenja (UPU 1) nije moguca izgradnja gradevina niti uredenje
neizgradenog gradevinskog podruéja proizvodne namjene (I1,) i poslovne Kave (K;) dok se u izgradenom
dijelu gradevinskog podrucja proizvodne namjene (11,) dozvoljava:
— izgradnja nuznih infrastrukturnih i komunalnih gradevina,
— odrzavanje, adaptacija te rekonstrukcija (bez moguénosti preparcelacije) u vlastitim gabaritima
postojec¢ih gradevina,
— u slucaju rekonstrukcije u smislu izvodenja radova radi promjene namjene gradevine ili tehnoloskog
procesa obavezno je ishodenje vodopravnih uvjeta Hrvatskih voda.
(3) Do donosenja urbanisti¢kog plana uredenja (UPU 2) nije moguca izgradnja gradevina niti uredenje
povrsine sportsko-rekreacijske namjene golf (R,).
(4) Granice obuhvata Urbanistickih planova uredenja iz stavka (1) ovog Clanka prikazane su na
kartografskim prikazima br. 3.3 “Uvjeti koriStenja i zastite prostora — podrucja primjene posebnih mjera
uredenja i zastite” u mjerilu 1:25000 1 br. 4. “Gradevinska podrucja ” umj. 1: 5000.

Detaljni planovi uredenja
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Clanak 181.

(1) Detaljni planovi uredenja donijeti ¢e se za gradevinska podruéja naselja i izdvojene namjene izvan

naselja odredene ovim Planom i to:

a) gradevinska podrucja naselja:

DPU1 - Groznjan,

DPU2 - Zavrgje,

DPU3 - Kostanjica,

DPU 22 - Kuberton,

e DPU23 - Gornja Gomila;
b) poslovna namjena (K):
e DPU 4 - Bankovci (K;), neizgradena,
e DPU 5 - Sterna (Ks), djelomi&no izgradena;

c) ugostiteljsko-turisticka namjena — turisti¢ki punkt (TP):
e DPUG6 —Vrnjak (TP,), izgradena,

DPU 7 — Radanici (TP;), neizgradena,

DPU 8 - Jure (TPs), djelomi¢no izgradena,

DPU 9 - Pisoni (TPs), neizgradena,

DPU 10 — Sasoni (TPs), neizgradena,

DPU 11 — stanica Zavrsje (TP;), djelomi¢no izgradena,

DPU 12 — Pavleti¢i (TPg), neizgradena,

DPU 13 — Koraca (TPg), neizgradena,

DPU 14 — Ponteporton (TPy), neizgradena,

DPU 15 — Monte Roman (TPy;), neizgradena,

DPU 16 — Stanica (TPy,), neizgradena,

DPU 17 — Basti¢i (TP3), neizgradena,

DPU 18 — Talari (TPy,), neizgradena,

DPU 19 — Stepinje (TP;s), djelomi¢no izgradena,

DPU 20 — Sv. Duh (TP4s), djelomi¢no izgradena,

DPU 21 — Kastelir (TPy7), neizgradena.

(2) Granice obuhvata Detaljnih planova uredenja prikazane su na kartografskom prikazu br. 3.3. “Uvjeti

koriStenja i zastite prostora — podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite”, u mjerilu 1:25000 i

br. 4. “Gradevinska podruc¢ja ” u mj. 1: 5000.

(3) Prije ili u toku izrade detaljnih planova uredenja gradevinskog podru¢ja turistickog punkta Vrnjak

(TPy) kao i za gradevinska podrué¢ja naselja Groznjan, Zavrsje, Kostanjica, Kuberton i Gornja Gomila

potrebno je izraditi odgovarajuce konzervatorske podloge. Do donosenja konzervatorskih podloga nije

dozvoljena izgradnja novih gradevina osim:

— izgradnje nuznih infrastrukturnih gradevina, rekonstrukcije i odrzavanja postoje¢ih gradevina u
vlastitim gabaritima temeljem odredbi ovog Prostornog plana unutar gradevinskog podrucja naselja
Groznjan, Kostanjica, Kuberton i Gornja Gomila,

— izgradnje nuznih infrastrukturnih gradevina i odrzavanja postoje¢ih gradevina temeljem odredbi ovog
Prostornog plana unutar gradevinskog podrucja Zavrsje i Vrnjak.

(4) Nakon donosenja konzervatorskih podloga, a prije donoSenja detaljnih planova uredenja nije

dozvoljena izgradnja novih gradevina osim infrastrukturnih gradevina te rekonstrukcije (revitalizacije,

sanacije, restitucije) i odrzavanja postojec¢ih gradevina temeljem odredbi ovog Prostornog plana.

(5) Za sve gradevinske i urbanisticke zahvate unutar gradevinskih podru¢ja Groznjan, Zavrsje i Vrnjak

obavezno je ishodenje prethodnog odobrenja nadleznog Konzervatorskog odjela u Puli.

(6) Za sve gradevinske i urbanisticke zahvate unutar gradevinskog podrucja naselja Kostanjica potrebno

je ishoditi misljenje nadleznog Konzervatorskog odjela, odnosno nakon izvrSenja registracije potrebno je

ishoditi prethodno odobrenje nadleznog Konzervatorskog odjela u Puli.

(7) Za sve gradevinske i urbanisticke zahvate unutar gradevinskog podruc¢ja Kuberton i Gornja Gomila

potrebno je ishoditi misljenje nadleznog Konzervatorskog odjela u Puli.
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Clanak 182.
(1) Do donosenja detaljnih planova uredenja (DPU) navedenih u alinejama b) i ¢) stavka (1) ¢lanka 181.,
unutar neizgradenih gradevinskih podrucja nije moguc¢a gradnja niti uredenje povrsina.
(2) Do donosenja detaljnog plana uredenja na izgradenom dijelu gradevinskih podrucja turistickog punkta
(TP3) (TPs), (TP7), (TPys) i (TP4s) dozvoljena je:
izgradnja nuznih infrastrukturnih i komunalnih gradevina;
- odrzavanje, adaptacija te rekonstrukcija (bez mogucénosti preparcelacije) postoje¢ih gradevina u
vlastitim gabaritima uz obavezno ishodenje misljenja nadleznog konzervatorskog odjela u Puli;
- Moguca je prenamjena ali samo u ugostiteljsko-turisticku namjenu, agroturizam a unutar (TP3) i u
zdravstvenu namjenu.
(3) Do donosenja detaljnog plana uredenja na izgradenom dijelu gradevinskog podrucja poslovne
namjene Sterna (Ks) moguéa je izgradnja nuznih infrastrukturnih gradevina te odrzavanje, adaptacija i
rekonstrukcija (bez moguénosti prenamjene i preparcelacije) postoje¢ih gradevina u vlastitim gabaritima
ali samo ukoliko je ishodena vodopravna suglasnost, dozvola i dozvolbeni nalog sukladno Zakonu o
vodama kojim se propisuje koli¢ina i kakvoca otpadnih voda koje pravna ili fizicka osoba moze ispustati
u javni sustav odvodnje, vodonosnike ili tlo. Pri izradi detaljnog plana uredenja obavezno je ishodenje
misljenja nadleznog konzervatorskog odjela u Puli.
(4) Za izradu detaljnih planova uredenja turistickih punktova Pisoni (TPs), Sasoni (TPs), Pavletici (TPg),
Talari (TPy), Sv. Duh (TPy) i Kastelir (TP;;) obavezno je ishodenje misljenja nadleznog
Konzervatorskog odjela u Puli.

9. MJERE PROVEDBE PLANA
9.1. OBVEZA IZRADE DOKUMENATA PROSTORNOG UREDENJA

Clanak 188.
(1) Ovim Planom je utvrdena obveza izrade planova uzih podru¢ja - urbanisti¢kih planova uredenja
(UPU) za gradevinska podrucja naselja s ciljem njihove urbane sanacije, obnove i preobrazbe te za
izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene
(manje povrsine i kapaciteta) .
(2) Urbanisticki plan uredenja iz stavka (1) ovog clanka izraduje se za gradevinska podrucja naselja i
izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja koja nisu obuhvacena izradom uvjeta za provedbu zahvata u
prostoru s detaljnoSc¢u propisanom za urbanistic¢ki plan uredenja, a utvrdenih ovim Planom.
(3) Ovim Planom utvrdene su granice obuhvata planova uzih podrucja (UPU), pri ¢emu se Odlukom o
izradi urbanisti¢kog plana uredenja moze odrediti uzi ili $iri obuhvat pojedinog UPU-a.
(4) Prostornim planom uzeg podrucja mogu se propisati strozi kvalitativni i kvantitativni uvjeti i mjere za
provedbu zahvata u prostoru, odnosno visi prostorni standardi od onih propisanih ovim Planom.
(5) Uvjeti gradnje utvrdeni ovim Planom u tockama 2.2.2., 2.2.3., 2.2.4., 2.3.1. i 2.3.2. predstavljaju
smjernice za izradu planova uzeg podruc¢ja, a kod utvrdivanja detaljnijih uvjeta primjenjuju se kod
rekonstrukcije postojecih gradevina ukljucivo gradnju pomocne i poljoprivredne gradevine te garaze uz
definiranje uvjeta minimalne prometno-infrastrukturne opremljenosti prostora i parkirali$nih standarda.
(6) Granice obuhvata urbanisti¢kih planova uredenja, kao i podrucja za koja su ovim planom utvrdeni
detaljniji uvjeti na razini UPU-a, prikazane su na Kartografskom prikazu br. 3.3. ,, Uvjeti koristenja i
zastite prostora — podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite” u mjerilu 1:25 000 i br. 4.
., Gradevinska podrucja* u mjerilu 1:5 000.

9.1.1. Urbanistic¢ki planovi uredenja za gradevinska podrucja
9.1.1.1. Gradevinska podrucja naselja
Clanak 189.

(1) Ovim Planom utvrduje se obveza izrade Urbanistickih planova uredenja UPU1 — UPUS za podrucja
povijesnih naselja radi provedbe njihove urbane sanacije i obnove u cilju pobolj$anja gradevinskog stanja
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gradevina te urbanog i prometno — komunalnog standarda kroz prosirenje javnih i gospodarskih sadrzaja

te prenamjenu postojec¢ih gradevina, a isti se trebaju donijeti za sljedeca naselja:

- UPU 1: Groznjan

- UPU 2: Zavrsje

- UPU 3: Kostanjica

(2) Prije ili u toku izrade urbanistickih planova uredenja gradevinskog podrucja naselja Groznjan,

Zavrsje 1 Kostanjica potrebno je izraditi odgovarajuc¢e konzervatorske podloge. Do donosenja

konzervatorskih podloga nije dozvoljena izgradnja novih gradevina osim:

— izgradnje prometno-infrastrukturnih gradevina, rekonstrukcije i odrzavanja postojecih gradevina u
vlastitim gabaritima temeljem odredbi ovog Prostornog plana unutar gradevinskog podrucja naselja
Groznjan, Kostanjica,

— izgradnje prometno-infrastrukturnih gradevina i odrzavanja postoje¢ih gradevina temeljem odredbi
ovog Prostornog plana unutar gradevinskog podrucja Zavrsje i Vrnjak.

(3) Nakon donosenja konzervatorskih podloga, a prije donoSenja urbanistickih planova uredenja nije

dozvoljena izgradnja novih gradevina osim prometno-infrastrukturnih gradevina te rekonstrukcije

(revitalizacije, sanacije, restitucije) i odrzavanja postoje¢ih gradevina temeljem odredbi ovog Prostornog

plana.

(4) Za sve gradevinske i urbanisticke zahvate unutar gradevinskih podru¢ja Groznjan, Zavrs§je i Vrnjak

obavezno je ishodenje prethodnog odobrenja nadleznog Konzervatorskog odjela u Puli.

(5) Za sve gradevinske i urbanisticke zahvate unutar gradevinskog podrucja naselja Kostanjica potrebno

je ishoditi misljenje nadleznog Konzervatorskog odjela, odnosno nakon izvrSenja registracije potrebno je

ishoditi prethodno odobrenje nadleznog Konzervatorskog odjela u Puli.

9.1.1.2. Izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja

Clanak 190.
(1) Urbanisticki planovi uredenja za izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja obvezno se donose za
sljede¢a podrucja:
- UPU 4: proizvodna i poslovna namjena (I11; i K;) na podru¢ju Kave
- UPU 5: poslovna namjena (K2) na podruc¢ju Bankovci
- UPU 6: sportsko-rekreacijska namjena (golf-R1; ;R1,) na podru¢ju uz naselje Vrnjak
- UPU 7: ugostiteljsko-turisticka namjena (smjestajne gradevine za golf igraliSta Tgs) Vrnjak
- UPU 8: ugostiteljsko-turisticka namjena (turisticko naselje T2;) Radanici
- UPU 9: ugostiteljsko-turisticka namjena (turisti¢ko naselje-TPg) Monte Roman
- UPU 10: ugostiteljsko-turisticka namjena (turisticko naselje -T214) Sv. Kancijan
(2) Do donosenja Urbanistickog plana uredenja (UPU) iz stavka (1) ovog ¢lanka unutar neizgradenih
dijelova gradevinskog podrucja nije dozvoljena gradnja niti uredenje povrsina.
(3) Prije ili tijekom izrade Urbanistickog plana uredenja za podruéje turistiCkog punkta Vrnjak (Tgs;)
potrebno je izraditi konzervatorsku podlogu, a do donosenja konzervatorske podloge mogu se graditi
prometno-infrastrukturne gradevine te provoditi odrZzavanje postojece gradevine.
(4) Nakon donosSenja konzervatorske podloge, a prije donosenja Urbanistickog plana uredenja turistickog
punkta Vrnjak (Tgs;) nije dozvoljena izgradnja novih gradevina, osim prometno-infrastrukturnih
gradevina te rekonstrukcije 1 odrzavanja postojeé¢ih gradevina temeljem odredbi ovoga Plana i uvjeta
konzervatorske podloge.
(5) Za sve gradevinske i urbanisticke zahvate unutar turistickog punkta (Tgs;) Vrnjak obvezno je
ishodenje prethodnog odobrenja nadleznog konzervatorkog odjela.
(6) Za izradu Urbanistickog plana uredenja turistickog punkta Sv. Kancijan (TPy4) obvezno je ishodenje
misljenja nadleznog konzervatorskog odjela.

9.2. DETALJNI UVJETI PROVEDBE ZAHVATA U PROSTORU NA RAZINI UPU-a ZA
GRADNJU U GRAPEVINSKIM PODRUCJIMA
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Clanak 191.
Temeljem clanka 76. stavak (3) Zakona o prostornom uredenju ovim se Planom propisuju uvjeti za
provedbu zahvata u prostoru s detaljnoscu propisanom za urbanisticki plan uredenja za neizgradene
neuredene dijelove gradevinskih podruc¢ja naselja i zone ugostiteljsko-turisticke namjene za koje se ovim
Planom ne propisuje donosenje urbanisti¢kog plana uredenja.

9.2.1. Uvjeti gradnje

Clanak 192.
(€8] Sadrzaji gospodarske namjene na zasebnim gradevnim Cesticama mogu obuhvatiti do 25 %
gradevinskog podrucja naselja.
(2) Gradnja gradevina moguca je samo ako je gradevnoj Cestici osiguran prometni pristup te

parkirali$ni prostor uz gradevinu sukladno ¢lanku 112. ovih Odredbi, kao i minimalna infrastrukturno-
komunalna opremljenost koja obuhvaca najmanje priklju¢ak na mrezu elektroopskrbe, osim unutar druge
vodozastitne zone gdje se gradevine obvezno prikljuuju na javnu mrezu odvodnje otpadnih voda s
uredajem za procis¢avanje ili nepropusnu sabirnu jamu sa praznjenjem putem komunalnog vozila.

3 Parcelacija vecih gradevnih Cestica unutar gradevinskog podrucja naselja moguca je samo ako se
parcelacijom utvrdi zasebna Cestica prometne povrsine Sirine najmanje 7,0 m u gradevinskom podrucju
naselja, a 8,5 m u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja, radi pristupa svim novonastalim
Cesticama.

(@) Nije dozvoljena parcelacija zona ugostiteljsko-turisticke namjene ve¢ se iste rjesavaju i grade kao
prostorno-funkcionalno i namjenski (cjelovito) podrudje, a iznimno u viSe faza, sa veli¢inom pojedine
faze do najmanje 25 % povrSine zone.

(5) Nije dozvoljena gradnja na gradevnim Cesticama u okviru gradevinskog podrucja naselja i
izdvojenog gradevnskog podrucja izvan naselja za koja nije osiguran pristup na jedan od nacina opisanih
u ¢lanacima 108.- 110. ovih Odredbi.

(6) Gradnja stambenih, stambeno-poslovnih i poslovno-stambenih gradevina u gradevinskim '

podruc¢jima naselja za koja ne postoji obveza izrade UPU-a (obzirom da su ovim Planom utvrdeni
detaljniji uvjeti na razini UPU-a) provodi se neposredno prema uvjetima utvrdenim u poglavlju 2.2.2.
ovih Odredbi.

(7) Arhitektonsko oblikovanje stambenih, stambeno-poslovnih i poslovno-stambenih gradevina u
gradevinskim podru¢jima naselja za koja ne postoji obveza izrade UPU-a mora biti sukladno odredbama
¢l. 34.

(8) Uredenje gradevnih Cestica stambenih, stambeno-poslovnih i poslovno-stambenih gradevina u
gradevinskim podru¢jima naselja za koja ne postoji obveza izrade UPU-a mora biti sukladno odredbama
¢l. 35., osim st. 2.1 ¢l. 36.

€)] Gradnja poslovnih, ugostiteljsko-turisti¢kih i javno-drustvenih gradevina na zasebnim gradevnim
Cesticama u gradevinskom podrucju naselja, za koja ne postoji obveza izrade UPU-a (obzirom da su ovim
Planom utvrdeni detaljniji uvjeti na razini UPU-a) provodi se neposredno prema uvjetima utvrdenim u
poglavljima 2.2.3. i 2.2.4. te sukladno opé¢im uvjetima u ¢l. 41., 42., 43. i 44.

(6)(10) Unutar neizgradenog neuredenog podruc¢ja naselja moguce je uredivati javne zelene povrSine -
javni park i igraliste te zastitne zelene povrsine.

(11)  Javni park namijenjen je Setnji i odmoru u hortikulturno uredenom prirodnom okruzenju.
Smyjernice za oblikovanje strukture javnog parka su: 50% povrsine pod visokom vegetacijom, 30% livade
i travnjaci te 20% staze i tereni za igru i razonodu. Prilikom oblikovanja i uredenja javnog parka potrebno
je u §to ve¢oj mjeri zadrzati postojecu vegetaciju te je ugraditi u krajobrazno uredenje, a za ozelenjavanje
koristiti autohtone biljne vrste. Unutar javnog parka obvezno je postavljanje urbane opreme i javne
rasvjete. Javni park mora biti prikljucen na javnu prometnu povrsinu.

(7)(12) Igraliste predstavlja javni prostor s uredenim povrSinama za igru djece uzrasta od 7 do 15 godina.
Na cestici djecjeg igralista mogu se uredivati pjeSacke povrsine i parkovno zelenilo u skladu s prirodnim
karakteristikama prostora. Prilikom uredenja igralista u $to vecoj mjeri treba zadrzati postojecu vegetaciju
te je ugraditi u krajobrazno uredenje, a za ozelenjavanje koristiti autohtone biljne vrste. U sklopu igralista
obvezno je postavljanje djecjih sprava za igru, urbane opreme i javne rasvjete.
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(13)  Zastitne zelene povrsine ureduju se kroz oCuvanje postojeée vegetacije te uz dopunu novim
visokim autohtonim zelenilom, na nacin da ne ometaju sigurnost odvijanja prometa u smislu ocuvanja
preglednosti prometnih povrSina, a na njima se mogu graditi gradevine komunalne infrastrukture te
uredivati pjeSacki putovi.

(14)  Za gradnju unutar grdevinskih podrucja izvan naselja primjenjuju se uvjeti utvrdeni u

poglavlju 2.3.1. ovih Odredbi.

(15)  Mjere sprecavanja nepovoljnog utjecaja na okoli§ i prirodu se odreduju u skladu s uvjetima
poglavlja 8. Mjere sprecavanja nepovoljnog utjecaja na okolis ovih Odredbi.

9.3.  PRIMJENA POSEBNIH RAZVOJNIH | DRUGIH MJERA
9.3.1. Uredenje zemljiSta i zasStita posebnih vrijednosti i obiljezja

Clanak 183. 193.

(1) Ovim Prostornim planom utvrdena su podru¢ja na kojima se predvida uredenje zemljista i zastita

posebnih vrijednosti i obiljezja, a prikazana su na kartografskom prikazu br.3.3 ”Uvjeti koriStenja i zastite

prostora — podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite”, mj. 1:25000.

(2) Uredenje zemljista — hidromelioracija odnosi se na primjenu posebnih agrotehni¢kih mjera te

izgradnja sustava odvodnje podrucja osobito vrijednog obradivog tla (P1) izmedu naselja Koce i Altini

zahvacenog pojacanom erozijom, za koje isto jo$ nije primjenjeno.

(3) Oblikovanje zemljista uz infrastrukturne gradevine odnosi se osobito na podru¢je uz planiranu

rekonstrukciju postoje¢ih drzavnih prometnica i izgradnju planiranog regionalnog plinovoda, a uredivati

treba sukladno tehnickim 1 sigurnosnim propisima, ozelenjavanjem, poSumljavanjem i drugim
hortikulturno-krajobraznim tehnikama.

(4) Zastita posebnih vrijednosti i obiljezja odnosi se na:

= osteceno tlo erozijom (bioloska) — sanaciju i prevenciju od erozije provesti sadnjom odredenih biljnih
vrsta radi Konsolidacije zemljiSta primjenjuju¢i odgovarajuée postupke specificne za ovu regiju
(“Pravila dobre poljoprivredne i Sumarske prakse”) obzirom da su to povrSine ostalog poljoprivrednog
tla, Suma i Sumskog zemljista odredenog ovim Planom;

= oS$teceni prirodni krajobraz uslijed eksploatacije mineralnih sirovina — unutar granica postojece
eksploatacije "Groznjan-Kornarija" (E3,) provesti sanaciju kao krajobrazno oplemenjivanje - OP i
(poSumljavanjem odgovaraju¢im biljnim vrstama) i prenamjenom kao rekreacijska namjena "sportsko
penjanje" temeljem odredbi iz poglavlja 2.3.2."Gradevine izvan gradevinskog podrucja — ¢) gradevine
rekreacije";

» sanacija napustenog eksploatacijskog polja "Ponte Porton" (E33) — sanaciju provesti kao krajobrazno
oplemenjivanje - OP i (poSumljavanjem odgovaraju¢im biljnim vrstama) i prenamjenom (zona
ugostiteljsko-turisticke namjene Ponteporton (TP1g) odredena ovim Planom);

* sanacija napuStenog eksploatacijskog polja “Kave” (E3;) - sanaciju provesti prenamjenom (zona
proizvodne namjene (I1,) i poslovne (K;) odredene ovim Planom);

" sanaciju planiranog eksploatacijskog polja ‘“Kave II” (E3,;) — sanaciju provesti kao krajobrazno
oplemenjivanje - OP (poSumljavanjem odgovaraju¢im biljnim vrstama).

9.3.2. Ostale mjere razvoja

Clanak 184. 194.
(1) U svrhu provedbe ciljeva i smjernica zaStite i razvitka prostora Op¢ine Groznjan odredenih ovim
Prostornim planom Op¢insko vije¢e donosi Program mjera za unapredenje Getverogodi$nje izvje$ée o
stanju u prostoru kojim se:
- Provodi analiza promjena stanja u prostoru vezano uz demografske pokazatelje, izgradnju u
gradevinskom podrucju naselja, realizaciju izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja
kao 1 izgradnje izvan gradevinskih podrucja te promjene u prometnoj i komunalnoj
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infrastrukturi,

- Utvrduje ocjenu primjene i provodenja postojece prostorno-planske dokumentacije,

- Odreduje potreba izrade novih, odnosno izmjena i dopuna postoje¢ih dokumenata prostornog
uredenja, potreba pribavljanja podataka i stru¢nih podloga za njihovu izradu, te druge mjere od
znacaja za izradu i donoSenje tih dokumenata,

- Utvrduje potreba uredenja zemljiSta, razina uredenja zemljita, izvori za financiranje njegovog
uredenja te rok u kojem je odredeno zemljiste potrebno urediti za planiranu namjenu te druge mjere
potrebne za provodenje politike uredenja prostora i dokumenata prostornog uredenja.

(2) Sukladno Drzavnim, Zupanijskim i Opéinskim razvojno-strateskim opredjeljenjima Opéinsko vijeée

utvrduje mjere stimulacije i podrucja primjene iz nadleznosti Opéine.

(3) Planom je odredena potreba provodenja sustavnih istrazivanja i pracenja pojava i procesa u prostoru.

Pracenje treba obuhvatiti cjelovit sklop pojava koje utjecu na stanje okoliSa, narocito na kakvocu vode,

zraka i prekomjerne buke.

9.4. REKONSTRUKCIJA POSTOJECIH GRAPEVINA CIJA JE NAMJENA PROTIVNA
PLANIRANOJ NAMJENI

Clanak 185. 195.
(1) Rekonstrukcija Postoje¢e pojedinacne gradevine kao i rekonstrukcija postoje¢ih ostataka ostaci
gradevina i ruSevina kojih ¢ija namjena nije istovjetna u skladu s namjenom namjeni utvrdenom utvrdenoj
ovim Prostornim planom, pod uvjetom da prostor nije rezerviran za prometno-infrastrukturni koridor,
moguca mogu se rekonstruirati u okviru postojeeg gabarita je u skladu s ¢lankom 70. ovih Odredbi.
(2) Rekonstrukcija postojecih pojedinacnih gradevina evidentiranih ovim Planom i oznacenih simbolom
(PGy.2) na kartografskom prikaz br. 3.1 “KoriStenje i namjena povrsina — povr§ine za razvoj i uredenje”u
mj. 1:25000 moguca je u skladu s ¢lankom 79. ovih Odredbi.
(3) Gradevine koje se nalaze unutar zastitnih koridora prometnica i infrastrukture predvidene za
uklanjanje mogu se samo odrzavati do trenutka uklanjanja, dok se povrSine unutar tih koridora mogu
koristiti samo sukladno posebnim uvjetima i uz suglasnost javnopravne osobe koja upravlja predmetnim
prometno-infrastrukturnim sustavom, bez moguénosti gradnje gradevina osim onih koje su u funkciji
pojedinog sustava.

10. PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 186.
(1) Kod prijenosa granica iz kartografskih prikaza Prostornog plana u mj. 1:25000 na podloge u drugim
mjerilima, dozvoljena je prilagodba granica odgovaraju¢em mjerilu podloge, osim onih elemenata plana
koji se prikazuju u mjerilu 1:5000.
(2) Detaljno odredivanje polozaja prometnica, komunalne i energetske infrastrukture unutar koridora
odredenih ovim Prostornim planom, odrediti ¢e se detaljnijim planovima.

Clanak 187.
(1) Izvodi iz prostorno-planske dokumentacije koji su izdani prije stupanja na snagu ovog Prostornog
plana vrijede ukoliko nisu u suprotnosti sa ovim Prostornim planom i ukoliko je podnesen zahtjev za
gradevnu dozvolu.

Clanak 188.
(1) Pripremne radove, potrebne za operacionalizaciju ovog Prostornog plana, kao i programski dio
potrebnih studijskih istrazivanja za potrebe izrade urbanistickih i detaljnih planova obavljati ce
Jedinstveni upravni odjel Op¢ine, u okviru svojih nadleznosti ili u suradnji sa drugim institucijama.

Clanak 189.
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(1) Za tumacenje odredbi ove Odluke i elaborata iz ¢lanka 1. ove Odluke nadlezno je Opéinsko vijece
Op¢ine Groznjan.
(2) Za tumacenje mogucih odstupanja granica nadlezno je tijelo Drzavne geodetske uprave.

Clanak 190.
(1) Pragenje provodenja ovog Prostornog plana obavljat ¢e Opcinsko vije¢e Opcine Groznjan, preko
dokumenata pracenja stanja u prostoru u skladu sa Zakonom o prostornom planiranju.

Clanak 191.
(1) Ovaj Prostorni plan izraden je u Cetiri izvornika koji su ovjereni peCatom Opcinskog vijeca Opcine
Groznjan i potpisom predsjednika Opcinskog vijeCa Opéine Groznjan i koji se ¢uvaju u skladu sa
zakonom.

Clanak 192.
(1) Tekstualni dio (Glava 1. Obrazlozenje) i graficki dio (kartografski prikazi u mj. 1:25000 i 1:5000)
sastavni su dijelovi Prostornog plana, ali nisu predmet objave.

Clanak 193.
(1) Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje vaziti Odluka o izmjenama i dopunama Prostornog plana
biv§e Op¢ine Buje («Sluzbene novine Istarske Zupanije» broj 03/00), te Odluke o izmjenama odredbi za
provodenje Prostornog plana biv§e Opc¢ine Buje («Sluzbene novine Opéine Paziny broj 2/93, «Sluzbene
novine Istarske Zupanije» broj 3/97) u dijelu koji se odnosi na podrucje Opéine Groznjan.

Clanak 194.
(1) Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u Sluzbenim novinama Grada Buja i Op¢ina

Ur. Broj:

OPCINSKO VIJECE OPCINE GROZNJAN

Predsjednik Op¢inskog vijeca
Rino Dunis
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