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SAŽETAK ZA 3. PONOVNU JAVNU RASPRAVU  

1. OPĆENITO 

 

Izmjene i dopune  prostornog plana uređenja Općine Grožnjan (u daljnjem tekstu: Izmjene i dopune Plana) izrađene 

su temeljem Odluke o izradi (SN Općine Grožnjan br. 5/14) i Odluke o izmjeni i dopuni Odluke o izradi (SN 

Općine Grožnjan br.11/15). 

 

Izmjene i dopune Plana obuhvaćaju čitavo područje Općine Grožnjan veličine 68,10 km
2 

(6810 ha) i odnose se na 

sve dijelove Plana – tekstualni, grafički i obvezne priloge (obrazloženje i sažetak za javnost). 

 

Tijekom izrade Izmjena i dopuna Plana poštivani su uvjeti i smjernice iz Zakona o prostornom uređenju (NN br. 

53/13 65/17, u daljnjem tekstu: ZPU) i Prostornog plana Istarske županije (SN Istarske županije br. 02/02, 01/05, 

14/05 – pročišćeni tekst, 10/08, 07/10, 16/2011 – pročišćeni tekst,13/12,9/16 i 14/16 – pročišćeni tekst, u daljnjem 

tekstu: PPIŽ), te zahtjevi i mišljenja nadležnih javnopravnih tijela. 

 

Nakon provedbe 2. ponovne javne rasprave o Prijedlogu izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Općine 

Grožnjan koja je održana od 13.6. 2016. do 28.6. 2018, Općina Grožnjan je u veljači  2018. utvrdila je Konačni 

prijedlog ID PPU Općine Grožnjan i isti je upućen na mišljenje Zavodu za prostorno uređenje Istarske županije. 

Zavod se očitovao na Nacrt Konačnog prijedloga Plana u svom dopisu Klasa: 350-02/14-04/10, Ur. broj: 2163/1-

20-01/19-18-19 od 19. prosinca 2018. u kojem je naveo da u dostavljenom elaboratu Plana postoji potreba za 

izmjenama, dopunama  i usklađenjima u grafičkom i tekstualnom dijelu Plana koje je potrebno provesti kako bi se 

Plan uskladio s PPIŽ, a zbog izmjene granica jednog građevinslkog područja da je obvezno i ponavljanje javne 

rasprave sukladno odredbama Zakona o prostornom uređenju.  

 

Najbitnije izmjene u elaboratu Plana uvjetovane  mišljenjem Zavoda na Konačni prijedlog plana od 19. prosinca 

2018. godine su: 

 

-  Usklađenje u grafičkom dijelu granice obuhvata plana (službena granica iz evidencije DGU i granica 

obuhvata važećeg plana), te demografskih podataka o stalnim i povremenim stanovnicima 

- Korekcije i mjestimično reduciranje građevinskih područja naselja (čak i uz mjestimična smanjenja u 

odnosu na prethodno planirane  površine) zbog zadovoljavanja kriterija minimalne gustoće 

stanovanja iz PPIŽ kao jednog od propisanih preduvjeta za proširenje građevinskih područja,te 

izrada detaljnog tabelarnog prikaza s prostorno planskim pokazateljima uz primjenu isključivo 

planske realokacije zatečenih površina građevinskih područja unutar statističkih naselja. 

Iznimno neznatno je povećana ukupna površina građevinskog područja naselja Grožnjan na račun 

postojećih povremenh stanovnika. 

- Korekcija  granice izdvojenog građevinskog područja izvan naselja ugostiteljsko turističke namjene 

– turističko područje Pižoni čiji se izgrađeni dio iz važećeg PPOU Grožnjan ponovo uključuje u 

turističko područje i briše iz namjene građevinskog područja naselja. Za ostala izdvojena 

građevinska područja izvan naselja ugostiteljsko turističke namjene – turistička područja usklađuje 

se jednoznačno vrsta obzirom na neusklađene podatke na više mjesta u Odredbama za provođenje te 

taksativno navodi da se turistička područja i turističke zone unutar golfa planiraju kao jedinstvene 

funkcionalno – prostorna cjelina s jedinstvenim upravljanjem. 

- Odredbe plana dopunjuju se tabelarnim prikazom (preuzetim iz Obrazloženja Plana) kojim se 

dokazuje zadovoljavanje uvjeta iz članka 87., 88. i 89. PPIŽ za proširenje građevinskih područja, uz 

ispravke omaškom nastale zbog smještanja naselja Gržići i Baštići u statističko naselje Antonci 

umjesto u statističko naselje Završje, te su izvršene izmjene (smanjenje) granica nekoliko 

građevinskih područja naselja s ciljem zadovoljavanja uvjeta iz PPIŽ za dimenzioniranje 

građevinskih područja naselja, te se statističko naselje Vrnjak prikazuje u tabelarnom prikazu kao 

zasebno statističko naselje bez stalnih stanovnika. 

- Iz karte 3.3. u sivoj podlozi greškom je uz građevinska područja prikazana i zona rekreacije izvan 

naselja (R)  koja u naravi nije građevinsko područje,  te se ista briše iz karte 2., 3.1. , 3.2. i  3.3., dok 
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se u Odredbama plana utvrđuje zasebno poglavlje za „Rekreacijsku površinu“ u dijelu odredbi koji 

uređuju gradnju izvan građevinskog područja. 

- U izgrađenom građevinskom području naselja Vrnjak koje se planski i funkcionalno namjenjuje za 

difuzni hotel – T1, utvrđuje se Odredbama plana da se za isto utvrđuju osnovni uvjeti gradnje (pa 

tako i rekonstrukcije i interpolacije) jednaki onima u građevinskom području naselja, uz obvezno 

uključenje u postupak nadležnog Konzervatorskog odjela. 

- Za dio građevnskog područja naselja Čirkoti koji je namijenjen za gospodarsku namjenu – 

proizvodnu (I3 – solarna elektrana) dopunjuje se podatkom iz PPIŽ o maksimalnoj dopuštenoj 

instaliranoj snazi, te ostalim uvjetima gradnje 

- Za sve planirane namjene u Planu utvrđuju se uvjeti gradnje, a za one prostorne obuhvate za koje se 

utvrđuje obveza izrade plana užeg područja samo osnovni uvjeti tj. oni koje je u ovom trenutku 

moguće planirati. 

- Izdvojeno građevinsko područje izvan naselja Kave (I1) proizvcodne namjene utvrđuje se kao zona 

pretežito industijskih proizvodnih kapaciteta (sukladno odredbama PPIŽ), te se omogućava u istoj 

planom užeg područja planiranje jednog reciklažnog dvorišta za potrebe Općine grožnjan sukladno 

članku 150. PPIŽ. 

- Odredbe se dopunjuju posebnim poglavljem vezanim uz“Golf igralište“ te uvjete gradnje u zoni 

golfa. 

- Izdvojenim građevinskim područjima izvan naselja gospodarske namjene (K) određuje se detaljna 

planska namjena – opća poslovna. 

- Građevinsko područje turističkog područja (TP) Radanići određuje se kao neizgrađeno uređeno 

građevinsko područje i briše se obveza izrade plana užeg područja. 

- Odredbe plana dopunjene su uvjetima gradnje u izdvojenim građevinskim područjima izvan naselja 

infrastrukturne namjene (IS), 

- Odredbama plana definira se način obračuna izgrađenosti građevne čestice i s tim u vezi i ukupna 

dozvoljena površina pomoćnih građevina uz građevinu osnovne stambene namjene, 

- detaljno se definiraju vrste kampova i ugostiteljsko – turističkih građevina koje se mogu graditi u 

građevinskom području naselja i u kojem obliku (kao gospodarski subjekt, u domaćinstvu ili na 

OPG-u), kojih ukupnih kapaciteta, te se za sve vrste građevina utvrđuju uvjeti gradnje, 

- u građevinskom području naselja onemogućava se gradnja kampa kao gospodarske građevine, 

- u Odredbama plana utvrđuju se paramertri za utvrđivanje građevne čestice različito obzirom na 

namjenu i građevinsko područje unutar kojeg se pojedina građevna čestica nalazi, 

- odredbe plana o utvrđivanju obveznog minimalnog broja parkirališnih mjesta dorađuju se radi jasnije 

primjene, 

- Osnovni uvjeti gradnje propisuju se i za prostorne obuhvate za koje je utvrđena obveza izrade Plana 

užeg područja,  

- jasnije se definiraju uvjeti rekonstrukcije postojećih građevina izvan građevinskog područja obzirom 

na usklađenost njihove postojeće namjene s namjenom prostora tj. s vrstom građevina koje se mogu 

graditi izvan građevinskihn područja, te se u Odredbama dodaje posebno poglavlje „Rekonstrukcija 

građevina izvan građevinskog područja“, 

- za aktivni kamenolom Grožnjan- Kornarija brišu se mjere sanacije, obzirom je riječ o aktivnom 

kamenolomu, 

- članak 91. dopunava se odredbama mjera za zaštitu i očuvanje  krajobraza i dopunjava uvjetima 

gradnje na takvim terenima (strmi tereni, zaštita vizture krajobraza, ograničenje visina građevina, …) 

i 

- briše se izdvojeni dio građevinskog područja naselja Pižoni nastao prenamjenom iz Turističkog 

područja, površina se priključuje planirano TP Pižoni, te se cijelo Turističko područje (TP) Pižoni 

odgovarajuće smanjuje zbog zadovoljavanja kriterija max. dozvoljene ukupne površine svih 

Turističkih  područja (TP) iz važećeg PPIŽ. 

 

2. OPSEG IZMJENA I DOPUNA UTVRĐEN ODLUKOM O IZRADI 

 

Odluku o izradi Izmjena i dopuna Plana i njezinu izmjenu i dopunu donijelo je Općinsko vijeće Općine Grožnjan, a 

iste su objavljene u “Službenim novinama” Općine Grožnjan br. 5/14 i br. 11/15 . 
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Izmjene i dopune  Plana obuhvaćaju prvenstveno određene dijelove koji usporavaju njegovu efikasnu provedbu i 

predstavljaju veće ograničenje novoj izgradnji. Osim toga, promjenom važećeg PPUO Grožnjan provodi se 

usklađenje s novim Zakonskim propisima – prvenstveno ZPU, kao i s važećim izmjenama i dopunama PPIŽ. 

Također, izmjene i dopune trebaju osigurati nova razvojna područja kao i omogućiti postizanje adekvatne zaštite 

prostora.  

 

Osnovna problematika Izmjena i dopuna Plana obuhvaća:  

- usklađenja Odredbi za provođenje sa ZPU i drugim relevantnim propisima 

- usklađenja s važećim PPIŽ 

- izmjene u dijelu građevinskih područja naselja (GPN) uz reviziju postignute izgrađenosti, 

- izmjene u dijelu planiranja izdvojenih građevinskih područja izvan naselja (u daljnjem tekstu IGPIN)   

- izmjene u dijelu  IGPIN ugostiteljsko-turističke namjene (turistički punktovi), kroz promjenu lokacije, 

površine i kapaciteta (u okvirima veličina dozvoljenih u PPIŽ) 

- definiranja neuređenih dijelova građevinskih područja (u daljnjem tekstu: GPN i IGPN) 

- provjera položaja i veličine istražnih eksploatacijskih područja (Ex) 

- izmjene i dopune provedbenih odredbi radi osiguranja efikasnije provedbe plana vezano uz veličine i širine 

građevnih čestica, položaj regulacijskog – građevinskog pravca, izgrađenost - iskorištenost građevne 

čestice, širine prometnica i parking standarda te drugih odredbi, te radi njihovog usklađenja s odredbama 

plana šireg područja 

- izmjene i dopune prometne i komunalne infrastrukture prema izrađenim studijama, projektima i potrebama 

za novoplanirana građevinska područja 

- izmjene i dopune temeljem zahtjeva, mišljenja i drugih očitovanja javnopravnih tijela u dijelu potrebnog 

usklađenja s novim, tehnologijama i potrebama u prostoru obuhvata Plana, 

- promjena obveza izrade planova niže razine  (DPU, UPU) sukladno ZPU i uvjetima javnopravnih tijela 

(nadležnog Konzervatorskog odjela), 

- revizija uređenosti planiranih građevinskih područja sukladno ZPU, te smanjenje obveze izrade planova 

niže razine uz omogućavanje izgradnje temeljem odredbi ovog Plana i uz utvrđivanje obveze izrade UPU 

za vrijednije i osjetljive prostorne obuhvate, te one s značajnijim utjecajima na okoliš.  

 

Obzirom na protekli sedmogodišnji vremenski period od donošenja Plana (2008. godina) potrebno je preispitati 

određene njegove postavke: 

- demografske pokazatelje, koji u periodu 2001-2011 bilježe i nadalje negativan trend sa smanjenjem broja 

stanovnika, pri čemu samo tri naselja imaju pozitivne pokazatelje 

- zatečena demografska situacija ukazuje  na činjenicu da nema potreba za povećanjem GPN , već se 

eventualne promjene mogu realizirati  kroz njihovo preoblikovanje u okvirima ukupne površine utvrđene 

PPUO Grožnjan 

- postojeće gospodarsko-razvojne trendove, koji su prvenstveno vezani uz poljoprivredu i ugostiteljsko-

turističku djelatnost realiziranu kao turistički punktovi ili agroturizam, treba i nadalje podržavati, te u tom 

cilju planski  dokument treba biti podsticaj za ostvarenje tog razvoja 

- preispitivanje Planom predviđenih lokacija gospodarskog razvitka, budući da iste nisu realizirane, te  kroz 

promjenu njihove lokacije i strukture povećati njihovu atraktivnost za realizaciju 

- prometnu i komunalnu infrastukturu u okvirima koje nije došlo do većih promjena u odnosu na stanje 

utvrđeno važećim PPUO Grožnjan, pa se i nadalje trebaju razmatrati potrebe za poboljšanjima u okviru 

energetskog sektora uz očuvanje okoliša (prirodne i kulturno-povijesne vrijednosti) kroz reguliranje 

izgradnje i ostvarenje neophodne komunalne opremljenosti prostora, posebno u segmentu zbrinjavanja 

otpadnih voda naselja i izdvojenih gospodarskih zona. 

 

Obuhvat izmjena i dopuna odnosi se na čitavo područje Općine Grožnjan s površinom 68,10 km
2
, uključivo deset 

statističkih naselja odnosno 140 naselja s njihovim izdvojenim dijelovima. 

 

 

 

3. DOSTAVLJENI ZAHTJEVI JAVNOPRAVNIH TIJELA, OPĆINE I GRAĐANA 

 

3.1. Zahtjevi javnopravnih tijela 
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Sukladno članku 90. ZPU-a nositelj izrade Plana dostavio je Odluku o izradi i zatražio od javnopravnih tijela 

utvrđenih Odlukom definiranje zahjeva za izradu Izmjena i dopuna prostornog plana. Svoje zahtjeve dostavila su 

sljedeća javnopravna tijela: 

- Hrvatske vode, vodnogospodarski odjel za slivove Sjevernog Jadrana, Rijeka 

- Istarski vodovod, Buzet 

- MUP, Policijska uprava Istarska, Pula 

- Ministarstvo pomorstva, prometa i infrastrukture, Zagreb 

- Ministarstvo poljoprivrede, Zagreb 

- HAKOM, Zagreb 

- Istarska županija, Upravni odjel za decentralizaciju, lokalnu i područnu (regionalnu) samoupravu, prostorno 

uređenje i gradnju, Odsjek za prostorno uređenje i gradnju, Buje 

- Javna ustanova, zavod za prostorno uređenje Istarske županije, Pula 

- Županijska uprava za ceste Istarske županije, Pazin 

- Hrvatske ceste, Zagreb 

- HOPS, Hrvatski operator prijenosnog sustava d.o.o., Rijeka 

- CERP, Centar za restrukturiranje i prodaju, Zagreb 

- Državna uprava za zaštitu i spašavanje, područni ured za zaštitu i spašavanje, Pazin 

- Ministarstvo zaštite okoliša i prirode, Uprava za zaštitu prirode, Zagreb 

- Istarska županija, Upravni odjel za održivi razvoj, Odsjek za zaštitu prirode i okoliša, Pula 

- Ministarstvo obrane, Uprava za materijalne resurse, Sektor za nekretnine, graditeljstvo i zaštitu 

okoliša,Zagreb i 

- Hrvatske šume d.o.o., Zagreb. 

 

 

3.2. Zahtjevi Općine 

 

Tijekom izrade prijedloga Plana i prijedloga Plana za ponovnu javnu raspravu, na više radnih sastanaka, 

Općina Grožnjan definirala je svoje zahtjeve koji generalno obuhvaćaju: 

-  preispitivanje mogućnosti ukidanja planiranog kamenoloma Kave (E34) i istražnog prostora za 

eksploataciju mineralnih sirovina (EX)  

-  rješavanje zbrinjavanja otpada s područja Općine putem mobilnog reciklažnog dvorišta i mreže zelenih 

otoka 

-  prenamjena nekih neizgrađenih i neperspektivnih zona turističkih punkova (sada turističkih područja) u 

građevinska područja naselja,  

-  formiranje novih turističkih područja sukladno okvirima i uvjetima zadanim u ZPU i PPIŽ 

-  preraspodjela IGPIN ugostiteljsko-turističke namjene - turističko područje unutar raspoloživih kapacitetam, 

vrste turističkog područja i ukupnog broja utvrđenih planom šireg područja 

-  smanjenje građevinskih područja naselja na dijelovima nepogodnim za realizaciju (konfiguracija, priroda, 

poljoprivreda i dr.) te preraspodjela na druge lokacije uz poštivanje parametara iz važećeg PPIŽ i ZPU o 

mogućnostima širenja GPN,  

-  proširenje zaštite prirodnih vrijednosti uz one planski zaštićene PPIŽ-om, na šumu Kornarija i druge 

vrijedne djelove prirode koji se štite odredbama ovog Plana,  

- proširenje zaštite  kulturne i graditeljske baštine (evidentirana kulturna baština) koji se štite odredbama 

ovog Plana uz smjernice za zaštitu nadležnog Konzervatorskog odjela, 

- sukladno predviđenom u PPIŽ planira se IGPIN sportsko rekreacijske namjene – biciklistički park 

Grožnjan, te uz njega u kontaktnom prostoru  rekreacijska  površina izvan naselja za rekreativne sadržaje 

(bez mogućnosti planiranja građevina visokogradnje), 

-  omogućiti parkirališta izvan građevinskog područja uz prostore povijesnih jezgri 

-  smanjiti broj planova užeg područja (UPU) na opravdane slučajeve sa specifičnim zahtjevima i 

problematikom,  te omogućiti veću mogućnost gradnje neposrednom provedbom odredbi ovog Plana 

-  korekcija provedbenih odredbi u dijelovima posebno ograničavajućih uvjeta gradnje (širina građevne 

čestice, veličina građevne čestice i dr.). 

 

3.3. Zahtjevi građana 
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Paralelno sa zahjevima javnopravnih tijela Općina je u prethodnom postupku prikupila i zahjeve i primjedbe 

zainteresiranih građana. Stručni izrađivač Plana proveo je analizu dostavljenih zahtjeva te se konstatira da je 

načelno moguće prihvatiti samo one zahtjeve vezane uz prilagodbu ili preraspodjelu postojećih građevinskih 

područja što će se razmotriti tijekom daljnje izrade Plana kroz javnu raspravu. 

 

Tijekom ponovne javne rasprave moći će se podnositi daljnji zahtjevi od strane građana i pravnih osoba radi 

izmjena određenih dijelova Plana što će se razmotriti tijekom izrade izvješća o ponovnoj javnoj raspravi. 

 

 

4. CILJEVI PLANA 

 

Odlukom o izradi Izmjene i dopune plana u članku 5. postavljeni su okvirni ciljevi tih promjena koje generalno 

obuhvaćaju: 

 

“(1) Osnovni cilj izrade ID-PPUO Grožnjan obuhvaća sve potrebne promjene u važećem Planu („Službene novine 

Općine Grožnjan“ broj 5/08 ) koje trebaju omogučiti  svrhovitu i efikasniju  provedbu Plana radi osiguranja i 

ubrzanja aktivnosti na uređenju prostora  te gradnji građevina i prometno-komunalne infrastrukture, uvažavajući 

pritom zahtjeve zaštite prostora (prirodne i kulturne vrijednosti, okoliš i dr). 

(2) Tijekom proteklog perioda od stupanja na snagu PPUO Grožnjan  donesena je nova zakonska regulativa i 

planovi više razine, pa navedeni planski dokument kroz provedbu njegovih izmjena i dopuna treba uskladiti sa: 

 - ZPU-om i drugim relevantnim propisima 

 -planom višeg reda – PPIŽ-om. 

 

(3) Obzirom na razvojne potrebe Općine Grožnjan ovim izmjenama i dopunama Plana utvrditi će se promjene u 

GPN (preoblikovanje u okviru ranije utvrđene ukupne površine)  i  IGPIN (proizvodno-poslovne zone, turistički 

punktovi) sa njihovom relokacijom ili ukidanjem, odnosno promjenom veličine u okvirima uvjeta utvrđenih 

kroz PPIŽ, uvažavajući pritom vlasničke odnose (postojeće Općinsko-Državno zemljište) i izgrađenost 

prometno-komunalne infrastrukture radi podsticanja njihove realizacije. 

 

(4)  Poseban značaj imaju promjene provedbenih odredbi Plana, koje predstavljaju glavni instrument daljnje  

realizacije Plana, pa u cilju postizanja efikasnije provedbe treba  razmotriti slijedeće izmjene koje obuhvaćaju: 

 - veličinu građevne čestice (površinu, širinu) 

 - koeficijente izgrađenosti i iskorištenosti građevne čestice 

 - udaljenosti od granica građevne čestice i regulacijskog pravca 

 - visinu građevina 

 - širinu prometnica u naselju i parkirališne standarde 

 - uvjete i ograničenja gradnje u zonama fliša i ograničene stabilnosti 

 - zamjenu planova niže razine (DPU) drugim planovima sukladno ZPU (izrada UPU), odnosno smanjenje 

 njihovog broja kroz utvrđivanje detaljnijih  uvjeta  gradnje u okvirima ID-PPUO  

 - izradu smjernica za planove niže razine 

 - ostale odredbe značajne za unapređenje provedbe Plana. 

 

(5) Sukladno odredbama ZPU ( članak 76. stavak 3.) prilikom izrade ID-PPUO Grožnjan, a u cilju efikasnije 

provedbe Plana u dijelu razvojnih usmjerenja (proizvodno-poslovne i ugostiteljsko-turističke djelatnosti), 

utvrditi će se uvjeti provedbe zahvata u prostoru s detaljnošću propisanom za urbanistički plan uređenja, čime će 

se ukinuti izrada dijela planova niže razine, a gradnja će se provoditi  neposrednom provedbom ovog Plana.” 

 

 

5. NOVELIRANJE DEMOGRAFSKIH I RAZVOJNIH POKAZATELJA 

 

Analiza demografskih kretanja i usporedba statističkih pokazatelja ukazuju na nastavak trenda gubljenja – 

smanjivanja stanovništva na području Općine Grožnjan. Naime, s broja 755 stanovnika (2001. god.) dolazi do pada 

na 736 stanovnika (2011.god.) uz gubitak od 49 stanovnika, pri čemu samo dva naselja (Makovci i Martinčići) 

ostvaruju blagi porast broja stanovnika. Obzirom na zatečeni trend Planom je postavljena prognoza demografske 

stabilizacije stanja s zadržavanjem postojećeg broja stalnih stanovnika.  
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Postojeći (prema popisu iz 2011. godine) broj povremenih stanovnika za područje Općine Grožnjan iznosi 517 

povremenih stanovnika. od ukupnog broja, njih 140 povremenih stanovnika uključeno je u izračun gustoća 

stanovanja za statističko naselje Grožnjan radi zadovoljavanja kriterija minimalne gustoće iz PPIŽ. 

Navedena prognoza temelji se na ostvarenju pojačanog razvoja u segmentu ugostiteljstva i turizma kao rezultat 

Planom utvrđenog broja lokacija turističkih područja. 

 

Upravo ugostiteljsko-turistička djelatnost koja se Planom postiče kroz prerazmještaj prostorno ograničenih lokacija 

turističkih područja (čime se postiže njihovo bolje uklapanje u urbani i prirodni krajobraz) može biti podloga ne 

samo turističkog nego i drugog razvoja. 

 

 

6. PROMJENE PROSTORNIH SEGMENATA PLANA 

 

6.1. Namjena površina 

 

Provedba izmjena i dopuna Plana temeljem zahtjeva javnopravnih tijela, Općine i građana uključivo usklađenja sa 

ZPU i PPIŽ imali su svog odraza na planskoj namjeni površina koja se mjenja u sljedećim dijelovima: 

- promjene građevinskih područja naselja 

- promjene izdvojenog građevinskog područja izvan naselja (turistički punktovi, rekreacija, groblja, 

infrastruktura, planiranje javne društvene namjene - muzeja, i sl.) 

- usklađenja koridora prometne i komunalne infrastrukture (cestovni i energetski koridori) 

- dopune – proširenja područja planom zaštićenih prirodnih i evidentiranih kulturnih vrijednosti (šuma 

Kornarija, ekološka mreža, krajobrazne vrijednosti, evidentirana graditeljska baština,..) 

- ukidanje planiranog istražnog prostora za eksploataciju mineralnih sirovina (EX). 

 

6.2. Građevinsko područje 

 

6.2.1. Građevinska područja naselja (GPN) 

 

Prostornim planom razgraničen je izgrađeni dio građevinskog područja naselja (već postojeća izgradnja) i 

neizgrađeni dio (uređeni i neuređeni) građevinskog područja naselja (površine na kojima se planira izgradnja) na 

kartografskom prikazu br. 1. “Korištenje i namjena površina – površine za razvoj i uređenje” u mj. 1:25 000 i br.4. 

“Građevinska područja” u mj. 1:5 000. 

Obzirom na uvjete i ograničenja iz ZPU i PPIŽ u većini statističkih naselja i obuhvatu Plana nije moguće 

povećavati građevinsko područje naselja. Promjene u GPN odnositi će se na eventualne korekcije izgrađenog 

dijela, a neizgrađenog dijela samo njegovom preraspodjelom unutar područja pojedinog naselja uz zadržavanje 

ranije utvrđene površine tj. planskom realokacijom uz zadržavanje ukupnih zatečenih površina građevinskog 

područjhja u pojedinim statističkim naseljima. Iznimno, malo se povećava građevinsko područje statističkog 

naselja Grožnjan na račun ukupno uračunatih 140 povremenih stanovnika radi zadovoljavanja kriterija minimalne 

gustoće stanovanja iz važećeg PPIŽ. 

 

6.2.2. Izdvojeno građevinsko područje izvan naselja (IGPIN) 

 

Izmjenom i dopunom PPUO Grožnjan provedene su korekcije IGPIN radi podsticanja njihove realizacije u cilju 

ostvarenja razvojnih potreba Općine u segmentu gospodarske, turističko-ugostiteljske djelatnosti i sportsko-

rekreacijske namjene. 

 

Provedene korekcije IGPIN obuhvaćaju: 

- ukidanje (prenamjena) nekih turističkih punktova i dijela poslovne zone u Šterni  

- dodavanje i brisanje turističkih zona, te reduciranje obuhvata nekih 
-  reduciranje obuhvata golg igrališta sukladno odredbama PPIŽ,  

-  planiranje sportskog biciklističkog centra preuzetog iz PPIŽ i 

-  planiranje javne društvene namjene za namjenu muzeja u Stanici Završje. 
 

6.2.3. Gradnja izvan građevinskog područja 
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Ovim Planom su također obuhvaćene izmjene i dopune vezano uz zahvate koji se mogu provoditi izvan 

građevinskog područja, te uvjeti rekonstrukcije postojećih građevina izvan građevinskog područja.  Korekcije se 

odnose  i  na brisanje istražnog područja mineralnih sirovina (Ex) na prostoru prirodnih i kulturno-povijesnih 

vrijednosti te uz planiranu zonu i naselje Kava. 

 

6.3. Prometno-infrastrukturni koridori, vodno gospodarstvo i komunalne građevine 

 

Temeljem dostavljenih zahtjeva nadležnih institucija te iskazanih potreba Općine Grožnjan utvrđen je opseg 

korekcije prometno-infrastrukturnih koridora i to: 

- ukidanje koridora za istraživanje produžetka uz državnu cestu D22 i utvrđivanje važećeg koridora Ž5209 

- ukidanje koridora za istraživanje produžetka državne ceste D44 s definiranjem stvarnog koridora 

- unošenje infrastrukturnih koridora na prikaze građevinskog područja s definiranjem zaštitnog koridora u 

kojemu se ograničava gradnja i korištenje prostora 

 

Promjene u segmentu vodnog gospodarstva odnose se na dopune uvjeta za zaštitni pojas uz vodotoke te odvodnju 

otpadnih voda iz naselja. 

 

6.4. Zaštita prirodnih vrijednosti 

 

Novim planskim rješenjem predloženo je proširenje zaštite prirodnih vrijednosti, te je prema prijedlogu Općine 

Grožnjan planskom zaštitom temeljem PPIŽ i ovog Plana obuhvaćena i šuma Kornarija u kategoriji posebnog 

rezervata šumske vegetacije, te još niz pojedinačnih prirodnih vrijednosti lokalnog značaja. 

 

Također je provedena dopuna Plana sukladno dostavljenim zahtjevima nadležnih institucija, pa su time obuhvaćena 

i dodatna područja ekološke mreže: HR 2001484 Istra – Čački, HR 2000544 Vlaže livade uz potok Malinska i HR 

2001845 Istra – Martinčići. 

 

6.5. Mjere sprječavanja nepovoljna utjecaja na okoliš i zaštite od prirodnih i drugih nesreća 

 

U skladu s dostavljenim zahtjevima dopunjene su postavke i uvjeti za zaštitu od požara te prirodnih i drugih 

nesreća (uzbunjivanje i evakuacija stanovništva, zaštita od prirodnih nesreća). 

 

 

7. PROMJENA PROVEDBENOG DIJELA PLANA U DIJELU UVJETA GRADNJE 

 

7.1. Uvodne napomene, s dopunom pojmovnika Plana  

 

7.2. Građevinsko područje, dopuna definiranja izgrađenog – neizgrađenog te neizgrađenog uređenog – 

neuređenog dijela , te prostornih obuhvata (građevinskih područjac ili njegovih djelova) za koje se utvrđuje obveza 

izrade plana užeg područja,bez obzira radi li se o kriteriju neizgrađenog neuređenog područja sukladno obverzi iz 

ZPU ili se radi o drugim razlozima zbog kojih se utvrđuje obveza (urbana preobrazba, zaštita ruralnih cjelina, 

utjecaji na prostor i okoliš, procjene koordinatora Plana o potrebi detaljnijeg uređenja npr. gospodarskih zona, i sl). 

  

7.3. Uvjeti gradnje u građevinskom području naselja 

 

Izmjenama i dopunama Plana provedene su korekcije Odredbi kojima je ukinuta kategorija “obiteljska kuća” kao 

nepotrebna te utvrđeno diferenciranje stambenih i višestambenih građevina.Prema namjeni ukinute su kombinacije 

različitih namjena (stambeno – poslovne i sl), te se namjena utvrđuje prema onoj koja je pretežita. 

 

U dijelu uvjeta gradnje provedeno je značajno pojednostavljenje odredbi za gradnju građevina uz ukidanje uvjeta o 

širini građevnih čestica, što je predstavljalo veliko ograničenje. 

Utvrđena je odredba kojom se, sukladno zaštitnim koridorima iz PPIŽ, osigurava planirana širina prometnice, kod 

postojećih puteva nedovoljne širine, pa se uvjetovanjem položaja ograde i položajem regulacijskog pravca 

osigurava prostor za njihovo eventualno buduće proširenje. 
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Osim za stambene građevine provedena je korekcija uvjeta i za druge građevine koje se mogu graditi unutar 

građevinskog područja naselja (gospodarske – proizvodne, poslovne, ugostiteljsko-turističke, poljoprivredne 

proizvodne, javne društvene, sportske i rekreavcijske) uz smanjenje određenih ograničenja za njihovu gradnju. 

 

7.4. Uvjeti gradnje u izdvojenom građevinskom području izvan naselja 

 

Izmjenama i dopunama Plana zahvati unutar izdvojenih građevinskih područja izvan naselja obuhvatili su: 

- ukidanje (prenamjena) nekih turističkih punktova (sada turističkih područja – TP), 

- dodavanje novih turističkih područja   

 

Također, za turistička područja,.sukladno PPIŽ,  utvrđena je obveza jedinstvene građevne čestice za smještajnu 

građevinu osnovne ugostiteljsko turističkenamjene s jedinstvenim upravljanjem, utvrđena detaljna namjena (hotel 

ili turističko naselje), te maksimalni kapacitet turističkog područja. Sva turistička područja planiraju se unutar 

okvira danih PPIŽ (do 2 ha veličine, maksimalno ukupno 780 postelja u svim turističkim područjima zajedno) uz  

neposrednu provedbu temeljem odredbi ovog Plana (obzirom se sva nalaze u neposrednoj blizini utvrđenih GPN i 

infrastrukture ,te su malih površina) .  

7.5. Uvjeti gradnje izvan građevinskog područja 

 

Gradnja kampa izvan građevinskog područja temeljem članka 49. stavak (4) ZPU uklonjena je iz odredbi Plana iz 

razloga jer nije omogućena PPIŽ, dok su odredbe o gradnji kampa u GPN ograničene na one u domaćinstvu i na 

OPG-u. Odredbe o gradnji na šumskom, poljoprivrednom i ostalom zemljištu izvan GPN i IGPIN u cjelosti su 

usklađene s odredbama PPIŽ uz neke čak strože kriterije (veličina građevina, udaljenost farmi od javnih 

promeznica).  Mogućnost iz PPIŽ o planranju rekreacijske površine izvan građevinskih područja korištena je za 

planiranje jedne takve površine uz Biciklistički park Grožnjan.  

 

7.6. Prometno-infrastrukturna opremljenost 

 

Sukladno mogućnpostima iz ZPU omogućen je osim pristupa javnom prometnicom i pristup do parcele preko 

vlastitog zemljišta i služnošću preko tuđeg zemljišta tj. tzv. posredni pristup čime se uvjeti gradnje dodatno čine 

fleksibilnijima. 

 

Izmjenama i dopunama PPUO Grožnjan utvrđena je određena fleksibilnost kod primjene Planom definiranih 

koridora prometne i komunalne infrastrukture koji se mogu mijenjati temeljem projektnog rješenja bolje 

funkcionalnosti i ekomnomičnosti, bolje i novije tehnologije,  te sukladno posebnim uvjetima nadležnih institucija i 

mogućem rješavanju imovinskih-pravnih poslova. 

Također se utvrđuje da unutar prometno-infrastrukturnih koridora nije dopuštena gradnja osim gradnje vezane uz 

pojedini prometno-infrasturkturni i ostale infrastrukturne sustave, dok se korištenje zemljišta utvrđuje posebnim 

uvjetima. 

 

U okvirima prometnih sustava provedene su korekcije vezano uz postojeće stanje te aktualne oznake javnih cesta 

(D21 – promjena u Ž5209), te planirane javne i nerazvrstane prometnice (iz PPIŽ i novoplanirane). 

 

7.7. Mjere zaštite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturno povijesnih cjelina 

 

Korekcijom ranijeg PPUO Grožnjan dopunjeno je plansko rješenje vezano uz zaštitu prirodnih vrijednosti sa 

sljedećim proširenjem zaštite: 

- utvrđivanje zaštite u kategoriji posebnih rezervata šumske vegetacije za područje šume Kornarija 

- dopuna područja ekološke mreže na lokalitetima: HR 2001484 Istra – Čački, HR 2000544 Vlažne livade uz 

potok Malinska i HR 2001845 Istra Martinčići. 

U elaboratu Plana dopunjeno je cijelo poglavlje vezano uz Krajobraz, te korigirani i ažurirani dijelovi prirode koji 

se štite odredbama ovog Plana (uz one koja se planski štite odredbama PPIŽ). 

 

7.8. Provedba Plana 

 

Provedene korekcije važećeg  Plana odnose se na ukidanje većeg broja obveza izrade detaljnih planova uređenja 

(DPU) i uspostavljanje kategorije UPU sukladno Zakonu, te utvrđivanje područja za koja će se temeljem ZPU, 
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PPIŽ i drugih stručnih kriterija definirati prostorni obuhvati za koje se utvrđuje obveza izrade urbanističkog plana 

uređenja (UPU). U obuhvatu ovog Plana,  obveza izrade UPU-ova utvrđuje se za ukupno12 prostornih obuhvata, 

dok se u svim ostalim GPN i IGPIN zahvati provode direktnom primjenom odredbi ovog Plana. 

 

Za područja za koja se ovim Planom  utvrđuje obveza izrade plana užeg područja, utvrđuju se u odgovarajućim 

poglavljima osnovni uvjeti gradnje, te za pojedine planove užeg područja i dodatne smjernice za njihovu izradu u 

Poglavlju 9.2. Odredbi za provođenje. 
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OČITOVANJE ZAVODA ZA PROSTORNO UREĐENJE IZ NA UTVRĐENI KONAČNI PRIJEDLOG 

PLANA OD 19. PROSINCA 2018. 
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